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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képvisel&-testlilet!
A Budapest |. Kerllet Budavari Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) kizarélagos
tulajdonaban &ll a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali FSosztaly altal nyilvantartott,
Budapest | kertilet, beltertlet 6569 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1014 Budapest I. kerUlet
Fortuna utca 19. szadm alatt talalhat6, 205 m? alaptertletd, ,kivett lakéhaz, udvar” megnevezés(iingatlan
(a tovabbiakban: Ingatlan).

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes szabalyokrél szélé
1993. évi LXXVIII. tdrvény (a tovabbiakban: Lakastorvény), valamint a nemzeti vagyonrél sz6lé 2011. évi
CXCVI. térvény modositasardl szold 2021. évi CXXIII. térvény 2021. november 18. napjan hatélyba lépett
rendelkezései alapjan az Onkormanyzat kotelessé vélt a tulajdonaban 416 lakasokat értékesiteni a
jogszabalyban foglalt feltételeknek megfelel6 azon jogosultak szdmara, akiknek a vételi joga és
szandéka fenndll. A Lakastorvény 51. 8 (1) bekezdése alapjan vételi jog gyakorlasa esetén az elsd
forgalmi érték kozlésére eldirt hatarid6 lejartat megelézéen az éplletet térsashazza kell alakitani.

Az Onkorményzat a Budapest Févaros Korményhivatala Fdldhivatali Féosztaly &ltal a Budapest |.
kerllet, beltertlet 6569 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, természetben a 1014 Budapest, Fortuna
utca 19. szdm alatt taldlhaté ingatlanon toérténé térsashdz alapitdsdhoz 7206/2992/2023.
adatszolgaltatasi  iktatészamon  készitett és a BFKH  Foldhivatali  FSosztdly  é&ltal
1031981610002024/602314/2. iktatészamon 2024. majus 16. napjan zéradékolt valtozasi vazrajz,
valamint a KOMUNALINFO Zrt., mint véllalkozé altal készitett és az Onkormanyzat részére 2024. jinius
6. napjan atadott mUszaki dokumentécié alapjan az Ingatlanon a tarsashézakrél sz6ld 2003. évi OXXIIL.
térvény (a tovabbiakban: Tht.) el8irasainak figyelembevételével, Budapest I. kerllet Fortuna utca 19.
Térsashaz (a tovabbiakban: Tarsashdz) néwel és cimmel tdrsashaz-tulajdont alapit a jelen
elbterjesztéshez mellékelt alapté okiratban (a tovabbiakban: Alapité Okirat) szabdlyozott feltételek
szerint és tartalommal.



A Tarsashaz épllete kézmUvesitett, 4 darab lakast és 6 darab taroldt, valamint a kozos tulajdond
ingatlanrészeket foglalja magéban.

A Lakastorvény 51. § (2) bekezdésében rogzitett rendelkezéseknek megfeleléen az Onkormanyzat
lefolytatta az érintett bérlSkkel - leend® tarsashazi tulajdonostarsakkal - az alapité okiratrél valé
egyeztetést, amely egyeztetésen az érintett bériék, mint leendé tulajdonostérsak tobbsége részt vett
és kijelentette, hogy az el6készitett tarsashazi alapitd okirat tervezetét megkapta, azt attanulmanyozta,
az abban foglaltakat megértette és megfelelének talalta.

Tajékoztatom a T. Képvisel6-testlletet, hogy a tarsashézalapitds ingatlan-nyilvantartason torténé
dtvezetéséhez kapcsoldédo dijak fedezete a Budapest I. kerilet Budavari Onkormanyzat Képvisels-
testUletének Budapest I. kerllet Budavari Onkormanyzat 2024. évi kéltségvetésérd| széld 8/2024. (I,
6.) onkormanyzati rendelete 4/b melléklet Egyéb dologi kiadasok (K355) koltségvetési sordn
rendelkezésre 4ll.

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovébbiakban: Motv.) 46. §
(1) bekezdése alapjan az ulés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethetd fészabaly szerint a

KépviselS-testllet egyszer(l tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Képvisel6-testliletet az elbterjesztés megvitatdsara és az alabbi dontési javaslat
elfogadasara!

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest . keriilet Budavari Onkorményzat Képvisels-testiilete

......... /2024 (..............) onkormanyzati hatarozata

a 1014 Budapest, Fortuna utca 19. szam alatti épullet tdrsashaztulajdont alapfté okiratdnak
elfogadasardl

Budapest I. Kertilet Budavari Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) KépviselS-testiilete a
Magyarorszag helyi énkormanyzatairél sz6ld 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a szerinti tulajdonosi
jogkorében eljarva, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenftésikre vonatkozé egyes
szabdlyokrdl szold 1993. évi LXXVIII. tdrvény 51. 8-aban foglalt rendelkezések alapjan a jelen
el6terjesztésben foglaltak alapjan hozzajérul az Onkorményzat kizardlagos tulajdonadban all6, a
Budapest Fdvaros Kormdnyhivatala Foldhivatali Féosztély altal nyilvantartott, Budapest I. kerilet,
belterdlet 6569 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1014 Budapest I. kerllet Fortuna utca 19.
szam alatt taldlhaté, 205 m? alapteruletd, ,kivett lakdhaz, udvar” megnevezés(i ingatlanon torténé
tarsashazalapitashoz, a térsashaztulajdont alapité okirat tervezetét a jelen hatarozat melléklete szerinti
tartalommal elfogadja és felhatalmazza a mindenkori Polgarmestert, hogy az alapité okiratot és a
tdrsashazalapitas ingatlan-nyilvantartason torténd &atvezetéséhez szikséges jognyilatkozatokat az
Onkormanyzat képviseletében alairja.

Hatéridé: 2024. oktdber 31.
Végrehajtasért felel8s: polgarmester



3. AZ ELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK

Az elGterjesztés
szakmailag
megalapozott:

vizsgdlata és megjelenitése megtdrtént:

llfj Lang Orsolya

aljegyz6

4. A HATAROZAT MELLEKLETE
Tarsashéz alapité okirat

és a dontés koltségvetési kihatasainak

Gazdasagi Iroda

Az elbterjesztés

Az elbterjesztés torvényességi
vizsgalata megtortént:

/T)W’)M qu-

Petrovitsné Fehér Ju

dy. Lang Orsolya
aljegyz6

irodavezet6

Budapest, 2024. szeptember /Dr

Az elbterjesztés
argyalasra alkalmas:

Czukkerné dr. Pintér Erzsébet
jegyz6
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TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT

A Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorményzat (torzskonyvi azonosité szdma: 735649,
sz€khelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1., adoszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele:
15735643-8411-321-01, 4llamhéztartasi egyedi azonosit szdma (AHTI): 745202, képviseli: ...
polgirmester), mint alapité — a tovabbiakban: Alapit - a kizardlagos tulajdondban allo, a
Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly altal nyilvantartott, Budapest,
belteriilet 6569 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1014 Budapest 1. ker. Fortuna utca
19. szam alatt taldlhaté, 205 m? alapteriiletd kivett lakohdz megnevezésii — lakdépiilet
rendeltetésii — ingatlanon (a tovabbiakban: Ingatlan) a tarsashazakrol sz616 2003. évi CXXXIII.
térvény (a tovabbiakban: Tht.) eléirasainak figyelembevételével,falapitasi szandékomnak
megfelelden Budapest L. keriilet Fortuna utca 19. Térsashaz (a tovdbbjakban: Tarsashaz) névvel
és cimmel

tirsashaz-tulajdont

alapitok, a jelen alapit6é okiratban (a tovébbiakbin;v\Alapités v‘Ok'j,rat) szabalyozott feltételek
szerint és a jelen Alapité Okirat alapjan kérem{@z Ingatlan fekvese szerint illetékes Budapest
Féviros Kormanyhivatala Foldhivatali Bosztilyst (@ tovibbiakbani Hivatal), hogy a
tarsashaztulajdont az ingatlan-nyilvantaftasba tarsashaz walapitds jogcimén jegyezze be oly
médon, hogy a kézos tulajdonba kerjild részeket afoldrészettel @lekkel) egyiitt a Tarsashaz
tulajdoni torzslapjan, mig a kiilén mlajdonbakerﬁlé nem lak3s'¢ljara szolgalo helyiségeket és
lakasokat a kzos tulajdonbdl az egyes mgatlanokul;loz tartozé.eszmei tulajdoni hanyaddal egyiitt
tulajdoni kiilonlapokon, onallomgatlanokként a 6569/0/A71 — 6569/0/A/10 helyrajzi szdmokon
vegye nyilvantartasba, és ezek vonatk(*:zasahan a tulajdonjogot Budapest I. Keriilet Budavari
Onkormanyzat alapith javara jegyezze beiA Téarsashizban 1évé helyiségek, a hivatkozott
tdrvény és jelen Adapitd Okirat'rendelkezéseinek 'megfelelden 6nallé ingatlanokként, a kozos
tulajdonban mérado6 részek Jlasznalatl Jegaval keriilnek az Alapit6 tulajdonaba azzal, hogy a
jovébeni mla]donostarsak egyemas kozZOti jogviszonyét a térvény és a jelen alapitd okirat
rendezu

ELOZMENYEK

A lakésok és héiyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIIL térvény, valamint a nemzeti vagyonrél sz6lé6 2011. évi CXCVL.
torvény modositasarol szold 2021. évi CXXIIL térvény 2021. november 18. napjan hatilyba
1épett rendelkezései alapjan a Budapest I. Keriilet Budavari Onkorményzat kotelessé valt a
tulajdondban &ll6 lakasokat értékesiteni a jogszabalyban foglalt feltételeknek megfelelé azon
jogosultak szamaéra, akiknek a vételi joga és szandéka fennall. A jogszabaly rendelkezései
alapjén vételi jog gyakorlasa esetén az elsé forgalmi érték kozlésére el6irt hatarid6 lejartat
megelzden az épiiletet tarsashazza kell alakitani,

A) ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A Tarsashaz neve: Budapest I. keriilet Fortuna utca 19. Tarsashaz
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. A Térsashaz cime: 1014 Budapest I. keriilet Fortuna utca 19. szam
. A 6569 hrsz-u épiilet az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Miiemlékvédelemért Felelds
Helyettes Allamtitkarsag altal vezetett nyilvantartis szerint milemlék, kiemelten védett
régészeti teriileten fekszik, amelyet a 100005/1/2005/05.03.01. bejegyz6 hatarozat deklaral,
valamint vilagorokség jogi jellegii teriilet.
Az épiilet milemléki jelentdségli teriileten fekszik a 7/2005. (III. 01.) NKOM rendelet
értelmében, amely a tulajdoni lapon a 314558/1/2007/07.11.29. bejegyzd hatarozat alapjan
keriilt bejegyzésre.
A tulajdoni lapon III/1. pont alatt 67401/1/2012/11.10.05. bejegyzd hatarozattal 3 m?
teriiletre vezetékjog keriilt rogzitésre az ELMU Halézati Kft. (cim: 1132 Budapest, XIII.
ker. Véci Gt 72-74.) tarsasag javara.
A tulajdoni lapon III/2. pont alatt 152983/1/2021/21.08424. bejegyz6 hatarozattal
elévasarlasi jog keriilt rogzitésre a Magyar Allam javéra a Vflégér@ks_égr(’il §z016 2011. évi
LXXVII. térvény 6/A. §-a alapjan.
. Az Ingatlan miiszaki allapota: a Tarsashéz épiilete kgzmiivesitett, 4 darab lakast és 6 darab
tarolot, valamint a k6zos tulajdonu ingatlanrészeket fogla]ga magéban.
. A tarsashéz tulajdonosainak kiilén tulajdonabé keriilnek @,C.) KULON TULAJDONT
KEPEZO INGATLANEGYSEGEK, TULATDONI HANYADOK” gim alatt felsorolt
lakasok és helyiségek, mig a ,,B.) KOZGS TULAJDGNBA KERULG EPULETRESZEK”
cim alatt felsorolt ingatlanrészek ((kiilondsen a telek, az épﬁie’t(ek) biztonsagat, a
tulajdonostarsak kozos céljait szolgalo ingatlanfészek, szerkezeti elemek, berendezések és
felszerelési targyak) kozos tulajdonban maradnak, a tulajdonbstérsak hasznalati joganak
biztositdsa mellett. A tulajdonostarsak egymas kézotti viSzonyat a Polgari Torvénykonyvrol
52616 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk)), a thrsashézakrol sz6l6 2003. évi
CXXXIIL torvény (dtovabbiakbani Tht.) s jelen Alapitd Okirat szabalyozza.
. Budapest I. Keriilet Budavari Onkonné@zafalapité kijelenti, hogy jogi személy, és a Ptk.
3:1. § (1) bek€zdés Etelemben a jogi személy jogképes, jogai és kotelezettségei lehetnek.
A jogi szemely jogképessége k{t;éijed minden olyan jogra és kotelezettségre, amely
jellegénél ‘ngva nem. csupap az emberhez fiizddhet. A jogi személy személyhez fiiz6d6
Joga“ira a szcme{y{’segl jogokra vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni, kivéve, ha a védelem
llegénél fogva tsupén az embert illetheti meg. Budapest 1. Keriilet Budavéri
%nkom‘rényzat alapid K*fﬁlentl hogy szerzodéskotési képessége korlatozva nincs,
rendelkezesuegat Jogszabaly nem korl4tozza, illetve nem akadalyozza.
. Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat kijelenti, hogy jelen alapité okirat alairasat a
Képviseld-testiilet-.../2024. (...) dnkormanyzati hatrozatéval jovahagyta és felhatalmazta
... polgarmestert az Alapité Okirat Alapité nevében és képviseletében torténd alairasara.
. Az épiilet tartoszerkezetei, azok részei, fofalak, tetdszerkezet, f6dém, az épiilet biztonsagat
(allékonysagat) a tulajdonostarsak kozos céljat szolgald épiiletrész, épiilet berendezés és
vagyontargy akkor is kozos tulajdonba tartozik, ha az a kiilon tulajdonban 4ll6 lakésokon
fizikailag beliil van.
. A Tarsashaz tulajdonostarsainak kozossége (a tovabbiakban: Kozosség) az altala viselt
koz6s név alatt az épiilet fenntartasa és a kozos tulajdonnal kapcesolatos ligyek intézése soran
jogokat szerezhet és kotelezettséget vallalhat, 6nalloan perelhet és perelhetd, gyakorolja a
koz6s tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a k6z6s tulajdon terheit.
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10. A Kozosség egészét terheld kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak a tulajdoni
hanyaduk szerint felelnek az egyszerii sortartasos kezesség szabalyai szerint.

B) KOZOS TULAJDONBA KERULO EPULETRESZEK

11. Az Alapitd megallapitja, hogy koz0s tulajdonban marad a tarsashdznak a mellékelt,
Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Fdosztaly altal 2024. méjus 16. napjan
125-3-16/2023 munkaszamu, 602314/2 szamon zaradékolt valtozasi vazrajzon feltiintetett
alabbi épiiletrészei:

[ o . 7 T Teriilet |
] Sorszam Elhelyezkedés ‘ Megnevezés ‘ m?) _]
| - )

B | Pinceszint ] kozlekedd 19,45 |
LI_I ;  Pinceszint | lépes6 8,61 |
ILIII. i Foldszint | Kozlckeds 208 |
Lﬂ‘_ﬁ ~ Foldszint udvar o 24,46 |
L V. Foldszint ‘]' 1épesohaz - ' 4,47
VL ~ Féldszint kozlekeds 22,25

| VIL Els6 emelet 1épcs6haz | ) 4,56
[Vm. J Els6 emelet | kozlekedd '"JE 14,89

A vazrajzon meg nem nevezett kzos tulajdonba keriil ingatlanrészek:
IX. Telek: 205 m?
X.  Bejarati kapu.

XL A fenti foldrészleten talalhaté épitlet alapja, f6- és hatarold, valamint felmend falai (a
lakasokban 1év¢ vilaszfalak kivételével), ldbazata (homlokzati feliileteivel,
szigetelésével) és egyeb szerkezetck a hozzijuk kapcsolodo kert részek, aknak.

XII. Az 0sszes tetdés badogos szerkezet a csapadék elvezeté csatornakkal, csapadékviz
szikkasztékkal.

XId. Az épiletben 1évd Osszes kozmil (elektromos, viz, és csatornahdlozat) az egyes
fogyasztokig.

XIV. Kozos wyillanyvezetekek, kozos viz-bekotd vezetékek és hazi vizvezetékek a kiilon
tulajdoni hgatlanok becsatlakozasiig, szennyvizcsatorna haldzat a kézmiivezeték
rakotésétél akiilon tulajdonti ingatlanok csatlakozo vezetékéig, kozos gazvezetékek
az elzarokig.

XV.  Mindazon eszk6zok és vagyontirgyak, amelyek a kozos tulajdonban 1év6 eszkozok és
vagyontargyak helyébe 1épnek.

XVI.  Kaputelefon-rendszer a kiilén tulajdoni helyiségekben talalhato késziilékekig;

XVII. Az épiilet fel nem sorolt tartozékai (pl. szeméttarolé konténerek), valamint minden a
késobbiekben k6z0s koltségbdl beszerzett berendezési targy.

12. Minden tulajdonostérs jogosult a koz6s tulajdon targyainak birtoklasara és hasznalatéra, ez

azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét. A
kozos tulajdonba tartozé épiiletrész, épiilet berendezés, valamint a rendes gazdalkodas korét



13.

14.
13,

16.

17.

18.

19.

20.
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meghalad6é kiadas (a tovabbiakban: Kozos koltség) a tulajdonostarsakat a tulajdoni
hanyaduk szerint terheli.

A Tarsashaz kiilon tulajdoni egységei mindenkori tulajdonosait megilleti a jelen Alapito
Okirat rendelkezéseinek megfeleléen a kozos tulajdonban maradd telek, az épiilet
szerkezete, berendezései €s felszerelési targyai kozos hasznalatanak joga, a kozos hasznalat
alol kivételt képeznek a kozos tulajdonbdl a kizardlagos hasznalati jog gyakorlasara kijelolt
teriileti egységek. Ezt figyelembe véve, a kizarblagossdggal nem érintett ingatlanrész
tekintetében minden tulajdonostars jogosult a k6zos tulajdon targyainak birtoklasara és
hasznalatéra, ez azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat és jogos
érdekét. Kozos tulajdonba tartoznak tovabba azok az épiiletrészek, berendezések, melyek
esetlegesen nem szerepelnek a 11. pont felsorolasdban, de az Alapitdé Okirat kiilon
tulajdonként nem jel6l meg.

A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars 6nalloaf is felléphet.

A kozos tulajdonjog a fent felsorolt kozos tulajdonban mdradé épiiletrészek tekintetében az
egyes lakasok és egyéb 6nallo ingaltanok mindenkori tulajdonosait sgztatlanul, a ,,C.)
Kiilén Tulajdont képezd ingatlanegységek, tulajdoni hanyadok™ cimii fejezétben a kiilén
tulajdonban keriild ingatlanegységek felsoroldsanal feltfintetett eszmei héanyadrész
aranyéban illeti meg.

Kiilon tulajdonba keriil az épiilet egyes szerkezeti egységeinek kivételével (fodém,
szerkezeti falak, kéménypillér, stb.y mindaz a szerkezeti elem, beépitett szerelvény és
létesitmény, amely az egyes lakAsok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek szerves
egységét képezi és nincs felsorolva a ,,B.) Kézos Tulajdoniba keriilé épiiletrészek” cimii
fejezetben, kiilondsen: belsd valaszfalak a vakolattal, bels6 hideg és meleg padloburkolatok,
falburkolatok, nyildszaré szerkezetek, berendezési és felszerelési targyak, a belsd
kézmiihélézat és be€rendezési *tégfgyai, Ateresztd csapjai €s az azok utdni részek a
fogyasztasmérébé valo becsatlakozﬁs‘i‘g.

Kiilon tulajdefiba kerjil a lakasokban kiépitett telekommunikacios halozat kabelrendszere,
illetve enriek tartozékai, ezeket a kiépitd és jelszolgaltatd szervezetek a szolgaltatasi
feltételek alapjan és.a szolgaltatas tartama alatt a tulajdonukban tartjak.

‘C)  KULON TULAJDONT KEPEZO INGATLANEGYSEGEK, TULAJDONI
HANYADOK

A kiiloén tulajdon az egyes tulajdonostarsakat a kozds tulajdonbdl rajuk esd tulajdoni
hanyaddal egyiitt-lleti meg. A tulajdonostarsak kiilén tulajdona és a kozos tulajdonbol Sket
megilletd tulajdoni hanyad egymastol fiiggetleniil nem idegenithet6 el és nem terhelhetd
meg. A tulajdonostars a kiilon tulajdonaval, a kiilon tulajdonhoz tartozé kozos tulajdonra
vonatkozo6 hanyaddal egyiitt szabadon rendelkezhet. A tarsashazi lakasok, valamint a kiilén
tulajdonban 1év6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek a tulajdonostarsakat megillet6 k6zos
tulajdoni hanyadrésszel egyiitt nallo ingatlanok.

A kiilon tulajdonnak mindsiil6 tarsashazi ingatlanok értékesitésekor, bérbeadasakor a tobbi
tulajdonostarsat elévasarlasi, elébérleti jog nem illeti meg.

A tulajdonostarsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznalat, a hasznok
szedése és a rendelkezés joga, a tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a tobbi
tulajdonostars joga €s térvényes érdeke sérelmével.
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21. A tulajdonostars koteles:

21.1.
21.2.

fenntartani a kiilon tulajdonédban 4116 lakast, helyiséget;
a sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt laké személy,

valamint az, akinek a lakasa hasznalatat atengedte, betartsa jelen Alapitdé Okirat
rendelkezéseit;

21.3.

lehetévé tenni és tiimi, hogy a kiilon tulajdonti lakasba, helyiségbe a k6zosség

megbizottja a kdzos tulajdonban allé épiiletrészekkel, berendezésekkel dsszefliggésben
a sziikséges ellendrzés, valamint a fenntartdsi munkak elvégzése céljabol alkalmas
idében bejuthasson a tulajdonostars, illetéleg a hasznilé sziikségtelen haboritisa
nélkiil.

22. Felek a kozos tulajdonban 4116 épiiletrészekbdl az egyes tulajdonosdkat megilletd tulajdoni
hianyad meghatarozasinak modjaként az egyes kiilén tilajdonba keriild ingatlan
lakoegységek, tarolok teljes egész és két tizedes jegyben Kifejezett m? egyiittes hasznos
alapteriileteinek az Osszes ilyen egységhez viszonyitott‘ﬁréﬂyéban — a nevezdében 10 000
hényadban - keriil meghatarozasra azzal, hogy a kergkités szabélyait alkalmazva a tizedes
szamoknél 5 és azt meghalad6 értékeknél felkerekitve, mig 4 €s annal kisebb szdmoknal
lefel¢ kerekitve keriil meghatarozva a szamlalé.

23. A tulajdonostarsak kiilén tulajdonaba keriiluek az alabb meghatarozott épiiletrészek és a
hozzajuk tartozé helyiségek a kozos fulajdonba nem tartozd épiiletszerkezetekkel és
berendezésekkel — a kozos tulajdbnmban maradé vagyonrészek kozos birtoklasanak,
hasznalatanak jogaval — az alabbiak szerint:

23.1.

Az alaprajzon a pinceszinten 1. sorszammal \_jélél't, Pinceszint 1. szam alatt

talalhato, 6569/0/A/1 helyrajzi szamq, $7 m? has#znos alapteriiletii tarol6, amely az
alabbi helyiségekbdl alk

‘ ‘ . jes al iilet |

Alaprajz szefinti sorsz:imT Tarolé ‘ Teljes ?l:zl;terule
‘_ I 2\ YV ™ tarol6 [ 56,97 |
| A tirol6 ferillete dsszesen: | 56,97

A tarold hasznos alapterilete 6sszesen 57 m?

A koz0s tulgjdonbdlaz 6nalld ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 1 496/10 000
Az ingatlan tulajdonosa az Alapit6: Budapest I. Keriilet Budavéri Onkorményzat
(torzskdnyvi azonositd szdma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér
1., addszéma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01,
allamhéztartasi egyedi azonositd szama (AHTI): 745202, képviseli:
polgarmester), kizarélagos tulajdoni illetéséggel.

23.2. Az alaprajzon a pinceszinten 2. sorszammal jelolt, Pinceszint 2. szam alatt
talalhatd, 6569/0/A/2 helyrajzi szamu, 5 m? hasznos alapteriiletii tarold, amely az alabbi
helyiségekbdl all:

) [ I . . |

Teljes al I
rAlaprajz szerinti sorszam Tarol6 ‘l eJes ?n:z[;teru ot .
B 2.1 throlé 5,08 |
L A téro!é teriilete 6sszesen: .‘T 5,08 1
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A tarolo hasznos alapteriilete 6sszesen 5 m?

A koz6s tulajdonbdl az 6nallo ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 131/10 000
Az ingatlan tulajdonosa az Alapit6: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskényvi azonosito szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér
1., adoészdma: 15735643-2-41, statisztikai szdmjele: 15735643-8411-321-01,
allamhéztartasi egyedi azonositdé szama (AHTI): 745202, képviseli:
polgarmester), kizarélagos tulajdoni illetéséggel.

Az alaprajzon a pinceszinten 3. sorszammal jelolt, Pinceszint 3. szam alatt

talalhat6, 6569/0/A/3 helyrajzi szimu, 5 m? hasznos alapterﬁlet% tarolo, amely az alabbi

helyiségekbdl all:

Alaprajz szerinti sorsziam ‘ Tarolo

— ==

Teljes alapteriilet ‘
(m?)

B 31 508 5})8—1

A tarol6 teriilete dsszesen: 5,08 |

v

A tarolo hasznos alapteriilete dsszesen 5 m?

A k6z6s tulajdonbél az 6nallddngatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 131/10 000
Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest Y. Keriilet Budavari Onkormanyzat
(tdrzskonyvi azonositd szdma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér
1., adészdma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01,
allamhaztartasi ‘egyedi azonosité széama (AHTI): 745202, képviseli:
polgarmester); kizarolagos tulajdoni illetﬁségg’el.

234. Az-alaprajzon a pinceszinten 4, sorszammal jeldlt, Pinceszint 4. szam alatt
talalhatd, 6569/0/A/4 helyrajzi szamu, 5 m® hasznos alapteriiletii tarol6, amely az alabbi
helyiségekbol 4ll:

. v 4 | “Teljes alapteriilet |
Alaprajz szerinti sorszim Tarolo | Teljes ?;2[; erute J
B 1.7 | tolo | 5,06 |
E A tarolé teriilete dsszesen: ] 5,06 |

A tarolo hasznos alapteriilete Gsszesen 5 m?

A kozos tulajdonbdl az 6nall6 ingatlanhoz tartozo tulajdoni hanyad: 131/10 000
Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I. Keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskonyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér
1., adoészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01,
allamhaztartdsi egyedi azonositd szama (AHTI): 745202, képviseli:
polgarmester), kizar6lagos tulajdoni illetéséggel.
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23.3. Az alaprajzon a pinceszinten 5. sorszammal jelolt, Pinceszint 5. szam alatt
talalhat6, 6569/0/A/5 helyrajzi szamu, 4 m? hasznos alapteriiletii tarolo, amely az alabbi
helyiségekbdl all:

' Teljes alapteriilet |
[rAlaprajz szerinti sorszam ‘ Tarolé [ ees a(lnz:z[;teru ¢ ]‘
| 5.1 tarolé ] 3,84 |
{ A térolé teriilete dsszesen: | 3,84J

A tarol6 hasznos alapteriilete sszesen 4 m?

A ko6z6s tulajdonbdl az 6nall6 ingatlanhoz tartozo tulajdoni hanyad: 105/10 000
Az ingatlan tulajdonosa az Alapit6: Budapest I. Keriilet Budavéri Onkorményzat
(torzskonyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér
1., adészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01,
allamhaztartasi egyedi azonosité szama A(KHTI): 745202, képviseli:
polgarmester), kizar6lagos tulajdoni illetdséggel.

23.6. Az alaprajzon a foldszinten 6, Sorszammal jeldlt, Féldszint 1. szdm alatt
taldlhaté, 6569/0/A/6 helyrajzi szamu, 63 m? hasznos ah,pteriilétﬁ lakas, amely az
alabbi helyiségekbdl all:

! - Teljes ]
. Alaprajz szerinti sorszam Lakis alapteriilet .
| ‘ | (m?) |
| 6.1 | szoba { 14,73 |
6.2 R konyha | 4,29 |
63 | étkezd i 8,34 |
L 64 l eldtér | 544 |
6.5 L spéjz [ 0,93 |
P 6.6 we { 0,79 |
6.7 fiirdd | 3,89 |
6:8 szoba | 24,82 |
l A lakis teriilete dsszesen: ' 63,23J

A lakas hasznos alapteriilete 6sszesen 63 m?

A koz06s tulajdonbdl az 6nélld ingatlanhoz tartozo tulajdoni hanyad: 1 654/10 000
Az ingatlan tulajdonosa az Alapit6: Budapest L. Keriilet Budavari Onkormanyzat
(térzskdnyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér
1., adészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01,
allamhaztartdsi egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli:
polgarmester), kizarolagos tulajdoni illetdséggel.

23.7. Az alaprajzon a foldszinten 7. sorszdmmal jel6lt, Foldszint 2. szam alatt
taldlhatd, 6569/0/A/7 helyrajzi szamt, 23 m® hasznos alapteriiletii lakas, amely az
alabbi helyiségekbdl all:
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Teljes

Alaprajz szerinti sorsziam Lakas alapteriilet ’
I - RGN

7.1 szoba 12,10
7.2 7 el6tér 5 ,@
7.3 fiird§ 2,44 |

P 7.4 , konyha 3,41
| A lakas teriilete Osszesen: 23,45 |

A lakas hasznos alapteriilete 6sszesen 23 m?
A ko6z06s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozo tulajdoﬁ‘fhényad: 604/10 000
Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest 1. Keriilet Budavéari Onkorméanyzat
(tdrzskényvi azonosité szama: 735649, székhelye: 4014 Budapest, Kapisztran tér
1., adészdma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01,
allamhéztartasi egyedi azonosit6 szama (AHTI): 745202, képviseli:

polgarmester), kizarélagos tulajdoni illetéséggel.

Az alaprajzon az els6 emeleten 8. sorszammal jelolt, ElsG €melet 1. szam alatt

talalhaté, 6569/0/A/8 helyrajzi s#ami, 93 m? hasznos alapteriiletii lakas, amely az
alabbi helyiségekbél 4ll:

hAla]?rajz szerinti sorszim ‘ Lakas Teljes Zl;l;tem]et {
— 8.1 szoBl 5041
|—: 8.2 tarold’ 1,50 |
8.3 ‘konyha 6,86
o 8.4 elbtér 10,93 |
L 8.5 fiirdé 3,34
8.6 wce 1,03
8.7 koézlekedd 1,21
2.8 i szoba 17,29
Alakds feriilete 6sszesen: 92,57

23.9.

A lakas hasznos alapteriilete 6sszesen 93 m?
A ko6z6s tulajdonbél az 6nalld ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 2 441/10 000
Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I. Keriilet Budavari Onkorméanyzat
(térzskdnyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér
1., addészdma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01,
&llamhaztartdsi egyedi azonositd szdama (AHTI): 745202, képviseli:

polgérmester), kizarélagos tulajdoni illetséggel.

Az alaprajzon az elsé emeleten 9. sorszammal jelolt, Els6 emelet 2. szam alatt
talalhatd, 6569/0/A/9 helyrajzi szami, 26 m? hasznos alapteriiletii lakas, amely az
alabbi helyiségekbdl all:
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Teljes alapteriilet |
‘ Alaprajz szerinti sorszam | Lakas ‘ eles atapterte

e smer e T ey

% ) ssoba | 1225
9.2 | elbtér 47 7,15

93 ] we - 1,83
| 9.4 firdd 2,93 |
l_ - 9.5 konyha 4 2,31 |
| - A lakas teriilete dsszesen: i 26,467

A lakas hasznos alapteriilete 6sszesen 26 m?

A kozos tulajdonbdl az 6nallo ingatlanhoz tartozo tulajdoﬁ'f hanyad: 682/10 000
Az ingatlan tulajdonosa az Alapit6: Budapest 1. Keriilet Budavéri Onkorményzat
(torzskonyvi azonositd szdma: 735649, székhelye: 4014 Budapest, Kapisztrén tér
1., adészadma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 157%5643-841 1-321-01,
allamhaztartdsi egyedi azonositdo széma (AHTI): 745202, képviseli:
polgarmester), kizar6lagos tulajdoni illetéSéggel,

23.10. Az alaprajzon a tetOszinten 40. sorszdmmal jelolt, Tetészint 1. szidm alatt
talalhat6, 6569/0/A/10 helyrajzi s#amu, 100 m? hasznos alapteriiletii tarol, amely az
alabbi helyiségekbdl all:

= ; v-" . t v |
’ Alaprajz szerinti sorszam ‘Tarolo Feljes ?::21; eritlet \
"__ 101 1épcs. 271 |
B 10248  throl6 7 97,07

e A térol6 teriilete Osszesen: 99,78 |

A 14rol6 hasznos alapteriilete osszesen 100 m?

A kbzos tulajdonbé] az 6nalldingatlanhoz tartozo tulajdoni hanyad: 2 625/10 000
Az ingatlah tulajdonosd az Alapit6: Budapest 1. Keriilet Budavéri Onkorményzat
(torzskonyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér
1., adészamgd: 15735643-2-41, statisztikai szamijele: 15735643-8411-321-01,
allamhaztartisi  egyedi azonosité szidma (AHTI): 745202, képviseli:
polgarmester), kizar6lagos tulajdoni illetdséggel.

24. A ko6z6s tulajdonban all6 tulajdonrészek csak a kiilon tulajdonban allé6 vagyonrészekkel
egyiitt forgalomképesek. Az eszmei hanyad meghatarozdsa a kiilon tulajdonba keriild
lakasok, illetve egyéb helyiségek alapteriileteinek egymashoz viszonyitott aranyara
tekintettel tortént.

D.) INGATLAN-NYILVANTARTASSAL KAPCSOLATOS
RENDELKEZESEK
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25. Az Alapito, mint az ingatlan kizarolagos tulajdonosa feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajaruldsat adja ahhoz és egyben kéri a teriiletileg illetékes Foéldhivatalt, hogy a
tarsashaz alapitas keriiljén bejegyzésre az alabbiak szerint:

25.1. a ,B) Kozés Tulajdonba keriild épiletrészek” fejezetben foglaltaknak
megfelelden a kozos tulajdonban maradé épitményrészeket, berendezéseket,
felszereléseket vegye nyilvantartasba a tarsashaz torzslapjan nyilvantartasi jogi
egységgé egyesitve, amelyen
25.1.1. keriiljon feltiintetésre, hogy a tarsashdz miiemlék besorolasu, kiemelten védett

régészeti teriileten fekszik, amelyet a 100005/1/2005/05.03.01. bejegyz6 hatarozat
deklardl, tovabba

25.1.2. keriiljon feltlintetésre, hogy a tarsashaz miiemléki jeléntbségii teriileten fekszik
a 7/2005. (III. 01.) NKOM rendelet ertclmében, a tulajdoni lapon a
314558/1/2007/07.11.29. bejegyzb hatarozat alapjan;

25.1.3. keriiljon feltintetésre a tulajdoni lapon III/1. pont alatt 67401/1/2012/11.10.05.
bejegyzett 3 m” vezetékjog az ELMU Hélozati Kft. (cfm: 1132 Budapest, XIIL. ker.
Vaci Gt 72-74.) tarsasag javara, valamifit '

25.1.4. keriiljon feltiintetésre a tulajdoni apon I11/2. pont alatt 152983/1/2021/21.08.24.
bejegyzett elévasarlasi jog a Magyar Allam javara a V‘iig’;géfgdkségrﬁl 52016 2011.
évi LXXVIL térvény 6/A. §a alapjan. ‘

25.2. a ,,C.) Kiilon Tulajdont Kképezs ingatlanegységek, tulajdoni hanyadok”
fejezetben felsorolt egyes tulajdoni illetéségeket, egyes lakasokat és tarolokat pedig 1-
10. szam alatt felsorolt, kozés tulajdonbdl mégilletd hanyaddal egyiitt 6nalld
ingatlanként vegye nyilvdntartasba, a kﬁl(’jnflzfppkét nyissa meg, a kiilonlapokon a
tulajdonjog kettBs jogeimen, az Alapit6 tulajdohos jogszerzésének eredeti jogcimén
(eredeti rangsordnak feltiintetésével); és a térsashiz alapitisra vonatkozo eredeti
felvétel jogcimen keriiljén bejegyzésre a kiilén tulajdona ingatlanok jogszabalyban
meghatirozott adatainak feltiintétésével.
26. Az Afapit6 akként rendelkegik, hogy ezen Okiratban szereplé valtozésokat, jogokat és
kételezettségeket, a Foldhivatalaz ingatlan-nyilvantartasban tiintesse fel, és a véltozasokat
‘@z ingatlan-nyilvangartas mii§zaki munkarészein is vezesse at, az épiiletfeltiintetéssel egyiitt.

E) ZARO RENDELKEZESEK

27. Jelen Alapité Okirat hatalya kiterjed a Tarsashaz mindenkori tulajdonosaira, illetve azok
jogutddaira,

28. Az Alapité a Tht. 13. § (3) bekezdésére figyelemmel dontétt arrdl, hogy a Tarsashaz
szervezetére és miikodésére nem a Tht-ban meghatirozott rendelkezéseket alkalmazza.
Jelen Tarsashaz esetében a Tht. szervezeti és miikodési szabalyzatra, a kozgylilésre, a k6zos
képviselore, illetbleg az intézébizottsagra és a szamvizsgdld bizottsagra vonatkozd
rendelkezései helyett a Ptk. 5:73. § - 5:84. § kozos tulajdonra vonatkozd szabalyait kell
alkalmazni.

29. Alapito6 jelen Alapité Okirat megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint az ingatlan-
nyilvéntartési eljarasban valé képviseletére megbizza és meghatalmazza a JANCSAR
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Ugyvédi Irodat (1068 Budapest, Vérosligeti fasor 10.), eljar6 iigyvédként dr. Jancsar
Gyorgy iigyvédet (KASZ: 36062174).

30. Jelen Alapité Okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a Tht. rendelkezései
iranyadok.

Alapit6 a 11 (tizenegy) szdmozott oldalbodl és 6 (hat) lapbol 4116 jelen Alapité Okiratot annak
elolvasdsa utdn, mint akaratival mindenben megegyez6t, 10 (tiz) eredeti példanyban
jovéahagyolag irja al4.

Az eredeti példényokbdl 6 (hat) példany az Alapitot, mig 4 (négy) példany az eljaro tigyvédet
illet meg — az ugyvédi példanyokbol 3 (harom) példany az illetékes Hivatalhoz keriil
benytjtasra, 1 (egy) példany pedig az iigyvéd irattaraban keriil elhelyézésre.

Kelt: Budapest, 2024.

Budapest . Keriilet Budavari anonnény@t
képviseletében: ... polgarmester
Alapito

Készitettem és ellenjegyzem:
Budapest, 20{4.,

dr. Jancséf?Gy&&

KASZ: 36062174



