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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képvisel8-testilet!

A Budapest I. KerUlet Budavari Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban all a
Budapest I. kerllet, belterilet 6233 helyrajzi szamu, ,kivett lakéhéz, udvar" megnevezés(i, 1102 m?
foldterlletld tarsashaz ingatlanban (a tovabbiakban: Tarsashaz) - amely természetben a 1013
Budapest, Débrentei u. 8. szam alatt taldlhaté - ketté db nem lakas céljara szolgald helyiség - egy db
121 m? terUlet(i pinceszinti raktar és egy db 280 m? terlilet(i 1. emeleti iroda, a Budapest 1. kertilet,
beltertlet 6233/0/A/1 és 6233/0/A/10 helyrajzi sz&dmu ©néll ingatlanok -, valamint a kéz6s tulajdonbdl
az ezekhez tartozd minddsszesen 1.216/10.000 (12,16%) eszmei tulajdoni hanyad.

A 1013 Budapest, Débrentei u. 8. sz&m alatti épuletet magaban foglalé ingatlan varosképi, épitészeti,
iparmUvészeti értékeit tekintve és az Epitési és Kézlekedési Minisztérium Mlemlékvédelemért Felelés
Helyettes Allamtitkarsag éltal vezetett nyilvéntartas szerint miiemléki jelentSségl tertlet, miiemiéki
kdrnyezet, kiemelten védett régészeti lel6hely, régészeti lel6hely, valamint vildgdrokség jogi jellegl
terdlet.

A Tarsashdz osztatlan k6zds tulajdonaban all a Tarsashaz Alapité Okiratanak II/A. Kozos tulajdon cim
fejezetében XIIl. sorszammal, az Alapité Okirat szerint 60,42 m? alapterulet(i hazfellgyel6i lakas (a
tovabbiakban: HazfellUgyel8i lakas). A Hazfellgyeli lakés tényleges alapterllete a Hazfellgyel&i lakasrél
Balogh Tamas foldmér¢ altal készitett és a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztélya
altal zéradékolt Valtozasi vazrajz (1. mellékiet) alapjan 54,03 m?, amely eltérést az eredeti Alapit6
Okiratban a feltehet8leg adminisztracids tévedésként a lakéshoz hozzdszamolt cca. 6 m? terdletl
légudvar okozta. Ez a hiba a valtozasi vazrajzon mér korrigdlasra kerUlt, és a HazfellUgyeli lakas
tulajdonjoga ennek megfelel6en kerdl dtruhdzasra.

A Tarsashaz altal 2024. oktéber 25-én elbterjesztett kérelemben foglaltak értelmében a Tarsashaz
tulajdonostérsai 2019. éta a Tarsashaz elektromos vezetékeinek és berendezéseinek felljitasat, az
épllet két 1épcs6hazanak teljes rekonstrukciéjat, valamint az utcai homlokzatok felljitasat tervezik.
Ennek soran 2019-ben megvaldsult a méretlen elektromos févezeték csere és a mérbhelyek
szabvényositasa, valamint a féelosztd szekrény cseréje, illetve 2021-2022 években az épullet Débrentei

.,

utcai homlokzatanak teljes felljitdsa. A l1épcséhaz vilagitds rekonstrukcidja kimaradt az elektromos



felUjitds miszaki tartaimabdl, viszont annak &llapota mar akkor is cserére érdemes volt. Azéta tortént
egy érintésvédelmi felmérés, amely aldtdmasztja ennek szikségességét. Az elektromos feldjitds sorén
a horonyjavitasok szlrke foltjai latsz6dnak mindkét 1épcséhazban, gy ezek végleges helyredllitdsa
(horonyjavitasok glettelése, csiszolasa) és a teljes falfelllet tisztasagi festése az egységesség érdekében
szintén mUszakilag szUkséges beruhazas. Mindezeken tul az épulet tovabbi két utcai homlokzata - a
Fogas utcai homlokzat, illetve a Varkert rakparti homlokzat - felUjitdsa is fontos beruhézés, amely az
ingatlan dllaganak és értékének megdrzése szempontjébdl feltétlenll sziikséges. Ezek a beruhézésok
olyan nagysagrendi kiadast jelentenek, amelyek meghaladjék a tulajdonosok teljesitOképességét, ezért
a szukséges munkalatok anyagi forrdsanak biztosftéséara felmerlt a Hazfellgyel6i lakas osztatlan kozos
tulajdoni helyzetének megszlntetése, gy a Hazfellgyel6i lakds eladdsa és a befolyt vételdr
felhasznaldsa a feldjitasi munkalatokra.

A kdzos képviseld tajékoztatasa, illetve a benydjtott kérelemhez csatolt Szamvizsgdld bizottsagi
vélemény (2. melléklet) értelmében a tarsashaz régéta tervezi a HazfellUgyeldi lakas értékesitését. A
2022. marcius 30-i beszdmold kdzgyUlésen a tulajdonostérsak elhatdrozték, hogy a Hazfelligyel&i lakast
meghirdetik, a legmagasabb eladasi ar elérése érdekében. A Hazfelligyel6i lakés megvasarlasara harom
vételi ajanlat érkezett, egy 45.000.000,- Ft vételdron tett ajanlat, amely nem térsashézi tulajdonostdl
érkezett, illetve kett6 vételi ajanlat a tulajdonosok korébdl, amelyek kozul Philip Cornelius Antscherl és
Dr. Margitay Becht Bedta tulajdonostarsak tették a legmagasabb vételi ajanlatot, az ingatlan
47.500.000,- Ft 6sszegl vételaron torténd megvasarlasra. A beérkezett vételi ajanlatok kdzil 2022.
janius 22-én tartott rendkivili kozgyllésen kerUllt kivélasztésra a legkedvezébb, igy a kozgydilés a
7./2022.06.22. szdm0 hatéarozataban - 5.175/6.680 IGEN, 0/6.680 NEM és 1.505/6.680 TARTOZKODAS
szavazattal - megszavazta a kozos tulajdonban all6 Hazfellgyel®i lakas eértékesitését, egyben
felnatalmazta a kozds képvisel&t, hogy az Alapité Okirat médositas el6készitését kezdje el, illetve a
8./2022.06.22. szamU hatarozatdban a kozgy(lés - 5.175/6.680 IGEN, 0/6.680 NEM és 1.505/6.680
TARTOZKODAS szavazattal - felhatalmazta a kézos képviselét, hogy a vételi ajanlatban foglaltak szerint
kosson elészerzédést Philip Cornelius Antscherl és Dr. Margitay Becht Beéta tulajdonostarsakkal (a
tovabbiakban: Vevik).

A Hazfellgyel&i lakas értékesitési folyamatanak el6készitése soran a felek dltal tisztdzasra kerUlt, hogy
a Tarsashaz Alapité Okiratanak médositasardl, igy az Alapitd Okirat II/A. fejezetének - a tarsashazi kdzos
tulajdonba kerld részek felsorolasaban - Xill. szamon megjeldlt HazfellgyelSi lakas kulén tulajdond
tarsashazi lakasingatlanna torténd kialakitasardl és annak a Vevok részére torténd elidegenitésrél a
Tarsashaz kozgy(lése a tarsashazakrol szold 2003. évi CXXXIIL. térvény (a tovabbiakban: Tht.) 10. § (3)
bekezdésében foglaltak figyelembevételével, a Tht. 40. §-a, illetve a Tarsashaz hatélyos Szervezeti és
MUkodési Szabalyzata 5.1.11. pontjaban meghatarozottak szerint irdsban szavaz. A Vevék az ingatlan
vételarat - a 47.500.000,- Ft &sszeget - egydsszegben akkor fizetik meg atutaldssal a Tarsashaz
bankszdmlajara, amikor értesitést kapnak, hogy az Alapité Okirat médositasarél és a Hazfellgyeldi lakas
eladasardl sz6i6 kozgydlési hatdrozat a Tht. 40. 8 (4) bekezdése szerint nem kerllt megtamadéasra a
kisebbségben maradt tulajdonostarsak ltal.

A joglgylet lebonyolitdsa érdekében a Vevék vallaltdk, hogy az okiratszerkesztéssel, az okirati letét
kezelésével és az ingatlan-nyilvantartasi eljarassal kapcsolatos feladatok elldtdséara jogi képvisel6t
biznak meg, amely megbizas koltségeit maguk fizetik, mig a Tarsashaz vallalta az Alapité Okirat
modositasaval Osszeflggd valtozasi vazrajz elkészitésével, az ingatlanforgalmi szakvélemény
elkészitésével és az irdsbeli kozgyUlési hatarozathozatal lebonyolitasdval kapcsolatos feladatok



ellatasat és ennek koltségei megfizetését. A Tarsashdz a Hazfellgyel6i lakas forgalmi értékének
meghatarozasara ingatlanforgalmi szakértét kért fel. Biré Ménika ingatlan-vagyon értékelé az Euro-
Immo Expert Kft. szakértjeként 2024. aprilis 9. napjan kelt és 2024. augusztus 29. napjan megerdésitett
és fenntartott szakértdi véleményben (3. melléklet) a Hazfelligyelsi lakas forgalmi értékét 41.400.000,-
Ft 8sszegben llapitotta meg.

A Vevbk altal megbizott jogi képviseld elkészitette a Tarsashaz Alapitd Okiratanak médositasardl, illetve
a Tarsashaz tulajdonostarsai mint Eladdk és a Vevik kozott [étrehozandd adasvételi szerzdédésrol sz6ld
okiratokat és az ezekhez szikséges kapcsolédd iratokat (bejegyzési engedély, letéti szerz6dés). Az
adasvételi szerz8désben a Vevbk az altaluk tett vételi ajanlatnak megfeleléen a Hazfelligyels lakés
tulajdonjogdért 47.500.000,- Ft 6sszegli vételdrat fizetnek, a vételdr a forrdsadét tartalmazza, amelynek
az Osszege 1.781.250,- Ft, igy a Tarsashaz a Hazfeligyel&i lakas eladdsaval netté 45.718.750,- Ft
Osszegl bevételhez jut. A tarsashézi kérelem értelmében az Elad6k, mint tarsashdazi tulajdonostarsak
a kodzos tulajdonl ingatlannal kapcsolatban a személyi jovedelemadérdl szél6 1995, évi CXVIL. torvény
(SZJA tv.) 75. § (3) bekezdése szerint addznak, a vételdrat nem osztjdk fel egymas kozott, az teljes
egészében a kdzds tulajdonban alié épuletrészek felljitdsara kivanjak forditani. Az SZJA tv. 75. § (3)
bekezdése szerint a kdzds tulajdon térgyat képezd ingatlanrész atruhédzésa esetén a bevétel 25
szazaléka mindsul jovedelemnek, azzal, hogy a 62. § (4) bekezdés rendelkezései nem alkalmazhatok.
Ennek megfeleléen - tekintettel arra, hogy a Vevék maganszemélyek, és igy nem mindsulnek kifizetének
- aforrasadoét a k6zds képviseld fizeti meg a Nemzeti Adé- és Vamhivatal részére. A nett6 vételarbdl a
kozos képviseld - annak beérkezését kivetd harom napon beliil - az Onkorményzat részére atutalja a
tarsashazi tulajdonrész (12,16%) értelmében az Onkorményzatra esé 5.559.400,- Ft &sszegli
vételarrészt.

A Tarsashaz Alapité Okiratdnak modositasa szerint a kozds tulajdonl Hézfellgyeldi lakds
értékesitésével az Onkormanyzat tulajdonrésze a tarsashazi kozos tulajdonbél 1.216/10.000 (12,16%)
eszmej tulajdoni hanyadrdl 1.196/10.000 (11,96%) eszmei tulajdoni hanyadra médosul.

A kozbs képviseld tdjékoztatasa szerint az osztatlan kdzos tulajdonban &llé Hazfellgyeldi lakas
értékesitésebdl befolyt vételarat a Tarsashaz az alabbi felljitasi munkalatok elvégzésére kivanja
forditani:

- a két lépcsdhaz vildgitasanak rekonstrukcidja - 6sszesen 9 millié forint értékben;

- a két lépcsdhaz teljes falazatanak helyredllitasa, festése - dsszesen 18 millié forint értékben;

- az épulet Fogas utcai homlokzatanak felUjitasa - dsszesen 42 millié forint értékben.

A Fogas utcai homlokzat felljitdsara nem lesz elégséges fedezet a Hazfellgyel&i lakas értékesitésébdl
befolyt bevétel, igy tulajdonosi tovabbi célbefizetéssel és/vagy hitelfelvétellel és palyazati forras

kiegészitéssel lehet majd megvaldsitani a tervezett beruhazést.

Tekintettel arra, hogy az Onkormanyzatra juté vételar-rész az értékesités sordn az Onkormanyzat
részére kifizetésre kerll, igy amennyiben a feldjitdsi munkalatokrél és azok tényleges dsszegérd! a
kozgy(ilési dontés - varhatéan 2025. els6 negyedévében - megsziletik, gy az Onkormanyzat szamara
célbefizetés kerll majd el6irasra, az Onkormanyzat a jogiigylet soran kifizetésre keril8 ©sszeget
célbefizetés keretében teljesiti majd a Tarsashaz részére.

A Térsashaz kézos képviselbje, illetve az irasbell kdzgyllési hatdrozatot véleményezé Szamvizsgald
Bizottsag a joglgyletet elényosnek, a Tarsashaz érdekei szerint valénak itélte meg. Ezért a kdzos



képviseld frasbeli szavazésra terjesztette el a kdzds tulajdond Hazfellgyelsi lakas kulon tulajdond
tarsashazi lakdsingatlanné torténd atalakitasardl és elidegenitésérdl, valamint a Tarsashaz Alapité
Okiratanak megfelel6 mdédositasardl szold hatdrozati javaslatot, illetve a Hazfellgyel6i lakas
elidegenitésébdl szarmazé bevétel felhasznalasérél szdéld hatarozati javaslatot azzal, hogy a
tulajdonostarsak 2024. oktéber 1. napjétél 2024. december 15. napjéig adhatjak le irdsban a
szavazataikat. A Tarsashaz kozos képviselSje 2024. oktdber 15-én benydijtotta az Onkormanyzathoz az
irasbeli szavazas hatdrozati javaslatait és a kapcsolédéd okiratokat, azzal a kérelemmel, hogy az
Onkormanyzat, mint tulajdonostérs tdmogassa a Hazfel(igyel6i lakas eladaséara és az ebbd| szdrmazé
bevételek felhasznalasara vonatkozd eljarast.

A tarsashazi kérelem értelmében az elidegenitési jogligylet az aladbbi Iépések szerint valésul meg:

1.

10.

11.

a HazfelUgyeldi lakas értékesitéséhez szikséges hatarozati javaslatok és a hatérozathozatalhoz
szlkséges dokumentumok - Szamvizsgald Bizottsag véleménye, adasvételi szerz6dés, alapitd
okirat modositas, bejegyzési engedély, letéti szerz8dés, valtozasi vazrajz, ingatlanforgalmi
szakvélemény - a Tarsashaz kdzgy(lésének irasbeli hatarozathozatalra torténd eléterjesztése;
az irasbeli hatérozathozatal 2024. oktéber 1-tél 2024, december 15-ig;

az utolsé frasbeli szavazat leadasatdl, de legkésébb 2024. december 15-t8l szamitott 8 napon
belll a leadott szavazdlapok Osszesitése a kdzos képviseld altal, aki megvizsgélja a szavazatok
érvényességét, és az eredményt jegyz8konyvben rogziti, illetve a szavazas eredményérdl a
tulajdonostérsakat értesiti;

a kozos képviseld a hatdrozathozataltdl szamitott 60 nap elteltével dtadja a Vevék tgyvédjének
az arrdl szol6 igazoldst, hogy a tulajdonostarsak kozul senki nem élt a kdzgy(ilési hatdrozat
ellen a keresetinditasi jogaval;

az adasvételi szerz6dés, az alapitd okirat modositas, a bejegyzési engedély, letéti szerz6dés
alafrdsa ~ amelynek sordn az Onkorményzat a tébbi tulajdonostarsat kévetéen, utolsé aléird
tulajdonostarsként, o©ndlléan frja ald a dokumentumokat - és ezt kovetben a
dokumentumoknak a Vevék tgyvédjénél térténd letétbe helyezése;

a dokumentumok letétbe helyezését kdvetSen a Vevik értesitése a dokumentumok alairdsarol
és letétbe helyezésérdl, amely értesités kézbesitését kdvetd tiz munkanapon belll a Vevék
megfizetik a Tarsashaz bankszamldjra a Hazfellgyel&i lakas adasvételi szerzdésben rogzitett
47.500.000,- Ft Osszegli vételarat;

a kozos képviseld a vételar megérkezését a Tarsashaz szamldjara irédsban igazolja a Vevdk
Ugyvédije részére;

a teljes vételdr megfizetésének napjan, de legkésébb hdrom munkanapon belll a kdzds
képviseld a Hazfellgyeldi lakast a Vevdk birtokaba adja;

a vételdr megfizetésének napjat kévetd harom napon belll a kdzds képviseld befizeti a
Tarsashdz képviseletében a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal SZJA befizetési szamléjéra az
1.781.250,- Ft 6sszegl személyi jOvedelemaddt, illetve atutalia a 5.559.400,- Ft Osszegl
vételdrrészt az Onkorményzat részére az Onkorményzat Raiffeisen Bank Zrt.-nél vezetett
12010154-00379543-00100000 sz&mu szamlajara;

a Vevbk a vételdr megfizetését kdvetéen kérvényezik az illetékes hivatalnal a tulajdonjog-
bejegyzési eljards meginditasat, és az Onkormanyzat - az Onkormanyzatot illetd vételarrész
megfizetésérdl szolo - értesitését kdvetben benydijtjak a letétbe helyezett bejegyzési engedélyt;
a kodzds képvisel§ elbterjeszti kdzgylilési hatdrozathozatalra a felUjitési javaslatot (benne a
feldjitds mdszaki tartalma és a koltségvetési terv), amelyrdl a tulajdonostérsak - a tervezettek
szerint - 2025. els6é negyedévében Osszehivott rendkivili kozgylilésen hataroznak. Az



Onkorményzat a felljitasrol sz6l6 kézgy(ilési hatarozat elfogadasat kévetd 120 napon belll
teljesiti a kozgy(lési hatarozatban eldirt dsszeg célbefizetését. A célbefizetés teljesitéséhez
koltségvetési atcsoportositds szikséges, amely dtcsoportositds tulajdonosi dontés alapjan
torténik a célbefizetés térsashazi el6irasat és az Onkorméanyzat arrél torténd téjékoztatasat
kovetd Kképviseld-testUleti Ulésen, amely koltségvetési atcsoportositds értelmében valik
lehet6vé az Onkorményzat részére megfizetett vételarrész dsszegének térsashazi célbefizetés
teljesftéséhez szukséges atcsoportositasa.

A tarsashazi kdz8s képviseld a fentiek alapjan kérte a Képviseld-testlletet, hogy az el6terjesztésében
foglaltakat vitassa meg, és hozzon dontést az irdsbeli szavazasra bocsétott hatarozati javaslatokrdl,
tovdbba hatalmazza fel a Polgdrmestert arra, hogy az Onkorményzat képviseletében - az
Onkormanyzat 1.216/10.000 tulajdoni hanyada arényaban - a 2024. december 15-i hataridével kiirt
irdsbeli szavazds 1/2024/12.15. és 2/2024/12.15. szdmU hatérozati javaslatai szerinti tartalommal a
szavazblapon (4. melléklet) ,igen"-nel szavazzon, tovabbd a Vdltozési vazrajzot, az Adasvételi
szerz8dést, a Bejegyzési engedélyt, a Letéti szerz&dést, az Alapité Okirat Mddositast a jelen
el6terjesztéshez mellékelt tartalommal (1. és 5-8. mellékletek) az Onkormanyzat képviseletében aldirja.

A Budapest |. KerUlet Budavari Onkormanyzat Képvisel&-testiletének az Onkormanyzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl sz6l6 16/1995. (XI. 30.) dnkorményzati rendelete
20. 8 (1) bekezdésének a) pontja alapjan tarsashézi kozos tulajdon esetében, amennyiben a
vagyontargy értéke a 20 milli6 forintot meghaladija, a Képvisel§-testilet dont.

Tajékoztatom a tisztelt Képvisel6-testiletet, hogy a ddntési javaslat elfogadasa forrasigénnel nem jar.

A Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz6lé 201 1. évi CLXXXIX. térvény (a tovébbiakban: Motv.) 46. §
(1) bekezdése alapjan az Ulés nyilvdnos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethetd fészabdly szerint a
képviseld-testllet egyszer( tobbséggel szavaz.

Kérem a tisztelt Képvisel6-testlletet az el6terjesztés megvitatdsara és az aldbbi dontési javaslat
elfogaddsara.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest |. Kerulet Budavari Onkormdanyzat Képviseld-testllete

../2024. (....) 6Gnkormanyzati hatarozata

a 1013 Budapest, Dobrentei utca 8. szam alatti tarsashaz kozos tulajdonban 4ll6 hazfellgyel6i
lakasanak elidegenitésérdl és a tarsashazi irdsbeli szavazason valé részvételrdl

A Budapest |. KerUlet Budavari Onkormanyzat Képvisel&-testiilete az Onkormanyzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl sz6l6 16/1995. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet
20.8 (1) bekezdésének a) pontjaban, valamint 8. § (3) bekezdésében biztositott tulajdonosi jogkdrében
eligrva Ggy hatéroz, hogy a Budapest |. Keriilet Budavari Onkormanyzat 1.216/10.000 tulajdoni
hanyada aranydban hozzdjérul a 1013 Budapest, Dobrentei utca 8. szam alatti tarsashaz (a
tovabbiakban: Tarsashaz) osztatlan kdzds tulajdonat képezé, a tarsashéazi Alapfté Okirat K6zés tulajdon
ciml fejezetében XlIl. sorszdmmal jel6lt, az Alapité Okirat szerint 60,42 m?, ténylegesen - a Balogh
Tamas foldmérd altal készitett és a Budapest F8varos Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztélya altal
zaradékolt Valtozasi alapjan - 54,03 m? alapteruletl hazfelligyel6i lakasnak Philip Cornelius Antscherl



és Dr. Margitay Becht Bedta vevok részére brutté 47.500.000,- Ft Osszegl vételar mellett torténé
értékesitéséhez és ahhoz kapcsoldéddéan a Budapest I. kerUlet Dobrentei utca 8. szdm alatti
térsashazban 2024. december 15-i hataridével kiirt irdsbeli szavazason térténd részvételhez.

A Képvisel6-testlet felnatalmazza a Polgarmestert arra, hogy az Onkormanyzat képviseletében - az
Onkormanyzat 1.216/100.000 tulajdoni hényada arényaban a jelen hatdrozathoz mellékelt frasbeli
szavazblapon a 1/2024/12.15. és 2/2024/12.15. szamU hatarozati javaslatai szerinti tartalommal ,igen"-
nel szavazzon, valamint az értékesités targyaban kdtendd adasvételi szerzédést, a kapcsolddd valtozasi
vézrajzot, alapitdé okirat moédositast, bejegyzési engedélyt és letéti szerzédést az Onkormanyzat
képviseletében a jelen hatdrozathozatal alapjat képezd el6terjesztéshez mellékelt tartalommal alairja
azzal, hogy az okiratok alairasa a Tarsashaz altal felkért jogi képviseld jelenlétében torténhet, a joglgylet
valamennyi koltsége a Térsashazat terheli és az Onkorméanyzat nem véllal szavatossagot a
tulajdonvaltozas és az alapité okirat médositas ingatlan-nyilvéntartasi dtvezetéséért.

Hataridd: a tarsashazi frasbeli szavazatleadas hatérideje: 2024. december 15., az okiratok alairasanak
hatarideje: 2025. &prilis 30.
Végrehajtasért felelés: polgadrmester

3. AZ ELOTERJESZTES MELLEKLETEI:

. melléklet: Véltozasi vazrajz

. melléklet: Szamvizsgaldi bizottsagi vélemény
. melléklet: Ingatlanforgalmi szakvélemény

. melléklet: Szavazdlap (a hatarozat melléklete)
. melléklet: Ingatlan adasvételi szerz8dés

. melléklet: Bejegyzési engedély

. melléklet: Letéti szerz6dés

. melléklet: Alapité Okirat Modositas

00 ~N O U1 W N -

4, AZ ELOTERIESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK

Az elbterjesztés Az el6terjesztés L o o
) L L Az elbterjesztés torvényessegi
szakmailag és a dontés koltségvetési kihatasainak o o
o, i ) o L vizsgalata megtortént:
megalapozott: vizsgalata és megjelenitése megtortént:

u‘uf Lang Orsolya Kis%a

dr ang Orsolya
aljegyz6 megbizott irodavezetd aljegyz6
Gazdasagi Iroda



Az elGterjesztés

targyalasra alkalmas:

dr. Séich Gellért
jegyz8

Az elbterjesztést a Képvisels-
testulet Ulésére benyljtom:

=

Borocz LaszIld
polgarmester
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Szdmvizsgéalo Bizottsagi vélemény

Targy: 1013 Budapest, Dobrentei utca 8. Tarsashdz korabbi hazfeliigyelsi lakas
ertékesitésével kapcsolatos vélemény

A Tarsashaz régota tervezi a jelenleg osztatlan kozos tulajdonban lévés, de évtizedek
6ta nem lakott, nem hasznositott korabbi hazfelligyel6i lakas értékesitését.

Ennek érdekében elbszor értékbecsiés tortént, majd tobb vétel ajanlat kozli sikerlilt
kivalasztani a legkedvezdbbet, amely magasabb 6sszegl, mint az értékbecslésben
meghatérozott forgalmi érték.

Az értékesitésbdl szarmazo bevételt a Tarsashaz a k6zos tulajdon felljitésara
(Iépcs6haz és homlokzat feldjitas) kivanja forditani, amely dsszeg nagy segiiség e
cél megvaldsitasaban, igy nem szlikséges Ujabb hitelt felvenni vagy hatalmas
Gsszegil célbefizetést teljesiteni.

Tovabba miiszakilag fontos elGrelépés, hogy nem &all tovabb dresen a lakas, hanem
hasznélini, hasznositani fogjak, {gy nem romlik tovabb az allaga.

Osszefoglalva a Szamvizsgald Bizottsag teljes mértékben témogatja az elSkészitett
értékesitést s az azzal kapcsolatos folyamatokat.

Budapest, 2024. 10. 07.

2atie Dnalar

Bakos Zsuzeanna

Szdmvizegald Bizottedg elndke

1013 Budapest, DSbrentel u. 8. Tarsashéz
Szamvizspélé Blzottsagénak
képviseletében
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INGATLANERTEKELESI
SZAKERTOI VELEMENY
a
1013 Budapest, Débrentei u. 8. fszt.
hazmesteri lakasrol



ERTEKNYILATKOZAT - OSSZEFOGLALO

Az értékeld tarsasdp: Euro-Immo Expert Kft.

Szakért6 és helyszini szemlén részt vevé  Bird Ménika ingatlanvagyon-értékeld (54) EUFIM mindsi-
neve: tett szakértd

Ellenér neve: G4l Sandor ingatlanvagyon-értékeld (54)

g—gs;t;li(::lés fordulénapja és a szemle 2024.04.09.

Ertékelési alap (értéktipus): piaci érték

hAe ;f:sgélat célja és tervezett felhasznalasi magén felhasznélds

Ertékelés tipusa: aktualizilas
Ugyfél: Débrentei utca 8. Tarsashéz
Az ingatlan jellege: lakas
Az ingatlan megnevezése: lakas
Azingatladcime: 1013 Budapest, Dobrentei u. 8, fszt.
Helyrajzi szdma: tarsashézi kdzds tulajdon része, nincs Gndllo hrsz-a
Ertékelt jog: tulajdonjog
Tiérsashdz alapito okirat szerinti teriilet: 60,42 m2
Osszes redukalt felépitmény terilet: 54 m2
Szabvényok: 25/1997 PM rendelet, EVS 2016, 11/2018. MNB ajénlas
Felhasznalt dokumentumok: 1d. melléklet
Frtékeléssel kapcsolatos kockézatok:

Alkalmazott médszerek B piaci Osszehasonlité médszer
Ertékek

Piaci érték 7 B 41 400 000.- Ft
Erték AFA tartalma: haszndlt lakds, nincs AFA

Agz ingatlan rdvid tavii értékesithetosége

| Konnyen | | Atlagos | X | Problematikus | | Nehéz [ ]
erds kereslet kiegyensulyozott piac kindlati tulsuly erds tulkindlat

Az értékbecslés 21 oldalon, elektronikus példanyban készillt, érvényességi ideje 90 nap.



Az ingatlan alapadatai, altaldnos bemutatasa

Az ingatlan cime:

1013 Budapest, Débrentei u. 8. fszt.

Helyrajzi szdma:

6233 a terillet hrsz-a, a vizsgélt lakés tArsashazi kézés
tulajdon része

Bejegyzett tulajdonos €s tulajdoni hanyad:

tarsashazi kozos tulajdon

Esetleges széljegyek tartalma:

Haszonélvezet, illetve egyéb terhek:

Bérlé:

Bérleti szerzdés idbtartama, lejarata:

Kornyezd ingatlanok hasznositasi forma-
ja:

emeletes lakéhézak, lakdsok, kereskedelmi egységek

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

Budapest, I. ker., Tabén, Dibrentei u. és Fogas u. sarok

Megkozelithetésége: aszfaltozott titon
Meglévd kézmiivek: viz, villany, csatorna, gdzvezeték
Nyitottsag, keritettség: zartsorfian beépftett
Hasznositas jelenlegi forméja: jelenleg nem lakott lakés
| Legjobb, leggazdasdgosabb hasznositas:  lakés :

Komyezetszennyezésre vonatkozd infor-
méacidk:

nem vélelmezheté

Az ingatlan azonositdsdnak médja:

térsashaz alapité okirat alapjan

Teriilet meghatirozas médja:

felmérés alapjdn

Az alapteriiletek ellendrzése:

Az ingatlan értékében figyelembe vett
gépek eszkbz6k és berendezések felsoro-
lasa:

Egyéb értéket befolyasol6 koriilmény:

a lakds teljes feldjitdst igénylé dllapotban van




Elbhelyezkedés: kivald

Makro lokacid jeliem;ése, mindsitése: : B;dap&et I. keriilet, Tabén, nagyon jé
I\;k;;loké;iéijel;n;zése, min&&se: ) *natg;u;njé 7 o
Megkozelithetdség: jo ]
Miiszaki 4llapot mindsitése: N feltijitandé :

Miiszaki szinvonal mindsitése: kézepes

Ertékesfthet6ség minésitése: . j6 A |
-l;éjrbeadhatéség I;inésités;:_ - jelen éllapotiban bérbeadgsal 1;;;!1 h;s;a;imaté

Az ingatlan jogi rendezettsége

Az ingatlan jogilag rendezett: igen

Ha jogilag nem rendezeitt:v 7 -A -

WKc‘izr'is tulajdon esetén: -

Természetbeni allapot: N jelenleg nem lakott lakés o

Felépitmény / telek tulajdonosa: -

Az ingatlan erdsségei, hatrinyai, kockdzatai

Erésségek Hatrinyok | Kockazatok
hasonlé lakdsok piaca kedvezd miiszaki allapot } altalanos piaci kockazat
elhelyezkedés komfort (gézkonvektor) |

tarsashazi kézos tulajdon, érté-
kesités eldtt tarsashaz alapitd
| okirat médositas sziikségces
kézepes alapteriilete ellenére 1
szobés lakas

| -
|

Az ingatlan értékesithetdsége, kereslet-kindlat B
Kereslet és kindlat mindsitése, révid dsszefog- Tiaonlé- Hnosh Tkistk wisc €k, kissvensilvozsit
lal6 jellemzése: y - p et y

Viérhato értékesitési id6 megadasa: 3-6h6

Egyéb fontos megjegyzések, informaciok: -

Az ingatlan rovid, sziveges ismertetése
A vizsgélt ingatlan Budapest 1. keriiltében, a Tabdnban talalhatd, a Débrentei utcaban, a Fogas utca

sarkénal. Kormyezetében emeletes lakohdzak-lakdsok, kereskedelmi egységek, intézményi egységek,
hotel, étterem, sth. helyezkednek el. Tomegkozlekedési kapesolatai jok. Az utca forgalma alacsony,
csak célforgalom hajthat be. Parkolni fizetd Gvezetben lehet.




A felépitmények adatai

Az épiilet sorszima megnevezése / funkcidja: 1. lakds

Az épiilet becsiilt épftési éve:

1800-as évek vége

Az utolsé felujitas éve:

nem ismert

tégla alap, bitumenes lemez

Alapozis, szigetelés:

Felmeno falazat:

tégla falazat

Fodémszerkezetek: téglaboltozat ill. acélgerendak kozti tégla
Tetbszerkezet: fa dcsszerkezet
?etéfedés: cserép 7

Kiils feliiletek: vakolt, szinezett

Belsd feliiletek: vakolt, festett, csempéz;tt, tapétazott

Burkolatok: parketta, pve, mozaiklap

Nvilaszaré szerkezetek: fa ablakok, fa belsé ajték

Kozmiivesitettség: viz, villany, csatorna, gazvezeték

Fiités: gézkon;lektor ]
Melegvizellatds: villanybojler :

Egyéb épﬂletgépé;zet: 7 ? . - o

Szintek szama: 5 (foldszint + 3 emelet + magastetd) )
Igényszint Altaldnosan: kézepes

Miiszaki allapot: kozepes

Fizikai allapot (%): 70%

Egyedileg ériékelendd elemek:

A lakohéz kb, 1800-as évek végén épiilt, hagyoméanyos anyagokbol, falazott szerkezettel, magastetets-
vel, foldszint, 3 emelet szintelrendezéssel. A vizsgdlt 60 m2-es lakas a Fogas utcira néz, a féldszinten
taléthat6. Megkozelitése a zArt 1épcs6hdzbol gyalog lehetséges. Léposéhazi elbtérbdl jutunk a lakédsba.
Belmagasséga: ~4 m. Helyiségei: elotér, konyha, flirdé-wc és 1 szoba. A szobaban egy is galéria tal4l-
hat6. Burkolatok: parketta, pvc, mozaiklap. A lakds
lanybojlerrdl biztositott. Osszességében feltjftandé miiszaki &llapoty, j6 elhelyezkedésii, piacképes
ingatlan. A lakds dllapotban az Euro-Immo Expert Kft. 4ltal 2020.10. héban készitett értékbecs-
Iése ota valtozas nem tértént. Az ingatlan drak emelkedtek. A lakis alapteriilete a friss valtozasi
véAzrajz alapjin 54 m2, a lichthof teriilete kizos teriilet lesz, igy anélkiil a Tarsashiz Alapité Ok-
iratban jelolt alapteriilet nem 60,42 m2, hanem csak 54 m2.

fiitése gazkonvektiorral, melegviz elltdsa vil-




Netto alapteriilet

A helyiség vagy épiiletszerkezettel részben vagy egészben kézrefogott térvizszintes vetiiletben szami-
tott teriilete.

A redukalt alapteriilet

A redukalt alapteriilet meghatarozasdnak igénye elsdsorban a tobbszintes, ezen belill pedig jelentdsen
eltér6 hasznositasi céla helyiségekbol (pl.: lakotertilet, tetGtéri szint, pince, alagsori tarold, nyitott- és
zért terasz, gardzs stb.) 4116 ingatlanok esetében mertil fel. Az alapteriilet ,,redukélasanak™ célja, hogy
az egymastol jelentSsen eltérd funkcidjl, szerkezetl és kialakitdst ingatlanok esetében is megfeleld
Osszehasonlitasi lehet8séget nyhjtson,

A redukélas sordn az értékeld a teljes értékli szinteken kiviili helyiségek (szintek) az épiilet helyiségei-
nek az OTEK szerint szdmitott nettd alapteriiletének, vagyis a burkolt falsfkokt6l mért dsszes belsd
teriiletének a készliltségi fokbol, a bekeriilési koltségbdl, az igényszintbél, ill. belmagassaghdl adédé
eltéréseit szorzoszamok segitségével teljes értékii szintterilleté valtja &t az egységes fajlagos alapér
alkalmazésdhoz. A szorzbkra vonatkozé, ebbdl kifolydlag Altalénos érvényll szdmok nem adhatdk,
azok meghatarozasa minden esetben az értékelést végzo szakértd feladata.

A tetéterek esetében akkor is célszerli a redukalas elvégzése, ha a tetOtér hasznos alapteriilete
(1,90 m belmagassag feletti részek) ismert, természetesen ezekben az esetekben a szorzé felso érték-
hatar kériili.

Bérteriilet
A bérld altal kizdrolagosan haszndlt teriilet és a bérlére ardnyosan esd minden kézdsen haszndlt teriilet

Osszege, vagyis az a teriilet, amelyért a bérld bérleti dijat fizet,

Brutté alapteriilet

Az épiiletszerkezetek alapteriiletével ndvelt nett6 alapteriilet.

Ertékformak

Piaci érték (EVS 2016)

Az a becslilt dsszeg, amelyért az értékelés napjan az eszk6z gazdat cserélhet egy hajlandésdgot mutatd
vevd és egy hajlandésdgot mutaté eladd kdzott megfelelé marketingtevékenységet kévetd fliggetlen
tranzakeid keretében, ahol a felek tajékozottan, koriilltekintden és kényszer nélkiil jartak ¢l

Piaci bérleti dij (EVS 2016)

Az a becsiilt 8sszeg, amelyért az ért€kelés napjan az ingatlant bérbeadhatjak egy hajlandésigot mutato
bérbeadd és egy hajlandésagot mutatd bérld kozott megfelelé marketingtevékenységet kivetd fiigget-
len tranzakcid keretében, ahol a felek tajékozottan, koriiltekintden és kényszer nélkiil jartak e



Alkalmazhaté értékelési modszerek

a) a piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés;

Az egyes értékelési modszevek részletes ismerietését Id. melléklethen



Az ingatlan értékelése

Piaci dsszehasonlité médszer

Vizsgalt Ingatian . ingatlan II. Ingatian Iil,
- ingatlan
Elhelyezkedés:
1043 B‘{.‘ '?s‘:’e"‘e' Ul Bplker.Féu. |Bp.l. ker. Dobrenteiu.|Bp. 1 ker. HunyadiJ. it
rLelras:
1800-as évek végén éphit o 2. emeleti, 3. leti,
A fotd, WA= ey 2. melet, faicand, bsszlform;:os ésszkinr;:oftgs 2
lakésa, feljitandé tszkomfortos, 2 szobéds feltiftott. 2+ 1 fél LR
&liapotban, komfortos, 1 fakas elujltott, 2+ |szoés, kiizepes &llapoti
szobés, galéridval szobés lakés lakas
L-Redukéll' alapteriilet 54 56 61 61
Ar / Kinélati &r 67 900 000 Ft 94 800 000 Ft 78 700 000 Ft
Fajlagos érték 1234 545 Ft 1 554 098 Ft 1290 164 Ft
Kinalati &r / eltelt id6 miatti
[ ——— -10% -10% i -10%
Komrigalt failagos érék 1111091 Ft 1 398 689 Ft 1161 148 Ft
g%:to Tt;raésa (és azonositéja), 2024.04. ingatlan.com inggt?:r'\o:(;m 2024.04. ingatlan.com
134063358 ~ 134023111 134023198
Korrekciés tényezdk
Vizsgalt Ingatian I Ingatian I. Ingatlan [
ingatlan
Alapterilet 5% 5% =
Szerkezet _
Gépeszet B
Komfortfokozat -10% -10% -10%
Keriileten belili efh.
Muszaki allapol miatt -20% ~10%
|kedvezdtien alaprajz 1 szaba -15% -15% -15%
|EpGleten belii fekvés -5% -5% -5%
Lakas funkciénak vald
visszaalakités kto.
Osszes modositas ~30% -45% -35%
rﬁédositott alapar 767 263 Ft 777 764 Ft 769 279 Ft 754 746 Ft
Mddositott alapar karekités 767 300 Ft
utén i
A lakids értékének megillapitasa
|Lakas 54m’x 100 %= 54 m’ |
Osszesen: 54 m° | 54 |m® x 767300 Ftm®= 41434200 Ft
Egyedilec éri¢kelends elem 3 0 Ft
Epitményérték minddsszesen 41 400 000 Ft




Piaci érték meghatirozasa
A piaci forgalmi érték meghatirozisinak szempontjai, a kivilasztott médszer indoklisa
| Az értékelendd ingatlan forgalmi értékét leginkébb a piaci Ssszebasonlité megkozelitéssel lehet kife- |

i jezni.
Az ingatlan értéke piaci 8sszehasonlitds alapjan 41 400 000,- Ft
Az ingatlan értéke hozam alap( megkdézelités alapjin Nem alkalmaztuk!
Az ingatlan egyeztetett piaci értéke, kerekitve 7 41 400 000,- Ft

Piaci helyzetelemzés, kockdzatelemzés

[1. Feltjitand6 miszaki allapoti, nem lakott térsashézi kozés tulajdonban 1évo egykori hazmesteri la-
kas.

2. Az ingatlan forgalomképes.
3. A megallapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes tulajdon viszonyokat feltételez.
| 4. Az értékelt ingatlan rovid tavi értékesithetdsége j6.

| 5. Térgyi ingatlannal AFA nincs.
! 6. A meghatirozott érték feltétele, hogy a lakds 6néll6 hrsz-ot kap és mint 6nallé albetét, értékesithetd.

 EURO-IMMO Expert Kft.
1065 Bp. Nagymezd u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimnio.hu



MELLEKLETEK

Mellékletek

1. Zaradék . x
| 2. Ertékelési médszerek ismertetése X
3. Helyiséglista - x

4. Fot6k X

5. Térkép(ek) X

6. Térsashéz alapit6 oikrat

7. Alaprajz(ok) 2

1065 Bp. Nagvmezd u. 4, Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu
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10.

11.

Zaradék

A szakvélemény térgyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini
szemle sordn tapasztalt dllapotra, készliltségre vonatkozik. Az értékelést kévetSen bekévetkezett
barmilyen nemi véltozasokért -bontds, gazdasagi-erkélesi avulas, gazdasigi-kdrnyezeti kériilmé-
nyek megvéltozdsa, gondatlansag, funkci6tél eltérd hasznalat, dllagromlds, miiszaki-fizikai elval-
tozds, engedély nélkilli épités-, melyek az ingatlan értékét befolyésoljak, felelésséget nem villa-
lunk.

Az értékelbk nem végeztek foldmérést, teriiletmérést, a szakvéleményben taldlhaté alapadatok a
Megbizé adatszolgaltatasin és az ingatlan nyilvantartas adatain alapulnak.

A helyszini szemle soran feltirds vagy épiiletfizikai, statikai és egyéb vizsgdlat nem tértént, a
szemrevételezéssel nem lathatd vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleges veszélyes anyagok jelenlé-
te) az értékelést nem érintik.

A rendelkezésre bocsatott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és informéciok, mint tudo-
mésunk szerint helytallpak keriiltek felhasznilédsra teljes korii ellendrzés nélkiil.

Az értékbecslés — az eredeti felhasznélast kivéve - csak az értékeld elbzetes irdsbeli hozzajarulasa-
val adhaté ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket ki-
venni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.

Az €rtékelés per-, teher- s igénymentes 4llapotra vonatkozik.
Jogi vizsgélatot az dtadott iratok tanulményozéasin tilmenden az értékeld nem végzett. Az ingatlan

forgalomképességének jogi eredetll korlatozottsagardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tiilmenden
nincs tudomdsa, de ezekért feleldsséget nem véllal.

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, jovdbeni hasznositiséval
Gsszefliggésben a helyi €s orszdgos hatdsagoktol és egyéb szervezetekt6l valamennyi szitkséges
engedély, jovihagyids és felhatalmazas rendelkezésre 4ll, ill. ezek beszerezhetdk.

Tarsasdgunk a CIG Pannénia Elsé Magyar Altalinos Biztosité Zrt-nél rendelkezik felelésségbizto-
sitdssal.

Szakértok a vagyontirgy értékeléséhez megfeleld kompetencidval-, kellé szakmai tudéssal- és
tapasztalattal rendelkeznek

Javadalmazédsunk nem filigg az értékelt vagyontargy értékétol, sem pedig olyan eseménytl, amely
e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak eredményeképpen j6het létre.

"~ EURO-IMMO Expert Kft.
1065 Bp. Nagymezd u. 4, Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu
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Ertékelési modszerek ismertetése

Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

A piaci dsszehasonlitd alapi modszer elméleti alapja az, hogy a hasonlé tulajdonsagui targyaknak ha-
sonlé az értéke is. Az Osszehasonlité modszer az értékelés targyat képezé ingatlanhoz hasonld ingatla-
nok eladési (és bérbeaddsi) arait analizalja, és ezeket hasonlitja dssze az értékelt ingatlannal.

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés mar megtortént, konkrét és ismert adasvéte-
li igyletek arainak a vizsgalt esetre valé kiterjesztésével, dsszehasonlitasaval torténik.

A piaci Gsszehasonlité adatokon alapulé mddszer {6 lépései:

1. Az alaphalmaz kivélasztasa.

2. Osszehasonlitésra alkalmas ingatlanok kivalasztdsa, adatainak elemzése.

3. Fajlagos alapérték meghatarozdsa.

4. Ertékmodosité tényez0k elemzése.

5. A fajlagos alapérték modositésa, fajlagos érték szdmitésa.

6. Végsb érték szamitasa a fajlagos érték és az alapul vett szdmitési egység (m?, m?, szobaszam stb.)
szorzataként.

1. Az &sszehasonlité vizsgilatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell elvégez-
ni, amely f6ldrajzi elhelyezkedése a vizsgdlt ingatlanéhoz hasonlé, és az abban szereplé ingatlanok
tipusa azonos a vizsgélt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak 4tlagétél jelentdsen eltérd széls6 értcke-
ket az elemzés sordn figyelmen kiviil kell hagyni.

2. Az elemzés soran az értékeldnek az $sszehasonlitds alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg
kell ismernie, és ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzdmémi. Csak azonos értékformékat és csak azo-
nos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad 8sszehasonlitani.

3. Az elemzett 8sszehasonlité adatokbél kell az alapértéket meghatirozni. Ez az alapérték fajlagos
értek, 4ltaldban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen-mérdszdmok vagy
kapacitdsi szdmok (tanterem, kdrhézi 4gy, szdllodai 4gy stb.) is alkalmazhatéak.

4. A vizsgilt ingatlan értékének pontosabb meghatirozésa értékmodosité tényezdk figyelembevéte-
lével torténik. Ertékmodosité tényezoként csak olyan jelentds, értéket befolydsold tényezd vehetd fel,
amely az &sszehasonlité adatok alaphalmazara nem jellemz8. Az értékmdédosité tényezdk koziil az
aldbbiakat kell vizsgélni: miiszaki szempontok, épitészeti szempontok, hasznélati szempontok, telek-
adottsagok, infrastruktira, kérnyezeti szempontok, alternativ hasznositds szempontjai, jogi szempon-
tok, hat6ségi szabélyozds.

5. A szakvéleményben az értékmodosité tényez6k koziil az értéket jelentdsen befolyasolokat fel kell
tiintetni, és ha arra lehetdség van, akkor értékmddosité hatdsukat szamszertien is meg kell hatarozni.
Az értékmodosité tényezok alapjn kell médositani a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan forgalmi érté€két a fajlagos alapérték értékmodositasa utén kialakulé fajlagos érték és
az ingatlan mérete (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megéllapitani.

Egyes esetekben, amikor megfeleld, az egész ingatlanra vonatkoz6 dsszehasonlité adat nem all rendel-
kezésre, a fenti médszer ingatlanrészenkénti alkalmazasa kiilon-kiilon is megengedett. Ilyen lehet pél-
ddul az ipartelep, ahol a foldterillet és a felépitmények kiilon is értékelhetdk.

EURO-IMMO Expert Kft.
1065 Bp. Nagymezé u, 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@ecuroimmo.hu
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A hitelbiztositéki érték megdllapitasnél alkalmazott kiilénleges megkotések: Az értékmddosité ténye-
z6k értékmodosité hatdsa a fajlagos alapérték 30%-os mértékét csak kivételes esetben, legfeljebb az
alapérték 50%-4val haladhatja meg. Ilyenkor az értékelst indokolési kotelezettség terheli.

Hozamalapu értékelés

A hozamszamitason alapulé értékelés médszere szintén a piaci véltozasokra épit. Itt azonban a va-
gyontargy hasznosuldsa a legfontosabb kérdés. Az érték megdllapitdsa azon az elven alapszik, hogy
bérmely eszkdz értéke annyi, mint a beldle szarmaz6 tiszta jévedelmek jelenértéke.

Kétfajta megkozelitési méd alakult ki a jévedelemtermeld képesség vizsgdlata soran. Az egyik egy
naptéri vére vonatkozdan veszi figyelembe az elérhetd jovedelmet melyet direkt tokésitésnek nevez-
nek, a masik modszer t6bb évet vesz figyelembe, melyet diszkontalt cash-flow (DCF) mddszernek
hivunk.

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jGvébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdeké-
ben felmertil6 kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitdsa
azon az elven alapszik, hogy bérmely eszkoz értéke annyi, mint a bel6le szarmaz6 tiszta jévedelmek
jelenértéke, A hozamszamitds 1épései Gsszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) haszndlati médjainak elemzése.

2. A bevételek és kiaddsok becslése hasznalati médonként. Tobbéves bevétel-kiadas becslés
esetén a pénzfolyamok feldllitdsa haszndlati médonként.

3. A tokésitési kamatldb meghatdrozasa.
4. Tobbéves bevétel-kiadds becsiés esetén a jelenértékek meghatérozisa.

1. Az értékelés megkezdésekor fel kell mérni az ingatlan (jogi, miiszaki, valamint finanszirozhat6-
ségi szempontl) lehetséges hasznélati modjait, és az elemzést parhuzamosan valamennyire el kell
végezni.

2. Tiszta jovedelem alatt a tervezett bevételek ténylegesen kifizetend6 kiaddsokkal cstkkentett érté-
két kell érteni.

2.1. Ingatlanértékelésnél a bérleti dijak nagysédga, illetve az ingatlan hasznositdsabd! szdrmazd rend-
szeres bevételek képezik a bevételek becslésének az alapjat. Erre vonatkozdan a megfeleld piaci 6sz-
szehasonlité adatokat kell felhaszndlni. A bevételek egy tovabbi része kiegészitd, az ingatlanhoz kap-
csolhat6 tevékenységekbo! adodik.

A tervezett bevételekbdl le kell vonni a varhat6, a nem fizetésbdl és a kihasznalatlansagbol adodé
bevételkiesést.

2.2. A kiadédsokon belill - ingatlanfejlesztés esetében - el kell kiiloniteni a befektetés jellegii és a
muikodtetési kiaddsokat.

A befektetési kiadasok kozé tartozhatnak az ingatlanberuhdzis megvaldsulasahoz szikséges egy-
szeri kiaddsok:

- a tervezési és szakértdi dijak,

- az épitési kivitelezési kiltségek,

- a beruhézist terheld addk és illetékek,

- a beruhazassal kapcsolatos kbzosségi kifizetések (pl. kdzmii-hozzajarulas),

EURO-IMMO ExpertKee,
1065 Bp. Nagymezd u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@ecuroimmo.hu
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- a fejleszto profitja,
- pénziigyi koltségek: hitelek torlesztése és kamatai stb.

A miiksdtetési kiadasok a miikodés sordn, t6bb-kevesebb rendszerességgel meriilnek fel. Ilyenek
lehetnek:

- akdziizemi dijak (viz, gaz, energia, csatorna, fiités, hiités, melegvizellatas),

- a telekommunikécids hélézatok igénybevételének dija,

- egyéb infrastrukturalis szolgaltatasok (szemétszallitas, rovarirtas stb.),

- a gondnok (hdzmester) szaméra fizetett 6sszeg,

- biztonsagi szolgaltatisok,

- a takaritds (napi takarités, ablaktisztités stb.),

- felujitasok, javitdsok, korszerlisitési munkélatok,

- a felijitdsi alapképzésre forditott dsszegek,

- a kezelési és menedzselési kiltségek (a kezeléssel, bérbeadassal Ssszefliggd marketing és tigynoki
kiadésok) stb.,

- biztositasi dijak.

A feltijitasi kiaddsokat vagy a potlasi koltség szdzalékdban, vagy becsiilt sszeggel kell megadni.

2.3. A tiszta jovedelem szamitdsakor az 4ltalénos forgalmi adét mind a bevétel, mind a kiadds olda-
lon figyelmen kiviil kell hagyni, mig az ingatlanadét és az ingatlant magat terheld kdzteherviselési
tételeket figyelembe kell venni. A kiszdmitott tiszta jovedelembdl a jovedelemadot vagy a tarsasagi
ad6t nem lehet levonni. A bevételek és kiaddsok idésorainak felallitaséval, idészakos (éves vagy rovi-
debb) egyenlegek képzésével kell a pénzfelyamot felirni.

3. Az alkalmazott t8késitési kamatldb az adott ingatlantél mint befektetéstdl elvarhaté minimalis
megtériilési ratival egyenld. A megtériilési rata az ingatlanpiaci elemzésben figyelembe vett kockdza-
toktol és az elemzési id6szaktél filggben eltérd. A kamatldb meghatdrozisanak modjai a kévetkezok
lehetnek:

- piaci tényekbél valdé kamatldb-levezetés;
- egyéhb befektetési piacok kamatldbainak alkalmazdsa az ingatlanpiacra megfelelé6 médosité
tényezok figyelembevételével;
- fejlett ingatlanpiaccal rendelkezd orszagok kamatldbainak alkalmazasa a hazai ingatlanpiacra
megfeleld modositéd tényezok figyelembevételével.

4, Tbbéves bevétel-kiadas becslés esetén a bevételek és a kiadasok egyenlegébdl a pénzfolyamok
jelenérték-szamitasdval kell a piaci értéket kiszdmitani, amelybe bele kell szimitani a maradvanyérték
jelenértékét is.

A jelenérték-szamitds egyforma éves egyenlegek esetén egyszertisithetd a kozvetlen t8késités mod-
szerére, mely esetben az érték kiszamitasdhoz a tiszta jovedelmet el kell osztani az ingatian tipusatol,
az ingatlan- és pénzpiaci elemzésektol, a figyelembe vett kockazatoktdl és az elemzési iddszaktél fiig-
g6en megvilasztott tékésitési kamatlabbal.

A hitelbiztositéki érték megallapitisinél alkalmazott killonleges megk&tések: A hitelbiztositéki ér-
ték meghatéirozésdnak folyamatdban a piaci ért€k meghatérozasakor, ha a jelenlegi haszndlat nem azo-
nos a leggazdasagosabb és legjobb hasznélattal, a jelenlegi haszndlatot kell figyelembe venni. Nem
lehet a szerzddéssel lekotott bérleti dijaknal magasabbakat vélelmezni, még akkor sem, ha a piac eze-
ket elfogadnd. A piaci szintnél magasabb tényleges bérleti dijakat csak a szerzddéssel biztositott ido-
tartamnra lehet figyelembe venni

EURO-IMMO Expert Kft.
1065 Bp. Nagymezd u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu
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HELYISEGLISTA
Ingatlan cime:  |1013 Bp. Diibrentei u. 8. fszt.
Hrsz: Tarsashiz kozis tul. |Azonosito:

Megnevezés Alapteriilet Redukeié | Red. alapteriilet
szoba 3517,  100% 35,17
elbtér-koziekedd 7,55  100% 7,55
flird6-we 584  100% 5,84
konyha 574  100% 5,74

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

(Osszesen: 54,3 54,3|
A tulajdoni lapon szereplé alapteriilet (nm): 60
A szimitds sordn felhasznalt alapteriilet (nm): 54,3|

EURO-IMMGO Expert Kft.
1065 Bp. Nagymez6 u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmeo.hu
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A Magyar Allamot illeti a terveken 9.szdmmal jeldlt il S
1I.1ph. £sz. 2.3ajtdészdmu hérom szoba, ellszoba,félszobs %‘8'2
2 konyha, flird8szoba, WC helyiségekb6l 4116 8Brok- 3]‘5
lakds 128,32 m2 alapterilettel, valamint a kizis jié..i
tulajdonbol 388/lo.oo0 rész. “,g‘rsq'r 5= AZB}G

1929 3%

A Magyar Allamot illeti a terveken lo.szdmmal jeldlt 7S
I.1ph. I.em.l. iooda 280,42 m2 alspterilettel, K-l T6S%4%7
valamint 2 hiozzétartozd..1,46 m2 terasszal, és a 1;‘;:};
ktzos tulaijdonbdl B50/lo. resz. 5
6z0s tula}) o/lo.o00 : ,_W

A Magyar Allamot illeti a terveken 1l.szdmmal jeldlt IS
I1.lph. l.em. 2.8jtészdému ket czoba,félszaha, e]ﬁszaba,,__,__};_?ﬂ,
konyhs, 2 kamra, firdészoba, ¥C helyiségekb6l 4116 YERZ
Groklakds 92,13 m2 alepterilettel, a hozzdtartozd T lu.om
1,448 m2 terasszal, valamint a kézés tulajdonbdl 37‘
296/10.000 resz. L {:?bt

7
A Magyar Allamot illeti a t erveken 12.szdmmal jeldlt'
I1.lph. I.em. 2/a ajtiszédmu =g\ szobs, félszoba,elbszoba,kizle-
kedt, konyha, I{irddszoba helyiségekbSl §116 Bréklakds ) | :

£1,06 m2 elzpteriilettel, valamint a kbzds 'tt'niajanhb_di '

165/10.000 rEsZ. 7 . EEL
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A Magyasr Allamot illetl 3 tervikken 13.?zéumal jeldlt
1I.1ph. I.cm. 3.2j!észémuhsrom szoba,cliszobs,félszoba, kiizle-
ked(, konyha, kamra, flrddszoba, WC he}yi'sébekbél 4116
briklakéds 174,02 m? aiapteriilettel, a hozzdtartozé
1, 60 m2 terssszal, valamint a kGzbs tnsulajdonﬁdl i Q‘EQ%‘
377/1o.c000 rész.: | i'%f ¢ e '-b{i: At T e
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A Magyar Allamot illeti e terveken l4.szdmmal jeldlt
I1I.1ph. I.em. 34.3)tészdmy nhérom szoba, eldszoba, fé€lszobe,
k#zlekedl, konyha, kamra, filrdbszoba, WC helyi-

vand
ségekbtl 4116 broklakss 141,18 m2 alaspterilettel,
valamint & kbz8s tulajdonbdél 427/lo.ooc rész.
A Magyar Allamot illeti a terveken 15.szdmmal jelolt
I.lph, Il.em. 1l/aajtészédmu két szoba, elbszoba , S
konyhs, fird6szoba, WC helyiségekb6l 4116 droklakds Horo -

95,66 m2 slapteriilettel, valamint kdzds tulajdonbdél
289/1o.000 x¥ész,

A Magyar Allamot illeti a terveken l6.szdmmal jeldlt

I.lph. II.em. 1/b ajtdszému eoy szoba,félszoba, elfszobs, P -iu'
konyha, firdbszoba, WL helyiségekb6l 4116 drdklakds

£2,02 m2 alapteriilettel, valamint a kioZos.. tuwlajdon-

51 167/1o.000 rész.

_ A Magyar, Allamot illeti & terveken 17. szémmal jeldlt

I.1ph. II.cm. J./c ajtiszému ket szoba‘ elﬁszoba,_ " (L lw
kézlekedS, ionyhas kazén; tin:dﬁszuba Wﬁhehiségekbﬁl o

4116 Urbklakés 87 97 m2 alapterﬁlettel valam’.nt’_a
-kiizlis tu.lajdunbdl 266/10.0bC- rész.-
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A Magyar Allamot ilieii a terveke.n 18. szénmal Jeldlt
I.lph. IT.em. 2/2 4jtészému egy szobs,félszcba, elbszobs, T@\-S)“l

TP
.
£y

'.két xiizlekeds, knnyha firdészoba helyiségekbﬁl 8116 | e

Ordklakds 69,65 m2 llaptetlﬂ.ettel, valamint a kozbs -
tulajdonbdl 2lo/l0.cco0 rész. i e __..,'_
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A Magyar Allamot illeti a terveken 19.szdmmal jeldlt

1.1ph. Il.em. 2/b ajtoszimu keét szoba,félszoba,elfiszoba, _VaAaMUV
kbzlekedd, konyhs, kamrz, fiirdészoba, WC helyiségekbfl

4116 Broklakés loé,00 m2 alapteriilettel, valamint a

kizds tulsjdonbdl 320/lo.000 rész.

19.)

20.) A Magyar Allamot illeti a terveken 2o.szémmal jeldlt
IT.1ph. II.em. &.3jtdszsmu hér'i:m szoba, elfszoba, JLM
kiozlekedd, konyha, étkez6, kamra, fiird6szoba, WC
helyiségekb6l 4116 driklakds 128,59 m2 alapteriilettel,
valamint a kiz@is tulajdonbdl 377/lo.c00 rész.

21.) A Magyar Allamot illeti a terveken 2l.szdmmal jeldlt ;
11.1ph. Il.em. 3.ajt6szdmu hdrom szebs, el6szoba, _)u»TrV
konyha, kamra, étkez6, fiirdfszoba, WC helyiségekbfl
41106 orfklakds 141,10 m2 alapteriilettel, valamint a
kiizds tulajdonbdl 427/lc.poc rész.

22.) A Magysr Allzmot i llctl a terveken 22.szdmmal jeldlt .
1.1ph. IIl.em. 1/a ajtoszému két szoba, elbszoba,félszoba, VOI*’
konyha, .ﬂirdﬁszoga; hervisé'gelgbﬁi‘iuﬁ' Broklakds &

64,49 m2_alapterlilettel, valamint 'a’_kéziéggui{a'j_dant;ﬁl

. 195/10.000" rész, f, A Al Rk -
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23.) A Hagy‘ar Allamot illeti a terveken 23.szdmmal jeldlt
I.lph. IIl.em. 1/b ajtdszdmu két szub?, eldszoba, (\)H;,b.
kgnyha, kamnra, firdiszoba, WC helyiségekb6l #116 orik- '
L' lak4s 82,59 m2 alapteriilettel, a hozzfétartuz? 2,06m2 - 9989,
terasszal valamint s kiz8s tulajdonbél 253/10.000 'r‘és.z."':: L‘ﬁg
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A Magysr Allamot illeti a terveken 24.szdmmal jeldlt
1.1ph. Ill.em. l/c ajtdszdmu hdrom szoba, eldszoba, .
kozlekedo, konyha, kamra, firdészoba, helyiségekbbl
4116 broklskés 116,29 m2 alspteriilettel, valamint a
kbzos tulajdonbdl 352/10.000 rész.

25.)

25.) A Magyar Allamot illeti a terveken 25.szdmmal jeldlt
I.1ph, Ill.en. 2.ajtdszamu hitom sz?s'ha,z félszoba, elfiszaba, n M
kGzlekedt, konyha, fiirdGszobs, WC helyiségekbél €115
friklakas 158,56 m2 alapteriilettel, valamint a kdzés
tulajdonbdl 479/1o.000 rész.

7Y 5) A Magyar Allamot illetl a terveken 26.szammal jeldlt

I1.1ph. Iil.en. 4.ajtdszému hérom szoba, elbszoba, 47;),\,,)\.\:1.
kdzleked6 konyha, kamra, £tkezd, fiirdGszoba, WC

helyiségekbbl 4116 riklakds 127,69 m2 alapterilettel,,
valamint a kizds tulajdonbdl 386/lo.coa rész.

27.) A Magyar Allsmot illeti 2 terveken 27.szémmal jeldlt
II.1ph. IIl.em. J.ajtoszému hiron szoba, elfiszoba,félszoba,

;’ konyha, kawra, flird6szoba, - WE helyiségekbﬁl G e
s broklakéds 137,93 m2 alapte}dléttel..a hozzé’tartozﬂ aﬁw
% - » m2 terasszal, valam{nt -8 kﬁzes tulajdonbdl ;‘- ‘(57’33 ;
420/1;:4 coo rész. e ’ >0 .- 2 :
) T ’ o > 2 ,- )
ZB.)/ A Maoyar Allamot illetl a terveken 28.szémmal jelolt

1. I.1ph. IV.em. 1.ajtészému epy szoba,félszoba,elbszoba,konyha- .
Stkez6 , firdbszoba, WC helyiségekbtl €116 Sroklakés . J‘m%'\"'

81,9 m2. alapterdlettel a hozzdtartozs 31,7,2*m2 tetbtér; %

g 0 33 m .alapterlilety tdrold, valamint = Kiozbs tUIBdin"&. n,m. .
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29, ) A HagysrT f1lemet illeti s terveken 29. szémmel jeldlt :
4.1ph. IV. em,2, 3jtészému hsrom szobe,elbszabs,konyhe, ﬂﬁfﬂ(@ﬂ
gargrob, ¢lirdbszoba, WC, kéizlekedd helyviségekbbl 8116 >
sroklakds 107,46 m2 algpteriilettel, a hozz&tartozd 0,33 m
alapterileti téroldval, e 31, 72 m? alapterlileti tetdtérrel,

valamint & kbzés uulagdonbﬁﬂ 374/10.000 resz.
3

: F
30.) A Hagyar fllamot illetil a terveken 38. szammal jelélt I.lph.

1W.em, o. ajtdszému epy szoba, .félszoba,ellszoba, konyha-ét-
ves6, firdészobs,WC helyiségekbGl 8116 oriiklekés 74,79 o
slanteriilettel,z hozzétartozd 0,33 mz alapteriiletl térola-
val,valamint a kizls tulsjdonbél 227/lo.000 rész. 1¥,h;4

31.). A Paqyay Allamot illeti s terveken 31.szémmal jeilt I.lph.
1V.em. ajtészému egy szobs, galéria, el6szaba,konyha, kam-
ra, Grdbezoba, MG helyiségekbbl 116 Broklakds 61,63 iz
alaptertilettel, = hozz4dtartozdé 0,33 mz'alaptetﬁletﬁ téro-
16val, valamint a kbzos tulsjdonb6l 1B7/ln.oo0 resz. s

2P31 0. eoo..
4 Magysr Allamot illeti @ terveken 32.szdmmal jeldlt IXI-
1ph, Iv.em. 5. @jtészdmu k4t szoba, konyha, ellszoba,
kamra, flirdfszoba, WC helylségekbbl §11¢6 oroklakéds 79,83 m2
a*apterulettel, a hozzétartozd & 33 mz\alaptexuletu tifu- 3
16vel,"valenint viizbs tuiajdonbél 256{}qﬁoﬂo Tész. fes

LAY RS

ol
nN
o

~ ,, » - -~ sy f
.A‘ - }

335 A Hagyar A1lamat illeti a terveken 33 szémmal jeldlt II. :
lph. IV. em, 6. agtdszému két stbba, paléria, elbszoba, : &
gardrob, kenyha, étkez6, flirdoszoba, WC helyiségekbSI ‘

_ §116 Briklakds 108,60 n? slspterllettel; a hozz&tartdz6 -
N 1'2 28 mz alapterulatu téruldval, valamint a kﬁzbs tulaj—-du
donbsl 335/10.000 rémz. - = a3 f.; ~n {Luuamagﬁi
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A tulajdonostérsex «ozoydlesi hatdrozattal ettsl eltérben is
mgsuapadhatrak'l A telekresz vagy valamely épiiletrssz kizdrélsgos
haszndlata nem yéltoztat azonban @ vegyonrészek kiiziis tulajdeni

jallegén.

A tula jdanos,térsak ‘abban is megdllapodhainzk illetve a kdzgylilés
glvan natérozatot is hozhat, ha valaki tulajdoni hényaddt meghalads
telek- vagy eouletreset haszrdl kizdrdlagosan ,2 téhblethasznélat
arényaban & tébbi tulajdonostérsmak téritést kell fizetnie.

Epitkezés <

A tulaidonostars az broklakdsban, helyiscéghen éoitssi munkdt végezhet.

Ha e munka mesik tulsjdonostdrs, vagy tdrssk jogdt érinti, sérti ki keil
kérni elozetesen az erintett tulajdonostérs vapy tarssk hozzdjaruldsat.
Kézos tulajdonban lévd vagyonrészben €pitkezni csak az dsszes tulajdonos-
térs hozzdjaruldsdval lehet.

A kozos tulajdonban 1évo telek, épiiletrészek, berendezések, fel-
szerelesek fenntartdsdval fkarbantartds, felujitds/ jdrd kdltseégek

viselése.

A tulajdonostdrsak az alapitd okirat 11.fejezetének A.mntjéi:an

. - XVIT. sorszém alatt felserolt telek, épitmeényrészek, berendezések
es [elszerelések femtar.téséval Jaré kol tsegeke. ‘hilajdoni hényaduk -

-t __‘..' g

srerint viselik. - = : S ey o -

- e

1
A tuls jdonostérsak 3 Ialujxtési munkak fedeze‘cének'biztosﬁ'ésé:a
feluditasi alanot képeznek " A félujr’cési alap mértékét a kdzgyulés

-

hatérozza meg. . : | =

- o4

* fh s )

A térsashdzzal kepcsolatos egyéh kézos kiaddsok /kezelési, lizemeltetési
Ktltség, kizizemi dijsk/ a tula;;donostérsakat 'bulajdmi hdnyaduk

erdnydban terhelik. 3
el

~




6.) Urtiklakésok Jhelyiségek/ koltségeinex viselése.
A killtn tulpidonban lévd proklakdsok /helyiségek/ berendezesének
felszerelésének karbentartésdvval, feluji tasdval, potldsdval, fenn-
tartdsdval J4rd kiltseégek sz Groklakds /helyiség/ mindenkeri

tulejoonosét techelik.

lia & tulsjdonostdrs az oroklakas /helyiséo/ haszndlatdt masnak
enpeci at, felelds mindazokért a kérokért, amelyeket a haszndld
/bérld, stb./ a lskds vagy a kizés tulajdonban lévh vagyonrészek

rengel lenss haszndlatdval okoz.

Mo 82 e€rdekelt tulajdonostirs a kdriéritési kotelezettségét nem
teljesiti, a kiizts keépviseld a szilkséges intézkedeéseket az érde-
kelt tulajdonostérs terhére és koltségére megteheti. A jogellenes
éllepot megszintetésére birdilag.is kitelezhetb.

A kbzbs kiltségek biztosifésérél a tulajdonostérsaknak kell gondos-
- kodni. Emnek bsszegét, esedékességét a sziikégletnek megfelelben a
. \MHzpyllés hatdrozza meg.

~ Bfraelylk tulajdonostdrsnak a tdrsashdzbél sd6dd kizbs kiltség
- tertozdssért a tulajdonostdrs jogutddja - €16k kbzitti jogutsdlds °
3 uetén a volt tulajdonustérssal egyetemleg=sen - felelﬁs

T3t e~
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) 2 térsashézkbztisség ugyemek i,ntézése. A kbzgyules YL
A tlraashézkazusséq hgyeiben a tulajdnnustérsak kdzgydlése 111etv‘e

0 Kizs képvisel® dint: : ! .
. i ] B &y S 5
; ; J\ kbizgylilés hatéroz: : g
' ¢ kiizis tulajdonban 1évb épiilet, berendezések Ielszerelések SN % St 2
j'‘S(lrIJllntal.“l:ésémil felujitdsardl, g - l -j B PP

.82 éves tervebe, kdltségvetésben meghatémzott karbantartésérdl, _
kUztls kitelezettségek vallaldsardl, & kizis bevételek telhasznélésarél
8 tulajdonostdrsak dltal fizetendﬁ hozzé_]arulas mértekérﬁl beflzete-

sdnek médjérﬁl esedélességérﬁl.
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5.) év kiizben a terven kivil felmeriit 10.000.-Ft-ot meghaladt

nunkak elvégezteiéserdl
d.) s felujitssi alap kepzésérdl, mértekertl

8.) Bz épitkezésrHl, ha azok kizgylilési dintést igényelnek.

f.) az slapitd okirat mddesitasarsl
0.) 8 kézbs tulajdon megsziintetésérsl
h.) sz egész ingatlan elidegenitésérsl
1.) 5 jogszabdlyok €s hatdsdgi rencelkezések keretei kbziitt a

kbzos tulajdonban 4116 épiiletrészek hasznositdssrdl, hasznd-

latdrdl, birtoklassrdl velamint e kizts tulajdonban lévg telek
5 vagy egy reészének hasznesitdsirsl
. 3.) a kiizés képviseld megvlasztssérsl, dijazdsérdl, visszahivdsdrel
tevékenységének ellenbrzésérdl. a gazdslkodésdval kaposolatos
L [zlmentveny megaddsardl
.Y s kiizos képviseld 8ltal elfterjesztett kiltségvetss ds elszémolds
/telmentvény/ elfogsddsirel
1.) szokr6l az egyéb kérésekrdl smelyeket a kizgyiilés saj&t hatds-
~ kiirében fenntact.
- tula Joonostarsak minden év elst honapidban evi rendes kizoyiilést
[Ptenak. Fontos ok kozlésénél legaldbb 3-albetét. tulajdonosa keérheti
pendiivili kozowilds gsszehivdsat. 'Azo.lgban az esetekben amikor Jelen: -
Biitet valanély’ tulajoonostars kéreinehes val6 hozzdjrulds kifejezetten
Kbzgylilés hatdskorébe utaljs az erintett tulajdonostdrs legymga is
dehetd kozgyiilés Bsszehivasdt. Az erre irdnyadé jogszabdly szerint a '
e telekkinyvi ingatlannyilvéntartdsi hatdssg is egybehivhatja'a kozgyulést,
augosult veéglil a kozgyllés rendkiviili ©sszehivasara : kozos képviseld is.
Uzgylles dsszehivdsdt minden rendes vagy rendkiviili ki:izgyii}és
gtén egyardnt a kiz0s képviseld intézi. 24 B
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th"ﬂi amelyben a kizgyiilés 1dcpont;jét és-a térgy-
d- gti fel a kbzgyiiles napjét megel6zden legalsbb 10

15 5 levélben kell postéra adni vagy aldirdssal atvetetni
AR nastarsakkal [

]
lk iakdhelyiiket illeive lakdhelyiik megvéltoztatdsdt

Q)
P 4

ih képviselBnek bejelenteni. Amennyiben ismeretlen
v gy 8 meghivét nem vennék §t, a meghivénak az utolsd
!= ﬁsaval xezbesitést megttrténtnek kell tekinteni.

wﬁsut sbban ez esetben, ha a kdzls képviseld

x 'tt panasz miatt keriil sor, *vagy ha egyebkent 3

I ybehivist incdokolstlanul megtsgacja a tulagdnnoa
irbizoctt személy is Jogosult intézkedni. -

i fnak modjat a kizgylles masképp is meghstdroze 28

"L telefon, stb/ :

i sességéhez @ tulsjdonostdrsak - tulajdoni =
.} 'tnt - 2/3-nak jelenléte szikséges. A kiiltn
ulaJdom hényaduk ardnydban szavazati jog
vl w,_; e tulajdonostarsak meghatalmazottal keépvi
Hllitelmazdst irdsba kell adni és a kdzgylilés 3 :
i 1* kozgyhlés hatdrozatképtelen volt, 8
| egybehivni, amely & mepjelentek szémira

- nd bbi kozgyulés napz:end;jére Hizott térgyaR

o

xekin J {\lx ; ‘\ x .-:. 3 --' 5 b e o . =>‘~.

o
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A koquU'- g hth tﬁbbséggel hozza-- Rlvév,e ha.a térsashézak“
’ - , illetve a Jelen alap1td okirat ettsl el‘t‘
, tlat tulajdonostérsakat tulajdoni hényaduk
~ aranydban ,g.v“l.‘.‘- ALELRS agyenlﬁéeg esetén a kozgyulés dltal a
tulajdonostir 'if_ VRULREDLon! nt vélasztott elnik szavazata dont.

. A kozgylildsrol ) 2OKEIWURE (al] vezetni. A JegyzGkinyv hitelesitésére

. ket tulajdonosm atkekl ifo M ni. A hatdrozatokat irésbe kell foglalni. B
* Ktizzétételének mdd): Y b 8llapitia meg: - % Gl ] "
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Fgybangld hatdrozat sziikséges: e R 2. 5

5.) az alapité okirat modositésshoz

b.) az ingatlan, épiilet teljes felujitdsarsl szols dinteéshez,
c.) a kozbs tulasjdon megszuntetésehez,

¢.) 8z egész ingatlan elidegenitéséhez,

£.) az egész ingatlan megterhelésehez,

Ha 8 kizgylleés hatérczatas jogszabalyt vagy az alapité okirat
rendelkezeéset sérti, illetve a kisebbség jogos érdekeinek ‘1ényeges
serelmeével jdr, s hetérozast meghozatalstdl szémltot* 60 napon

beldl - barmelyik tulajdorostdrs a birdsighoz forculhat.

A birdssgl eljards a kizgylilési hatdrozat végrehajtdséra halaszté
hatallval nem bir, zzonbsn indokolt esetben a birdsdg a végrehajtast
felfliggesztheti.

A hatsrozat meghozatslskar a hatsrozatban ki kell moncani a meg-
témaddsi ido kezdeté:i. A kbzis képviseld, illetve a kizgyiilés elntke
a- tavollévb tulajdonostarsakkal kiteles kbziilni a kdzgyllésen hozott
hatirozatot.

10.) A wbzdis képviseld

A kizbs iigyek vitelere kbzos képviseldt kell vdlasztani.

‘A K565 képvlselﬁt 2 kiizgyulés szavazattd:hséggel 'vélasg.tga. ‘.
t

A kizgyiilés hatdskbrébe fien -tartoze hgyekben 8 Kigs ké-:wiselq d'on‘t
A kBziis képviseld a két kizgylilés knzotti. idbszakidl a- kbzgydlésnek

‘ kisteles beszémolni. A kiizbs képvisel6t a kiizgylilés bdrmikor vissza-
hivhatja. ! =

A kiizBs képvisel§ kiteles o térsashdz eoész fui gaz alkoaagé&l_tan&., Tw\r .
Kiiltségvetét illetve a gazdslkoddsi év vésén elszanoldst késziteni.

13
szhs képviselﬁ részére tisztének ellétéséért a khzgyt‘.ilés dfjazést

sllspithat meg. A A kiizbis képvisel6 dijazését 85 készkiaddsat ‘a térsas-— ;
w
haz koltségvetésének terhéte kell megtériteni.




A kbzos képvisels i
| megbizatisa 3 évre s761, hatasknrebe t
kultngsen a kbzos tulajdonban 1s artozik

V8 telek, épiilet, b
felszerelése » berendezések
k fenntartésavul karbantartgsdval kapcsolatos tigyek,

valamint 3 kiizosseéghol SZarmazd mindazon dgyek intézése, amelyeket
9 kozgylilés sajst hatdskorében tart fenn.

A kozOs képviseld kiteles as alepitd okirat szerint a kozbsséget
necilletd koltségek beszedéssrs) gondaskedni .

A kozls képviseld kiteles a szémagdsokat /félévenkent,/ évenként
lezerni €s az ezt igazold ckiratokkal egyiitt beiekintés, t4iékoz-
tatds ce1j3bol a tulajconostérssknak, illeifleg ha a kBzoyllés

szamvizsgdld bizottsdgot vélaszi, ennek rendelkezésére bocsdtani.

A

szamaddsnak az dsszes bevételt és kisddst tartalmaznia kell. A
beveteli forrdsckat, kiiltontésen a tulajdonostdrsak dltal befizetett

hozzéjarulds dsszegét, az ezekbbl fenndlld hatralékot, tovdbbad a
kiaddsok részletezését. :

A szaémadasok jévéhagydsa €s a kozis képvisell reészére a lmentvény
regaddsa térgyéban minden évben a legkéstbb mércius hé végéig meg-
tartand$ kozgylilés hatédroz.

. e P e it

A kizts képviseld képviseli a tarsashdzkbzisséget harmadik szemé-

Jyekkel szemben, valamint birdsdg, hatéség 6s mds szervek eldtt.
A kozOs képviseld - - a térsashézkﬁzosség Ugyeiben eljérva <-a

‘hsla;donostérsak nevében jogokat szerezhet és khteleze;:tségeket 50

vé}lalhat. A kbzbs képviseld emhteit JoEkdrének korlétozé?sa- hamadik
személyekkel szembenr hatdlytalan. t - :

A wizbs kéovisel6 kpviseli a tdrssshézkiadisséget'az alapits okiratsan
kzgyllési hatdrozatban megdllapitott kiitelezettségét nem teljesits
tulajioostdrs ellengindl totLIBAECEFOL ELESCasban, Stovabidiskiar |39 ha
vajamelylk tulajdonostérs a kozgyllési hatdrozat érv énytelens égének
megdllapitds irsnt indit pert. :

A kiizos képvisel6 a kézgyllds Ielhatalmaziséval a képviselettel

. iigyvédi munkakbztisséget is megbizhat.

P




11.) Eoyédb rendelkezések

A tarsashdz-tulajdon megsziintetéset be kell Jelenieni az ingatlan-
nyllvantartist vezet6 szervhez.

A tarsashdzra az 1977.évi 11.szdmd tvr,beén valamint a Polgdri Térveny-
konyvoen szabslyszottak az irényadék 2z alspitd okirattan nem szabs-
lyozoti kérdések tekintetéber.

Az alapitd okirat hatdlya kiterjed a térsashéz mindenkori tulajdonos-
tdrsaira. illetve jogutddjai:za

Az alspitd okirat hatdlybaléoése utén kizis tulajonnba keriil mindazon
¢épitményrész, berendezés, felszerelds amely az 1977. évi 1ll.sz. tvr.,
és az alapitd okirat rendelkezései szerint kiozbs céli szolgédl €s a
tulajdonostsrssk tulajdoni hdnyaduknak wegfelelden jarulisk hozzé sz
épitkezéshez, létesitésikhoz.

A tulajdonostérsak ezen okiratban megdllapitott tarsashdztulajdoni

viszonybdl felmeriilt perek eldéntésére kikdtik a Budai Kdzponti
Keriileti Birosdg kizérélagos illetékessépét.

Ezen alapitd okirat tulajdonjog dtruhdzdst nem tartalmaz, ezért illetsk
kiszabdsdnak helye nincs.
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Débrentei utca 8.

Tarsashaz
EURO - IMMO Expert Kft
(Térgy: Ertékfenntart6 nyilatkozat Budapest, 2024, augusztus 29,
Tisztelt Ugyfeliink!

Hivatkozva a 1013 Budapest, Débrentei utca 8. 60,42m2-es, fszt.-i, nallé helyrajzi szammal
nem rendelkezé helyrajzi szimmal nem rendelkezé lakds ingatlan 2024. dprilis 9-i

fordulonappal késziilt szakvéleményére, eziton nyilatkozzuk, hogy az ingatlan forgalmi értékét
| _ 41.400.000 forintban
hatiroztuk meg.

Tovéabb4, a megnevezett ingatlan tigyében nyilatkozzuk, hogy a 2024. aprilis 9-i helyszini szemlét
kovetéen az ingatlan piaci szegmensét befolyasold jelents valtozas nem tortént, de az ingatlan
allagdban bekovetkezett jogi és miliszaki valtozdsok miatti esetleges érték-modosulds csak ismételt
helyszini szemle utin hatdrozhaté meg.

Amennyiben a nevezett ingatlan miiszaki allapotdban és kémyezetében nem tortént valtozas, Ogy
nyilatkozzuk, hogy az értékbecslésben megallapitott forgalmi értékeket tovabbi 90 napra

vonatkozéan is fenntartjuk.

Tisztelettel:

~

Mehrli Péter - PSS Bl .
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i " % reoy y o
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/ A Magyar Ingatlanszovelség tagja 1065 Budapest, Nagymezd utca 4
- - Telefon: 413-7504 Fax: 343-0674

"B E U g Q = E‘ F‘ﬁ k‘ﬂﬁ (“, E-mail:expert@euroimmo.hu

¥ ' B ' EWREW <! Honlap: www.euroimmo.hu
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SZAVAZOLAP

A Budapest I. Kerillet Budavéri Onkormanyzat (székhelye:1014 Budapest, Kapisztran tér 1., adészéma:
15735643-2-41, tbrzskényvi azonositd: 735649, KSH statisztikai szamjel 15735643-8411-321-01,
képviseletében eljr: Bérécz Lészlo polgarmester)

a Budapest, I. keriileti 6233/0/A/1 és 6233/0/A/10 helyrajzi szamu ingatianok 1/1 arényi tulajdonosa,
aki egyben a Budapest I. Débrentei utca 8. Tarsashaz tulajdonostarsa

a tarsashazakroi sz6l6 2003. évi CXXXIII. térvény 40. § (1) bekezdése és a Tarsashéz Szervezeti és
Muak6dési Szabalyzatanak 5.1.11. pontja szerint a k6zds képvisels altal elbterjesztett rasbeli hatdrozati
Javaslatokrol az alabbiak szerint nyilatkozom:

1i2024/12.15. szamu hatarozat
a Budapest 1. ker. Débrentei utca 8. szam alatti Tarsashaz Alapité Okiratanak il/A. fejezetének —
a tarsashazi kdzds tulajdonba keriilé részek felsorolasaban - Xlil. szamon megjeldlt,
whazfeliigyeldi lakas” (tovabbiakban: , Hazfeliigyel6l Lakas”) kiilon tulajdont tarsashézi
lakasingatlanna torténé atalakitasardl és annak elidegenitésérdl, valamint az Alapité Okirat
ezzel dsszefliggé modositasarol:

A Tarsashaz tulajdonostarsai a tarsashazakrol sz6lé6 2003. évi CXXXII. térvény 10, § (2) és (3)
bekezdése, valamint 40. § (1) bekezdése szerint az irasbeli szavazasra bocséatott hatarozattervezethez
2. sz. mellékletként csatolt zaradékolt valtozasi vazrajznak és 1. sz. mellékletként csatolt alapité okirat
modositasnak (a tovédbbiakban: ,Alapitdé Okirat Modositas”) megfelelben modositjdk a Tarsashaz
Alapité Okiratdt oly modon, hogy az Alapitdé Okirat Hl/A. fejezetének XIiI. pontjaban megjel6it
Hézfelugyelbi Lakast - amelynek alapteriiletét a zaradékolt véltozasi vézrajzban feltiinteteft valos
allapotnak megfeleléen 54,03 m2-re javitjdk - térlik az Alapitd Okirat I/A. fejezet — a tarsashédzi kdzos
tulajdonba keriilé részek - felsorolasabol, ezzel egyidejiileg pedig a |I/B. Kulén tulajdon fejezetben a
kilon tulajdonban 4ll6 albetétek felsorolasat Uj albetéttel bévitik a 6233/0/A/34 hrsz.-on, természetben
az 1013 Budapest, Dobrentei utca 8. szam alait, ,lakas” megnevezéssel, tsszesen 54,03 m2
alapterilettel, melyhez a tarsashazi kozés tulajdon 161/10.000 eszmei hanyada tartozik, tovabba es
ezzel egyidejlleg az igy létrehozott 6233/0/A/34 hrsz. alatt kulén tulajdonna alakitott tarsashazi
lakasingatlant az irasbeli szavazéasra bocsatott hatarozattervezethez 3. sz. mellékletként csatolt ingattan
adasvételi szerzédés rendelkezései szerint, az abban foglalt vételi ajaniat elfogadasaval, az abban
meghatarozoft vetelaron és fizetési feltételekke! elidegenitik Philip Cornelius Antscherl (sztiletési név:
Philip Cornelius Antscherl; szlletési hely, id6: Enfield, Egyesult Kiralysag, 1968. november 28.; anyja
neve: Janice Francis Ufland; allampolgarsag: svaijci; lakcim: 8807 Freienbach, Im Schilf 24, Svéjc;
utlevélszam/ID: X9389869; tovabbiakban: ,Tulajdonostars1”) és Dr. Margitay Becht Beata (szlletési
név: Margitay-Becht Beata; szlletési hely, id6: Budapest, 1980. janius 30.; anyja neve: Dobos Enikd
llona; személyi azonosité: 2-800630-0708; allampolgarsag: magyar; addazonositd: 8414534287,
lakcim: 1013 Budapest, Dobrentei u. 8. fszt. 1.; tovabbiakban: ,Tulajdonostars2™), a tovabbiakban
egyltt ,\Vevdk”) részére, kdzottik egyenld ¥ - ¥z aranyban. A tulajdonostérsak hozzajarulnak ahhoz,
hogy amennyiben a jelen hatérozat elfogaddsa egyhangulag torténik, az adasvételi szerztidés
alairasara az irasbeli szavazasra bocsatott hatarozattervezethez 3. sz. mellékletként csatolt
szerzédéstervezet 4/5-6s tobbségre utald rendelkezései toriését, megfelelé mddositasat kovetben
kerljén sor.

Jelen hatarozatban a Tarsashaz tulajdonostarsai tudomasul veszik és elfogadjak, hogy a
hatarozattervezethez 1. sz. mellékletként csatolt Alapité Okirat Médositas szerint a Hazfelligyel6i Lakés
kllén tulajdonna alakitasa és elidegenitése kvetkeztében az egyes khlon tulajdonu albetétekhez a
kdzos tulajdonbdl megilletd eszmei hanyad az alabbi eszmei hanyadokra vaitozik:

| Helyrajzi szém | Albetét megnevezése | Régi Uj |
| (umkei®) | tulejdonl hényad | tulajioni hényad |
| 6233/0/A/1 hrsz. | pinceraktar | 366/10.000  360/10.000

6233/0/A/2 hrsz. | garazs ‘ 121/10.000 | 119/10.000 |
| 6233/0/A/3 hrsz. | gardzs | 81/10.000 ~ 80/10.000 |

| 6233/0/AJA hrsz. | lakas | 210110.000  20/10.000



| 6233/01AJ5 hrsz.

79/10.000 |

| miiterem 7710.000 |
| 6233/0/A/6 hrsz. | gardzs 100/10.000 | 98/10.000
\ 6233/0/AIT hrsz. | lakés 439/10.000 | 431/10.000 |
| 6233/0/A/8 hrsz. | lakas 244/10.000 |  241/10.000
| 6233/0/A/I3 hrsz. | lakés 388/10.000 |  381/10.000
| 6233/0/AMO hrsz. | iroda 850/10.000 | 836/10.000 |
| 6233/0/AM1 hrsz. | lakés 296/10.000 | 291/10.000
| 6233/0/AM2 hrsz. | lakés 185/10.000 | 181/16.000
| 6233/0/AM3 hrsz. | fakés 377/10.000 |  369/10.000 |
| 6233/0/AM4 hrsz. | lakas 427/10.000 | 420/10.000 |
| 6233/0/A/1M5 hrsz. | lakés 289/10.000 | 286/10.000 |
| 6233/0/A/6 hrsz. | lakés 187/10.000 | 184/10.000 |
| 6233/0/AMT7 hrsz. | lakés 266/10.000 | 262/10.000 |
| 6233/0/A/18 hrsz. | Jakas 210/10.000 | 208/10.000 |
| 6233/0/AMS hrsz. | lakas 320/10.000 | 315/10.000 |
| 6233/0/A/20 hrsz. | Jakds 377/10.000 | 372/10.000
| 6233/0/A/21 hrsz. lakds 427/10.000 | 420/10.000 |
| 6233/0/A/22 hrsz. | lakés 195/10.000 | 190/10.000 |
| 6233/0/A/23 hrsz. | lakds 253/10.000 250/10.000 |
| 6233/0/A124 hrsz. | lakds 352/10.000 | 345/10.000 |
| 6233/0/A/25 hrsz. | lakas 479/10.000 | 473/10.000 |
| 6233/0/AI26 hrsz. | lakés 386/10.000 | 381/10.000
| 6233/0/A/27 hrsz. lakés 420/10.000 | 414/10.000
6233/0/A/28 hrsz. | lekds 297/10.000 | 291/10.000 |
6233/0/A/29 hrsz. | lakas 374/10.000 365/10.000 |
| 6233/0/A30 hrsz. | lakas 227/10.000 | 223/10.000 |
| 6233/0/A131 hrsz. | fakés 187/10.000 | 184/10.000 |
| 6233/0/A32 hrsz. | lakés 256/10.000 | 253/10.000 |
 6233/0/AI33 hrsz. | lakés 335/10.000 | 330/10.000 |
6233/0/A/34 hrsz. lakés s 161/10.000

A Tarsashazi tbrvény rendelkezése szerint, ha a Tarsashéz hatérozata jogszabalyba, az alapité okiratba
vagy a szervezeti-mikodési szabalyzatba Utkdzik vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges
sérelmevel jar, barmely tulajdonostars keresettel kérheti a birdsagtol a hatarozat érvénytelenségének
megallapitasat a hatarozat meghozatalatol szamitott hatvan napon bel(l. A Tarsashazi térvény 10. § (3)
bekezdése alapjan a Hazfelligyeldi Lakas elidegenitése kapcsan a Tarsashaz felhivia a kisebbségben
maradt tulajdonostarsakat, hogy a jelen hatérozat meghozatalatél szamitott 60 napon belil a kozés
kepviseld részére tegyenek Irasbeli nyilatkozatot arrél, hogy élnek-e a Tarsashazi térvényben
meghatarozott keresetinditasi jogukkal.

Az elbterjesztett 1/2024/12.15. sz. hatarozatra a véleményemet az annak megfelelé négyzet
athuzasaval egyértelmiien jelzem:

igen nem tartézkodom



2/2024/12.15. szam hatarozat
a Hazfelligyel6i Lakas elidegenitéséhdl szarmazo bevétel felhasznalasarél

A Tarsashdz tulajdonostdrsai a Hazfelugyeldi Lakas elidegenitésébél szarmazé bevétel
felhasznalasarol sz6l6 hatarozati javaslat kapesan ... ... /10.000 IGEN, ...... {10.000 NEM és ...... {10.000
TARTOZKODAS szavazattal ugy hataroznak, hogy:

e a 1/2024/12.15. sz. hatarozatban meghatarozott Hazfeligyelti Lakas értékesitése soran a
vételarat a Vevdk a Tarsashaz részére, a Tarsashaz bankszamlajara torténé atutalassal fizetik
meg Eladdk részére, igy a kdzos tulajdontl ingatlanrész atruhazasabol szarmazo bevételbdl a
szemeélyi jovedelemadét a Tarsashaz allapitja meg, és fizeti be a NAV felé, illetve a Tarsashéz
addbevallasaban feltinteti,

s az értekesitésébdl szarmazd bevétel egészét a Tarsashdz kozos tulajdonban allo
épuletrészeinek felljitasara kivanjak forditani, erre tekintettel pedig a feltjitasi hozzajarulast,
mint célbefizetést irnak elé minden tulajdonostarsnak a vételarbél az egyes tulajdonostarsakat
illetd Ssszeg erejéig.

* A Budapest I. Kerllet Budavari Onkorményzat (székhely: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.;
torzsszam: 735649, mint a 6233/0/A/1 hrsz., valamint a 6233/0/A/10 hrsz. alatti ingatlanok
tulajdonosa) kivételével a tulajdonostarsak a célbefizetést ugy teljesitik, hogy az 1/2024/12.15.
sz. hatérozat 3. sz. mellékleteként csatolt adasvetell szerzédésben meghatarozott, Vevok aftal
megfizetett vételar rajuk esd része a Tarsashaz bankszamlajan marad.

e A Budapest |. Kerilet Onkorményzat a célbefizetést a ra vonatkozé vagyongazdalkodasi
elbirasoknak valé megfelelés céljabol agy teljesiti, hogy az &t, mint a 1/2024/12.15. sz.
hatarozattal elfogadott Alapité Okirat médositas elétt 1216/10.000 tulajdoni hanyadot képviselt
tulajdonostarsat megillett 5.569.400,- Ft osszeget a vételdr teljes dsszegének a Tarsashaz
szamlajan tortént jovairasat kdvetben a Tarsashdz 3 napon belil kiutalja a Budapest |. Kerllet
Onkormanyzatnak, a Budapest |. Kerhiet Budavari Onkormanyzat tulajdonostars pedig
kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a Hazfeliigyeldi Lakas értékesitésébsl a
Budapest . Kerulet Onkormanyzatot megilleté vételarrész az Onkormanyzat bankszamigjan
jovairasra kerllt és a Tarsashaz kdzgyliése a tervezett felljitasi munkardl érvényes kézgyllési
hatarozatot hozott, abban az esetben a Hazfelligyeldi Lakas értékesitésébdl a Budapest I.
Keriilet Onkormanyzatot megilleté vételarrésznek megfelelé mértékii Osszegben a tulajdoni
hényada szerinti feldjitasi hozzajarulast a Tarsashaz részére célbefizetésként — az errdl szolé
kozgyilési hatarozat Onkormanyzat részére torténé kézbesitését kdveté 120 napon beldl -
teljesiti.

Az elbterjesztett 2/2024/12.15. sz. hatarozatra a véleményemet az annak megfelelé a négyzet
athuzasaval egyértelmien jelzem:

L]

igen nem tartézkodom

Budapes-t I. Keriilet Budavéri 6nkor:r;1§r;yzat
Képviseli: Bérdécz Laszlo polgarmester

Budapest, 2024. ......... ... .ol

Ugyvédi ellejegyzés



INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejitt egyrészrol

Eladé1

[Név...]
-~ Sziletésinév: .........cccceee.
- Sziiletési hely, idé: .............
- Anyjaneve:............coceernnn
- Személyi azonoslto: ............
- Allampolgarsag: .................
- Adb6azonositd: ...................
= Lakelm? ....- voscsmsissnavsnes seis

mint elado, (a tovabbiakban: ,Eladé1”)

Eladé2

[Név...]
-  Sziletésinév: ... eeennnn
- Szlletési hely, idé: .............
- Anyjaneve: ..........ceceieieianen
- Személyi azonosité: ............

- Allampolgdrsag: .......cv........
- Adbazonosité: ...................
e LaREIM: coiasiinrninnssaisesind

stb.

0wl —

mint elado (a tovabbiakban: ,Eladé2") (Eladd1, Eladé2, ... Eladd 38, a tovabbiakban egyutt: , Eladék”)

masrészrol

Philip Cornelius Antscherl
- Sziletési név: Antscheri, Philip Cornelius
- Sziletési hely, id6: Enfield, Egyestilt Kirdlysag, 1968. .....
- Anyja neve: Janice Francis Ufland
- Utlevélszam: .....................
- Allampolgarsag: svajci
- Lakcim: 8807 Freienbach, im Schilf 24, Svajc
mint vevd (a tovabbiakban: ,Vevé1”)
és
Dr. Margitay-Becht Beéata
- Sziletési név: Margitay-Becht Beéta.
- Sziletési hely, id6: Budapest, 1980....
- Anyja neve: Dobos Eniké llona

Budapestherﬂlet e Vev61 s
Budavari Onkormanyzat Nagy Krisztian Zoltan Philip Cornelius Dr. Margitay-Becht
Btricz Laszld polgarmester meghataimazott Antscherl Beata

"dr. Gdor Danlel
Kalman
ellenjegyzd tigyvéd



1

Szemelyi azonosité: ............
Allampolgarsag: magyar

- Adobazonosfté: ...................
- Lakcim: 1013 Budapest, Débrentei u. 8. fszt. 1.
mint vevé (a tovabbiakban: ,Vev§2") (Vevoi és Vevi2 a tovabbiakban: ,Vevok”)

(az Eladok és a Vevék a tovabbiakban egylitt: ,Felek”, vagy barmelyikiik énalléan ,Fél")
kdz6tt az alulirott helyen és napon (a tovabbiakban: ,Szerzédés”):

Elézmények

MINTHOGY

MINTHOGY

MINTHOGY

MINTHOGY

MINTHOGY

A jelen Szerz6dés alalrasénak napjan a Budapest 1. ker. 6233 hrsz alatt nyilvantartott, természetben
az 1013 Budapest, Débrentei utca 8. szam alatti ,tarsashaz” megnevezésii ingatlan (a tovabbiakban:
.Tarsashaz”) 1990. oktober 2-i keltezésii Alapité Okirata, valamint az ingatlan-nyilvantartas jelenleg
bejegyzett adatai szerint a tulajdonosok osztatlan kézos tulajdonat képezi, a tarsashazi Alapitd Okirat
II/A. fejezetének — a tarsashazi kézos tulajdonba kerllld részek felsorolasaban — Xlil. szdmon
megjeldlt, az Alapité Okirat szerint 60,42 m2 alaptertilet(i ,hazfelligyeldi lakas”.

Felek egyezben régzitik, hogy Vevik a Tarsashazban tulajdonostarsak a 6233/0/A/7. hrsz albetét,
6233/0/A/8. hrsz albetét és 6233/0/A/9. hrsz albetét tekintetében.

Felek egyezéen régzitik, hogy a fent megjeldit ,hazfelligyeldilakas” valds alapteriilete Balogh Tamas
f8ldméré altal 2023. szeptember 26. napjan készitett és a Budapest Fovaros Kormanyhivatala
Foldhivatali Féosztalya altal a 604746/3/2023. széaml hatérozatban 2023, oktéber 30. napjan
zaradékolt alaprajz szerint 54,03 m2, a Tarsashaz alapitasekor, annak mellékleteként szolgald
alaprajz szerint az Alapité Okiratban a nevezett ,hazfeligyel6i lakas” alapteriilete szamitasi hiba
folytan rosszul kertilt feltiintetésre, annak valds és tényleges alapterilete 54,03 m2.

Felek egyezden kijelentik, s Vevdk kifejezetten is akként nyilatkoznak, hogy az Alapité Okirat /A.
fejezetének XlIl. sorszama alatt megjeltltt ;hazfelligyeldi lakas” valos és tényleges alapterilletérdl
tudomassal birnak, azt ennek a ténynek az ismeretében meg kivanjak vasérolni, elézetesen tett
vételi ajanlatukat, és abban a hazfelligyel6i lakéas vételarara vonatkozé nyilatkozatukat valtozatlanul
fenntartjak.

Felek egyezben régzitik, hogy Eladok, mint a Tarsashéz tulajdonostarsai 2022, marcius 30. napjan
kézgylilést tartottak, amely kézgy(lés a tarsashazi kdzés tulajdonban 4ll6  hdzfeligyelbi lakas”
eladasra térténd meghirdetését a 12./2022.03.30. szamu hatérozataval elfogadta. Vevok 2022.
junius 21. napjan kelt okiratban e hazfeliigyelSi lakds 47.500.000,- Ft azaz negyvenhétmillio-
otszazezer forint vételar ellenében térténé megvasarasara tettek vételi ajaniatot.

Budapest |. Kerillet " Eladok Cvevs1 Vevé2 dr. Gdor Daniel
Budavari Onkorméanyzat Nagy Krisztian Zoltan Philip Comelius Dr. Margitay-Becht Kaiman
Boricz Laszlé polgarmester meghatalmazott Antscherl Beata ellenjegyzé Ugyvéd



MINTHOGY

MINTHOGY

Felek egyezéen rigzitik azt is, hogy Eladék, mint a Tarsashéz tulajdonostarsainak 2022. junius 22.
napjan tartott kozgytilése Vevdk vételi ajanlatat targyalta, azonban annak elfogadasérdl nem tudott
dontést hozni, tekintettel arra, hogy a dontéshez szlikséges tulajdonasi részvételi aranya nem volt
meg, ezért a kbzgyllés a 8./2022.08.22. szami hatérozataban felhatalmazta a Tarsashaz kozis
képviseldjét Vevikkel torténd eloszerzodés aldirdsara. Felek egyezden régzitik azt is, hogy a
Tarsashaz tulajdonostarsai 1./2024.01.19. szam( hatérozatukkal Ggy dontottek, hogy a
hézfeliigyelbi lakas értékesités és az ezzel &sszefliggl alapitd okirat modositas Ugyveédi
kéltségének 50%-t (legfeljebb 2000 eurdt) a Vevok részére megtéritik abban az esetben, hogyha a
tulajdonostarsak 4/5-6s tobbséggel nem fogadjék el, illetve ifak ald a ,hazfelilgyelsi lakas”
értékesitéséhez szllkséges valamennyi hatarozatot és dokumentumot, igy példaul az adasvételi
szerzfdést és az Alapité Okirat moédositast, vagy a valamelyik tulajdonostars sikeresen
megtamadija a birbsagon a hatarozatokat.

Vevok meg kivanjak vasarolni a tarsashéazi kdzds tulajdonban all6, a fent meghatarozott, az Alapitd
Okirat I/A. fejezetének X1, sorszama alatt megjelélt ,hazfeliigyeldi lakast” a jelen Szerzédés 1. sz.
mellékletét képezd valiozasi vazrajznak megfelelen. A Tarsashdz irdsbeli szavazassal a[...] szamu
hatarozataban [a Tarsashazi Torvény 10. § (3) bekezdéséhen foglalt felhatalmazas alapjan, arra
tekintettel, hogy a hazfeliigyeldi lakas Gnallé ingatlanként kialakithato ingatlanrész] igy méodositotta
a Tarsashaz Alapité Okiratat, hogy a hazfelligyel6i lakas ¢néllo kilén tulajdond ingatlanna alakitotta,
és ugyanezen hatarozataval a jelen Szerzddés tartalmanak teljeskérli ismeretében annak
megkétésérdl és fgy a hazfeliigyel6i lakas elidegenitésérdl hatarozott (tovabbiakban: ,Hatarozat".)

TEKINTETTEL A FENTIEKRE a Felek az aldbbi Szerzddést kotik:

1. Az adasvételi szerzddés targya
1.4, Felek egyezden rbgzitik, hogy jelen szerzbdés targyat képezi a Tarsashaz 1990. oktober 2-i
keltezésii Alapitd Okiratanak II/A. fejezetének XIll. szamon feltiintetett, tarsashézi kbzés tulajdonban
allé - az Alapitd Okiratban 60,42 m2, {énylegesen 54,03 m2 alapterlletl — ,hazfelligyeléi lakas”,
amely a Tarsashéaz tulajdonostarsai altal elfogadott 1/2024/12.15. Hatarozat alapfan Budapest |.
keriilet 6233/0/A/34 helyrajzi szamon 6nallé klidén tulajdonu lakasingatlanna kerlil kialakitasra,
amelyhez a tarsashazi kézos tulajdonbol 161/10.000 tulajdoni hanyad tartozik (tovabbiakban:
JIngatlan”).
2, A szerzddés
2.1 Eladak eladjak és Vev61 és Vevd2 adasvetel jogcimeén a jelen Szerzddés rendelkezései szerint
megveszik az Ingatlant olyan médon, hogy az Ingatlan a Vevé1 1/2 tulajdoni hanyad arany, és a
Vev62 1/2 tulajdoni hanyad aranyu, kdzds tulajdonaba kerdl.
Bﬁa'ahﬁéjéi'i.'i'('é}ﬁiet ....... S i TP G
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2.2.

3.1.

3.2.

3.3.

34.

3.5.

Az Eladok kételezettséget véllainak arra, hogy amennyiben a kilon tulajdonukban &ll6, a
Tarsashazban taldlhaté barmely ingatlant a jelen Szerz6dés ingatian-nyilvantartasi beadasat
megelézéen barmely jogcimen elidegenitik, az ingatlan Uj tulajdonoséat az elidegenitésrél szo6ld
megallapodasban kételezik a jelen Szerzddés alairasara, illetve-a jelen Szerzddésbe toriénd
belépésre &s az abban foglalt eladdi kételezetiségek teljesitésére, illetve az elémi kivant joghatas
kivaltasahoz sziikséges cselekmények megtételére, az elidegenitésrél haladéktalanul téjékoztatjak
a Vevdket és a Tarsashazat, és kifejezetten rendelkeznek arrdl, hogy e kételezettségvallalasuk a
Ptk. 6:136. § (1) bekezdésnek megfelelden a Vevék és a Tarsashéz, mint harmadik személy javara
szold szolgéltatasnak mindsill. Ez a kdfelezetiséy értelemszeriien az ingatlan megszerzdjére is
megfeleléen kiterjed. Vevik a jelen Szerzédés alédirdséval a Ptk. 6:209. § (1) bekezdésének
megfelelen el6zetesen hozzajaruinak az Eladok éltali, jelen pont szerinti szerz6désatruhazashoz,
azzal, hogy a Vevék fenntartjak a jogot a hozzdjérulas visszavonasara.

Vételar és fizetési feltételek

A Felek az Ingatlan teljes vételarat kolcsénés megegyezésiik alapjan brutt 47.500.000,- Ft azaz
negyvenhétmillio-Stszazezer forintban allapitidk meg (a tovébbiakban: ,Vételar”).

Felek régzitik, hogy a jelen pontban megjelolt Vételar az Ingatlan brutté vételara, igy a Tarsashaz
altal fizetendd személyi jovedelemad6t tartalmazza, amelynek tsszege 1.781.250,- Ft, és amely adot
a Tarsashaz aliapitja meg, és fizeti be a NAV felé, illetve a Tarsashaz addbevallasaban feltiinteti.
Eladék kijelentik, hogy az adasvétel utan az aitaldnos forgalmi ad6rdl sz6l6 2007, évi CXXVII. térvény
(a tovabbiakban: ,Afa tv.”) 86. § (1) bekezdésének j) pontja alapjan altalanos forgalmi adé fizetési
kételezetiség nem keletkezik.

Felek ennek megfelelben rdgzitik, hogy az Ingatlan netté vételara 45.718.750,- Ft (azaz
negyventtmillio-hétszéztizennyolcezer-hétszazdtven forint), amelybd! a Budapest . Keriilet Budavari
Onkormanyzatot, mint tulajdonostars Eladét a tulajdonat képezé 1216/10.000 tulajdoni hanyadra
tekintettel 5.559.400,- Ft (6tmillio-6tszazotvenkilencezer-négyszaz forint) illeti.

A Budapest |. Kerilet Budavari Onkorméanyzat kivételével Elad6k egyezéen kijelentik, hogy a jelen
szerzddés targyat képezé Ingatlan értékesitésébdl szarmazo bevétel egészét a Tarsashaz kozds
tulajdonban &ll6 éplletrészeinek felljitasara kivanjak forditani, azt rendkivilli feldjitasi
hozzajérulasnak tekintik, fgy a Vevok éltal megfizetett vételarrész a Tarsashaz bankszamlajan
marad.

A Budapest |. Kerilet Budavari Onkormanyzat, mint 1216/10.000 tulajdoni hanyadot képviselé
tulajdonostars Elad6 kijelenti, hogy a r4 vonatkozo vagyongazdalkodasi elbirdsok szerint a vételarbal
neki juté 5.559.400,- Ft megfizetését a Tarsashaztdl a jelen Szerzédés aldirasaval igényli, egyben
kételezetiséget vallal arra, hogy amennyiben a vételarbdl neki jutd, a jelen pontban meghatarozott
bsszeg a Budapest |. Kerilet Budavari Onkormanyzat bankszamldjan jovairasra keriilt, és a
Tarsashéz kézgyuilése a tervezett felljitasi munkardl érvényes kdzgylilési hatarozatot hozott, abban

Budapest I. Keriilet Eladék Vevé1 Vev§2 dr. Odor Daniel
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az esetben a jelen pont szerint neki jutd vételarrésznek megfelelé mértéki dsszegben a tulajdoni
hanyada szerinti feldjitasi hozzajarulast a fervezett feldjitasi munkardl szélé elfogadott kdzgydilési
hatarozatnak a Budapest I. Keriilet Budavéri Onkormanyzatnak torténd kézbesitését kévetdé 120
napon belilf a Tarsashaz részére célbefizetésként teljesiti.

3.6. Vevik kdtelezettséget vallainak arra, hogy a Vételarat a lent meghatarozott Hatalybaiépés Napjat
kovetd naptdl szamitott 10 munkanapon bellil megfizetik oly médon, hogy azt atutaljak a Tarsashaz
OTP banknal vezetett 11701004-20117304 szam( bankszamlajara (a tovabbiakban: ,Eladsi
Bankszémla”).

3.7. Felek egyezéen kijelentik, hogy a teljes Vételar megfizetésének azt a napot tekintik, amikor az Eladéi
Bankszamlan annak 6sszege jovairasra keriil.

3.8. Felek egyezden régzitik, hogy a Tarsashaz lenti 4.1. pontban meghatarozott Kézés Képviseldje a-
Vevék altal megfizetett Vételarbél a Tarsashdz képviseletében az 1.781.250,- Ft személyi
jovedelemadot befizeti a NAV SZJA befizetési szamlajéra, a fennmarada 8sszegbél pedig a teljes
Vételdr Eladdi Bankszamlan térténd jovairasat kovetd 3 (harom) napon belll 5.559.400,- Ft-ot atutal
a Budapest I. Keriilet Budavéri Onkormanyzat Raiffeisen Bank Zrt.-nél vezetett 12010154-00379543-
00100000 szamU szamlajara. Az egyértelmlség kedvéért a Felek rogzitik, hogy a Budapest I. Kerilet
Budavari Onkormanyzatnak jutd vételar 8sszegét a Tarsashaz a jelen pontban meghatarozott
hataridén beldl, a Budapest |. KerGilet Budavari Onkormanyzat erre vonatkozé kiilén kérelme nélkdil
elutalja a Budapest I. Kerllet Budavari Onkormanyzat jelen pontban meghatarozott bankszamlajara.

3.9. Amennyiben Vevok a jelen szerzédésben vallalt fizetési kitelezettségilknek késedelmesen tesznek
eleget, abban az esetben Vevék késedelmi kamat fizetésére kdtelesek, amelynek a mériéke a
mindenkori jegybanki alapkamatnak felel meg. Felek megallapodnak abban, hagy amennyiben
Vevék barmely dket terheld fizetési kotelezettségilknek az arra a jelen Szerz6désben meghatarozott
hataridé lejarta utdn az Eladék erre vonatkozd irdsbeli, legalabb 15 (tizentt) munkanapos
pothataridét tizo felsz6litasa ellenére a péthataridd lejartaig sem tesznek eleget, Eladok jogosultak
a Vevbkhoz intézett egyoldalu irasbeli jognyilatkozattal a Szerz6déstdl eléllni.

4. Hatéalybalépés

41. Tekintettel arra, hogy az Ingatlan elidegenitésérdl és az ezzel kapcsolatos alapito okirat modositasrol
rendelkezé Hatarozat elfogadaséhoz a tulajdonostarsak tsszes tulajdoni hanyad szerinti legaléabb
négydtodos tébbséggel meghozott szavazata sziikséges, a jelen Szerzédés csak akkor alkalmas az
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre, amennyiben egyik fulajdonostars sem él a Hatarozat
meghozatalatol szamitott 60 (hatvan) napon beliil a tarsashazakrél sz6l6 2003, &vi CXXXIIL. tdrvény
(a tovabbiakban: ,Tarsashazi torvény”) 10. § (3) bekezdésében, illetve 42. §-ban foglaltak alapjan
keresetinditasi jogaval.

Budapestl. Kerllet Etadék Veve1 "Vevs2  dr. Odor Daniel
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4.2.

4.3.

44,

5.1.

Ezen kérilményrdl a Tarsashaz kozos képviseldje, a Hazcoop Group Bt. (székhely: 1023 Budapest,
Frankel Leé Ut 74-76. fszt. 1., cégjegyzékszam: 01-06-791644, adoszam: 25866209-1-41, képviseli:
Nagy Krisztian Zoltan, 1013 Budapest, Alagit u. 4. li. em. 4. szam alatti lakos, mint ligyvezetd; a
tovabbiakban: ,K6z6s Képvisel6”) koleles a Vevoket, fovabba a lent meghatarozott Letéteményes
Ugyvédet haladéktalanul irésban, akar e-mail Gtjdn tajékoztatni, és atadni a Letéteményes
Ugyvédnek egy arrol szOlé6 Ugyvéd 4ltal ellenjegyzett okiratba foglalt igazolast, hogy a
tulajdonostarsak a rendelkezésre alid hataridén beliil irasbeli nyilatkozatot nem tettek vagy
nyilatkozatuk szerint keresetinditasi jogukkal nem élnek (a tovabbiakban: ,Keresetinditisi
lgazolas”).

A Letéteményes Ugyvéd kiteles a Vevéket irasban (akar email (fjan) értesiteni arrdl, hogy a jelen
Szerz6dést, a Tarsashaz Alapité Okiratanak a Hatérozatnak megfeleld (gyvéd altal ellenjegyzett
médositadsat, valamint a lenti 6.2. pontban meghatérozott Bejegyzési Engedélyeket a
tulajdonostarsak Gsszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb négydtodének megfelelé Eladéd
megfelelden aldirta és az Eladék ezen dokumentumokat, valamint az Gigyvéd altal ellenjegyzett
Hatarozatot a jelen SzerzGdést szerkesztd és ellenjegyzd TaylorWessing Braner, Odor, és Térsai
Ogyvédi Irodanal (székhely: 1051 Budapest, Dorottya utca 1., 1IV. emelet, eljardé tigyved: dr. Odor
Déniel Kalman, KASZ: 36066424, a tovabbiakban: ,Letéteményes Ugyvéd®) letétbe helyezték (a
tovabbiakban: ,Aldirasi Igazolas”) (a2 Keresetinditasi lgazoléas és az Aldirasi lgazolas a
tovabbiakban egyltt: lgazolasok”). A Letéteményes Ugyvéd a jelen Szerzddés ellenjegyzésével a

kotelezettséget elfogadja.

A jelen Szerz6dés azon a napon lép hatdlyba amikor az Igazoldsok a Vevdknek kézbesitésre
kerlilnek (a tovabbiakban: ,Hatélybalépés Napja”).

Amennyiben a jelen Szerzédés alairasat6l szamitoit 90 (kilencven) napon belil lgazolasok nem
kerllinek kézbesitésre a Vevoknek, a Vevék jogosultak a Kozds Képviseldhdz intézett egyoldali
irasbeli jognyilatkozatukkal a jelen Szerz&désté! elalini.

A Vevék tulajdonjoganak bejegyzése

A fentiekre tekintettel a Felek egyetértenek, hogy a Vevék a Hatalybalépés Napjat kovetden 11
{tizenegy) munkanapon beliil kérvényezik az illetékes féldhivatalnal a tulajdonjog-bejegyzési eljaras
meginditasat az ingatlan-nyilvantartasrol széle 1997. évi CXLL. torvény (a tovabbiakban: ,Inytv.”)
47I/A. § (1) bekezdés b) pontja szerinti flggbben tartasaval a 6.2, pontban meghatérozoft Bejegyzési
Engedély benyujtasaig, de legfeljebb a jelen Szerzédés benyujtasat kbvetd 6 hénapos idStartamig.
Felek megallapodnak, hogy amennyiben a tulajdonjog-bejegyzési eljaras meginditasaig a Bejegyzési
Engedély féldhivatalhoz torténd benydijtésanak lenti 8.2. pont szerinti feltételei teliestinek, a Vevék
a fulajdonjog-bejegyzési eljaras meginditasat a fuggében tartés nélkl kérvényezhetik.
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

7.1

Bejegyzési engedély

Az Eladék ezennel visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz, hogy — amennyiben a Vételar telies
egészében megfizetésre kerlit — az illetékes foldhivatal az Ingatlanra a Vev81 1/2 tulajdoni hanyad
arényu, és a Vevo2 1/2 tulajdeni hanyad arany( tulajdonjogét bejegyezze adasvétel jogcimén.

A jelen Szerzbdés alairasaval egyidejileg az Eladék a Letéteményes Ugyvédnél letétbe helyezik az
Inytv. 28. § szerinti bejegyzési engedély (a tovabbiakban: ,Bejegyzési Engedély”) 4 (négy) alairt
példényat. A Felek megéllapodnak, hogy a Letéteményes Ugyvéd haladéktalanul benyijtia a
Bejegyzési Engedélyt megfeleld példanyszamban az illetékes foldhivatalhoz az eljaras fiiggbben
tartasanak felolddsa és a Vevdk tulajdonjoganak bejegyzése érdekében, amennyiben a Kézos
Képviseld a teljes Vételar megérkezését irasban, akar e-mail Utjan (a hazcoop.nk@gmail.com e-mall
cimrdl a d.odor/@ tavlorwessina.com e-mail cimre kiildétt e-maillel) igazolja a Letéteményes Ugyvéd
részére, vagy — amennyiben a Kézés Képviseld a teljes Vételdr megérkezését kévetd 3 (harom)
munkanapon belil ezt elmulasztja ~ a teljes Vételar megfizetését Vevik igazoljak a Letéteményes
Ugyvédnél hitelt érdemié modon (a Vételar Eladéi Bankszamlara térténd visszavonhatatian
atutalasarol szol6 banki igazolassal).

A Letéteményes Ugyvéd megsemmisiti a Bejegyzési Engedély valamennyi példanyat, amennyiben
az Eladdk és a Vevok egybehangzo irdsos nyilatkozattal értesitik a Letéteményes Ugyvédet, hogy a
jelen Szerzédés bérmilyen okbol megsziint, vagy a Felek legkéstbb 2025. jonius 30. napjaig
elmulasztjak Irdsban igazolni, hogy a Bejegyzési Engedély foldhivatali beadasanak feltételei
teljestltek, kivéve, ha a Felek egybehangzdan irasban ennek ellenkezdjét kérik a Letéteményes
Ugyvédtéi,

Abban az esetben, amennyiben a Letéteményes Ugyvéd tudomasa szerint a Bejegyzési Engedély
kiaddsa tekintetében az Eladok és a Vevék kézétt jogvita keletkezne, a Letéteményes Ugyvéd a
Bejegyzési Engedélyt a vita jogerds befejezéséig megbizi vagy heldtasa szerint bir6i letétbe helyezi.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az Ingatlan 6nallé, per-, teher- és igénymentes
ingatlanként t6rténé bejegyzése, Vevdk tulajdonjogénak bejegyzése, vagy az Ingatlan birtokanak
Vevbkre torténd atruhazasa barmely nem a Vevék érdekkorében felmerilé okbdl meghitsul, Vevék
jogosultak arra, hogy a Szerztdéstdl érdekmulas bizonyitasa nélkiil elalljanak, az altaluk mar
megfizetett teljes vételar visszafizetési igényével.

Az Ingatlan birtokanak atruhazasa
A Felek megallapodnak abban, hogy az Eladdk kételesek az Ingatlan birtokat a teljes Vételar
megfizetésének napjan, de legkéstbb a telles Vételar megfizetését kovetd 3. (harmadik)

munkanapon a Vevik birtokaba bocsatani, amely birtokbaadasrél a Felek jegyzékényvet vesznek fel
(a tovabbiakban: ,Birtokbaadas Napja”).
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7.2, Eladok az ingaflant a Vevik altal megtekintett allapotban adjak &t. Felek rogzitik, hogy Vevék
tudomdssal birnak arrél, hogy az Ingatian leromlott allapotl és teljeskért feldjitasra szorul, felek az
ingatlan vételarat erre tekintettel alakitotiak ki.

7.3. A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a birtokbaadas az Eladék érdekkorébe esé okbol
a fenti hataridében nem keriil sor, az Eladok kételesek a Vevoknek minden késedelmes nap utan
20.000,- forint (huszezer forint) kdthér megfizetésére.

7.4. A Felek megéllapodnak abban, hogy az Eladék a Birtokbaadas Napjéig, a Vevik a Birtokbaadas
Napjatol kezd6dden viselik az Ingatlan fenntartasaval kapcsolatos koltségeket és a Vevdk
ugyanezen naptol szedik az Ingatlan hasznait és viselik annak terheit, illetve a karveszélyt.

8. A Felek szavatossagi és egyéb kotelezettségvallalasai:

8.1. Az Eladék kijelentik és szavatoljak, hogy jelen Szerz6dés alairasanak és a Birtokbaadas Napjan

a) az Ingatian per-, teher-, igény és szolgalommentes, mentes valamennyi idegen igényt6l, klléndsen
kisajatitasi eljarasi igénytdl;

b) az Ingatlanon harmadik személynek nem &ll fenn eldvasaérlasi vagy mas olyan joga, amely korlatoznd,
vagy megakadalyozna az Ingatlan haszndlatét, birtoklasat és hasznositasat vagy az Ingatlannal valé
rendelkezést;

c) Eladék legjobb tudomasa szerint az Ingatlanra vonatkozéan semmiféle birésagi vagy mas hatosagi
eljaras, polgari jogi vagy kézigazgatasi vita nincs folyamatban vagy kilatasban,;

d) azesedékes adokat, kirstt illetékeket, illetve egyéb hozzajarulasokat kifizették és ilyen hatralékos fizetési
kbtelezettség az Ingatlan vonatkozésdban nincs, az Ingatlan vonatkozésaban kézmi- és egyéb
szolgaltato, illetve a Tarsashéz felé fennallo tartozas nem all fenn.

Q. Zaré rendelkezések

9.1. A Felek kijelentik, hogy ingatlanszerzési-, illetve elidegenitési képességik sem kizarva, sem
korlatozva nincs, jelen Szerzédés megkotésének velik szemben jogszabalyi akadélya nem étezik.
A természetes személy Eladdk nyilatkoznak arrél, hogy cselekvéképes magyar allampolgarok —
kivéve az Eladoként is eljaro, Philip Comelius Antscherlt, aki svajci allampolgar - az Onkormanyzat
nyilatkozik arrél, hogy a MAK 4&ltal nyilvéntartasba vett szervezet, és a jogi személy jogdliasa illeti
meg, tovabba a jogi személy Eladok nyilatkoznak arrél, hogy Magyarorszagon bejegyzett jogi
személyiséggel rendelkezd szervezetek. Az Eladok nyilatkoznak arrdl, hogy a tulajdoni hanyadok
elidegenitésére vonatkozé képességilk nincsen korlatozva, az Onkormanyzat arra tekintettel
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nyilatkozik errél, hogy a jelen okirat alairdsakor a tulajdoni hanyad elidegenitéshez sziitkséges
felhatalmazassal (mar) rendelkezik.

9.2. Dr. Margitay-Becht Beata Vevé kijelenti, hogy cselekvéképes magyar allampolgar, ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, Philip Cornelius Antscheri cselekvéképes svajci allampolgar, a 2008,
évi CXXV. térvénnyel kihirdetett a személyek szabad mozgasardl sz6lé6 megallapodas alapjan
ingatlanszerzéséhez nem szikséges kormanyhivatali engedély. Az Ellenjegyzé Ugyvéd a jelen
Szerzédés alairasaval kijelenti, hogy a magyarul nem beszéld Vevé1-nek az Ellenjegyzd Ugyvéd a
jelen Szerzddés tartalmat, az &6t illeté jogokat és ra harulé kotelezetiségeket, valamint a jelen
Szerzddés joghatésait megmagyarazta.

9.3. Felek kijelentik &s elismerik, hogy az okiratot készitd Ugyvédidl a szilkséges felvilagositast,
killondsen az adojogi katelezettségek (klilondsen a személyi jovedelemado fizetési ktelezettség) és
az illetékfizetési kotelezettség targyaban megkaptak és tudomasul vették. A jelen Szerzédés egyben
tényvaziatnak is mindsill. Felek jelen Szerzédés aldirdsaval meghatalmazzék a Letéteményes
Ugyvédet, hogy a jelen Szerz6dést ellenjegyezze, valamint, hogy eljarjon a jelen Szerzédésben
foglaltak ingatlan-nyilvantartasban térténd atvezetése érdekében, valamint a jelen Szerzédéssel
kapcsolatos barmely eljarasban, igy kilondsen az adohatdsag elétti eljarasokban. A Felek
meghatalmazzak az eljard ellenjegyzé ligyvédet, hogy a jelen Szerzédést érinté esetleges név vagy
azonosité adatot érinté eliras(ok) egyoidald kijavitdsara az okirat eredeti “példanyara valé
révezetéssel. Az ellenjegyzé lgyvéd a meghatalmazast az ellenjegyzéssel elfogadja. A Felek
tovabba az lgyvédi tevékenységrol szolo 2017. évi LXXVIIL. tv. 43. § (2) bekezdés b) pontja alapjan,
a jelen Szerzédés minden oldalanak kézjeggyel t6rténé ellatdsra meghatalmazzéak Bakos Zsuzsanna
Katalin {1013 Budapest, Ddbrentei u. 8. 3. em. 2. szam alatti lakos) eladé tulajdonostarsat. Az
Ugyvédi tevékenységrdl sz6l6 2017. LXXVIIL. térvény 43. § (5) bekezdésével isszhanghan az Eladék
kijelentik, hogy az ellenjegyzd lgyvéd tajékoztatta Gket arrél, hogy az ellenjegyzés az okiratot
szerkesztd és ellenjegyz6 tigyvéddel megbizasi jogviszonyt nem hoz létre.

9.4, Eladék mar most rbgzitik és kérk az adéhatésagot, hogy a jelen adasvétellel eladott Ingatlannal
kapcsolatban a személyi jbvedelemadérot szol6 1995. évi CXVIL. Tarvény 75. § (3) bekezdése szerint
adézhassanak, a vételarat Eladok nem osziidk fel egymaskézt, az tefjes egészében a kdzbs
tulajdonban &llé épiletrészekre vonatkozo felljitasi munkakra keril felhasznalasra.

9.5. A tulajdonjog ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésével kapcsolatos illetékek, kéitségek és a jelen
Szerzédés Foldhivatalhoz valé benyujtasa a Vevoket terheli. A jelen Szerzddés elékészitésével és
megkéotésével kapesolatos egyéb kéliségeket, ideértve az tgyvédi munkadijat a Felek maguk viselik,
a Tarsashaz 1./2024.01.19. szamu hatarozatanak figyelembevételével.

9.6. Amennyiben a jelen Szerz6dés eltéréen nem rendelkezik, a jelen Szerz6désre alapitott
jognyilatkozatot és értesitést a masik Fél, az ellenjegyz6 Ugyvéd, illetve a Letéteményes Ugyvéd
részére tértivevényes ajanlott levélben kell elklildeni, vagy személyesen (atvételi elismervény

Budapest . Kerillet " Eladek Cvever vevéz dr. Gdor Daniel
Budavari Onkorményzat Nagy Krisztidn Zoltan Philip Cornelius Dr. Margitay-Becht Kalmén
Bbrécz Laszié palgarmester meghatalmazott Antscherl Beéta ellenjegyzd tgyvéd
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ellenében), illetve futar utjan kell kézbesiteni. Ellenkezd irésbeli rendelkezésig a Felek és a
Letéteményes Ugyvéd értesitési cimei az alabbiak:

Az Elad6k részére:

Nagy Krisztian Zoltan

Cim: 1013 Budapest, Alagut u. 4. 2, em. 4.
E-mail: hazcoop.nk@gmail.com

A Vevik részére:

dr. Margitay-Becht Beéta

Cim: 1013 Budapest, Débrentei u. 8. fszt. 1.
E-mail: margitaybea hoo.co.uk

A Letéteményes Ugyvéd részére:

dr. Odor Daniel Kalman

Cim: 1051 Budapest, Dorotiya utca 1. V. emelet
E-mail: d.odorataylorwessin:.com

A Felek és a Letéteményes Ugyvéd fent meghatarozott kézbesitési cimeire kUldstt értesitések
kézbesitettnek és hatalyosnak mindsilinek abban az esetben is, ha a tértivevény ,nem kereste”,
elkittézott”, vagy ,nem vette at” jelzéssel érkezik vissza. A visszaérkezeit értesités a feladas napjat
kévetd 5. (6t6dik) napon mindsiil kézbesitetinek. Eladok kijelentik, hogy nevikben a jelen Szerzédés
4ltal szabalyozott kérben a Koézés Képviseld 6ndlloan jogasult jognyilatkozatokat tenni és
értesitéseket killdeni, illetve fogadni.

8.7. Amennyiben a jelen Szerzédés, vagy annak egy része érvénytelen, hatalytalan vagy
végrehajthatatian vagy azza vélna, Ugy Felek kotelezetiséget vallalnak arra, hogy az érvénytelen
hatalytalan, vagy végrehajthatatlan rendetkezést olyan rendelkezéssel potoljak, amely gazdasagilag
ugyanazt a hatast valtja ki, mint az érvénytelen, hatélytalan, vagy végrehajthatatlan rendelkezés.

9.8, A jelen Szerz8dés barmilyen moédositasa csak a Felek altal alairt irasos forméban hatélyos és
érvényes.

9.9. Jelen szerz8désre a magyar jog az iranyadd. A jelen Szerzédésben nem szabalyozoft kérdésekben
a magyar Polgari Térvénykdnyv vonatkozd rendelkezései az irdnyadok.

9.10.  Jelen szerz8dés magyar és angol nyelven késziilt. Ha barmilyen ellentmondés lenne a verziék kézétt,
a magyar tekintendd az irdnyad6 nyelvnek.

9.11.  Ajelen Szerz6déssel, annak megsértésével, megsziinésével, érvényességével vagy értelmezésével
kapcsolatos jogvitak  eldtntésében Magyarorszag birésagai  rendelkeznek  kizardlagos
joghatésaggal.

Budapest |. Keriilet Eladok ““Vevst  Vevs2 dr. Odor Déniel
Budaviri Onkormanyzat Nagy Krisztian Zoltan Philip Comelius Dr. Margitay-Becht Kalman
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A Felek a jelen Szerzddést elolvasés és értelmezés utdn, mint lgyleti akaratukkal mindenben egyezét
jovahagyolag friak ala.

Meliékietek:
1. sz. melléklet: Valtozasi vazrajz

Budapest, [...]
Budapest 1. Eladék Vevét Vevd2 dr. Odor Déniel
Kerlilet Budavari Képv: Nagy Philip Cornelius  Dr. Margitay-Becht Kéalméan

Onkormanyzat Krisztian Zoltén Antscherl Beata ellenjegyzé Ugyvéd
Elado meghatalmazott
Képv:

Bordcz Laszlé

polgarmester

Ellenjegyzem Budapesten, .... napjan

dr. Gdor Déaniel Kdlman
ellenjegyz6 Ggyvéd/countersigning attorney
KASZ: 36066424

székhely: 1051 Budapest, Dorottya utca 1. IV. emelet

Budapest I. Kerillet " Eladék Vvt Vevé2 " dr. Gdor Daniel
Budavéri Onkorméanyzat Nagy Krisztian Zoltan Philip Comelius Dr. Margitay-Becht Kalman
Boricz Laszlo polgdrmester meghatalmazott Antscheri Beata ellenjegyzti tigyvéd
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Bejegyzési Engedély

Alulirott [...] (szUletési név: [...]; sziletési hely, idé: [...].; anyja neve: [...]; dllampolgarsag: [...]; lakcim: [...}; személyi
azonosité szam: [...]; a tovabbiakban: ,Elad61”); tovébba [...] (székhely: [...]; nyilvantartasi szam: [...].; adészam: [...];
statisztikai szamjel: [...]; képviseli: [...]; a tovabbiakban: ,Elad$2"); stb., tovabba Budapest |. Kerilet Budavari
Onkorményzat (székhely: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.; Torzsszam: 735649; Statisztikai szamjel: 15735643-8411-
321-01; képviseli: [...], a tovabbiakban: Eladé[...] vagy Budapest |. Kerllet Budavari Onkorményzat (Eladd1, Elad62,
Eladd[...] a tovabbiakban egytttesen: ,Eladék™) mint a Budapest |. ker. 6233 hrsz alatt nyilvantartott, természetben az
1013 Budapest, Ddbrentei utca 8. szam alatti térsashaz” megnevezésl(i ingatlan (a tovabbiakban: ,Tarsashaz") 1990.
oktober 2-i keltezés(l Alapité Okirata II/A. fejezetének ~ a tarsashézi kézos tulajdonba keriild részek felsorolasaban -
.hazfelugyeldi lakasként” megjelslt ingatlan (a tovabbiakban: ,Ingatlan”) tulajdonosai

feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasunkat

adjuk ahhoz, hogy a kéztlink, mint Eladok és Philip Cornelius Antscherl (adatok) a tovabbiakban: ,Vevé1”) valamint Dr.
Margitay-Becht Beata (adatok) a tovabbiakban: ,Vev62"), (Vevi1 és Vevd2 a tovabbiakban egyittesen: ,Vevdk®) mint
Vevdk kézdtt 2024. [...] napjan létrejtit ingatlan adasvételi szerzédés 6.1. pontja érteimében az Eladék fenti Ingatlanon
fennalié kozbs tulajdonjoga tirlésre, és a Vevd1 1/2 és Vev62 1/2 aranyu tulajdonjoga fenti Ingatianra vonatkozéan
adasvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon, Eladék a Tarsashaz alapité okiratdnak médositasaban, illetve az errdl
rendelkezd kozgy(lési hatarozatban hozzajarultak, hogy a fent meghatarozott ,hazieligyelsi lakas” Ingatlanbél dnallé
kilon tulajdont lakasingatian kerdljon kialakitésra és azt az illetékes fldhivatal Budapest |. kertlet 6233/0/A/34 helyrajzi
szémon, természetben 1013 Budapest, Dobrentei utca 8. foldszint 3. ajtészam alatt lakas” megnevezéssel,
mindisszesen 54 m2alapterilette] bejegyezze, amelyhez a térsashazi kdzos tulajdonbdl 161/10.000 tulajdoni hanyad
tartozik.

Budapest, 2024. [...]

Budapest |. Keriilet Budavari Onkorméanyzat "Eladék
Eladél...] L]
[-]

Ellenjegyzem Budapesten, 2024. [...] napjan

dr. Odor Déniel Kalman
Ugyveéd
KASZ: 36066424

Letéti Zaradék

A jelen okiratba foglalt ,Bejegyzési Engedély” A jelen okiratba foglalt ,Bejegyzési Engedély”

megnevezés( dokumentumot Gigyvédi letétbe vettem. megnevezés(i  dokumentumot  (igyvédi  letéthél
kiengedtem.

Budapest, 2024. |...] Budapest, 2024 ...............

dr. Odor Daniel Kalmén
Ugyved

dr. Odor Daniel Kalman
Ugyvéd



LETETI SZERZODES
Dokumentumletét

amely Iétrej6tt egyrészrdl

Eladé1
[Név...]

Elad62
[Név..]

stb.

Sziletési név: ....cc.rvevenennnnn.
Sziiletési hely, idé: .............
Anyjaneve: .......c..ooceeinninnn
Személyi azonosito: ............
Addazonositd: ...................
Lakeim: ... cooiiiiiees

Szlletésinév: ..........c.........
Sziletési hely, id6: ............
Anyjaneve: ...........ccccecenine
Személyi azonosité: ............
AdbGazonositd: ...................
LAKGIN: :vmsmns vomesnssvasasmnras

(Eladé1, Elad62 ... a tovabbiakban egyiitt: ,Eladék”)

masrészrél
Philip Cornelius Antscherl

Sziiletési név: Philip Cormnelius Antscherl

Szuletési hely, id6: Enfield, Egyestilt Kiralysag, 1968. ......
Anyja neve: Janice Francis Ufland

Lakcim: 8807 Freienbach, Im Schilf 24, Svéjc
Utlevélszam/ID: ........

mint vevé (a tovabbiakban: ,Vev§1”)

és

Dr. Margitay-Becht Beata

Sziiletési név: Margitay-Becht Beata

Sziletési hely, id6: Budapest, 1980. .......
Anyja neve: Dohos Eniké llona

Személyi azonosito: ............

Adoazonosito: .................

Lakcim: 1013 Budapest, Débrentei u. 8. fszt, 1.

mint vevé (a tovabbiakban: ,Vevd2") (Vevo1 és Vevo2 a tovabbiakban: ,Vevak”)

Budapest |. Kerilet Eladdk Vevii
Budavarl Onkormanyzat Nagy Krisztign Philip Comelius
Borécz Laszlé polgdrmester Zoltan Antscherl
meghatalmazott

- Vevbz
Dr. Margitay-Becht
Beata

e

TaylorWessing Braner,
Odor és Tarsai
Ogyvédi Iroda
Letéteményes
eljard igyvéd
dr. Odor Déniel Kalman



harmadrészrél
TaylorWessing Braner, Odor és Tarsai Ugyvédi lroda
- Székhely: H-1051 Budapest, Dorottya u. 1. IV.
- Eljaré tigyvéd: dr. Odor Daniel Kalman
- KASZ: 36066424
mint letétemeényes (a tovabbiakban: ,Letéteményes Ugyvéd”)

{Eladék, Vevék, valamint Letéteményes Ugyvéd a tovabbiakban egyiitt: ,Felek* vagy barmelyikiik énalloan: ,Fél*)
kozétt az alulirott helyen és napon (a tovabbiakban: ,Letéti Szerz6dés");

Elézmények

MINTHOGY A jelen Letéti Szerz8dés alairasanak napjan Eladok és Vevok kozott adasvételi szerzdés keriilt megkétésre (a
tovébbiakban: ,Adasvételi Szerz6dés™) a Budapest I. ker. 6233 hrsz alatt nyilvantartott, természetben az 1013
Budapest, Débrentei utca 8. szam alatti ,tarsashéz” megnevezésii ingatlan (a tovabbiakban: , Tarsashaz”) 1990.
oktober 2-i keltezési Alapitd Okirata il/A. fejezetének — a tarsashazi kézés tulajdonba keriild részek
felsorolasaban - Xlll. szamon megjeldlt, az ingatlan-nyilvantartas szerint 60,42 m2 alapteriiet(i (a valésagban 54
m2 alaptertlletd) ,hazfelligyeldi lakas" (tovabbiakban: ,Hazfelligyeldi Lakés") tulajdonjoganak Vevékre torténd
atruhazasa targyaban, mely Hazfeliigyel6i Lakas Eladdk kézbés tulajdonaban &ll,

MinTHOGY A Hazfeliigyeldi Lakas tulajdonjoganak atruhazasa céljabol a Tarsashaz irdsbeli szavazassal a 1/2024/12.15. sz.
hatarozatban {tovabbiakban: ,,Hatarozat”) igy médositotta a Tarsashéz Alapité Okiratat, hogy a Hazfelugyeléi
Lakas kiilon tulajdonba kerlll, és az igy létrejott, Adasvételi Szerz6désben meghatarozott ingatlan (tovabbiakban:
»Ingatlan”) vonatkozdsaban ugyanezen hatérozataval az Adasvételi Szerzédés tartalméanak teljeskérd
ismeretében annak megkétésérdl hatarozott.

MINTHOGY A Hatérozat elfogadasahoz a tulajdonostarsak tsszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb négy6tédss tébbséggel
meghozott szavazata szilkséges, igy az Adasvételi Szerz6dés csak akkor alkalmas az ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésre, amennyiben egyik tulajdonostars sem €l a Hatarozat meghozatalatol szamitott 60 (hatvan) napon
belil a tArsashézakrél sz616 2003, évi CXXXIII. térvény 10. § (3) bekezdésében, illetve 42. §-ban foglaltak alapjan
keresetinditasi jogaval. Erre tekintettel a Felek az Adasvételi Szerzddés 4.1 pontjaban megegyeztek, hogy ezen
kérliményrél a Tarsashaz kozos képviseldje, a Hazcoop Group Bt. (székhely: 1023 Budapest, Frankel Leé Gt 74-
76. fszt. 1., cégjegyzékszam: 01-06-791644, addszam: 25866209-1-41, képviseli: Nagy Krisztian Zoltan, 1013
Budapest, Alagut u. 4. Il. em. 4. szam alatti fakos, mint Ugyvezetd; a tovabbiakban: ,Kézds Képvisel6”) koteles
a Vevdket, tovabbé a Letéteményes Ugyvédet haladéktalanul irdsban, akér e-mail utjan tajékoztatni, &s atadni a
Letéteményes Ugyvédnek egy amél szolo Ugyvéd altal ellenjegyzett okiratba foglalt igazolast , hogy a
tulajdonostarsak a rendelkezésre allé hataridén belil irasbeli nyilatkozatot nem fettek vagy nyilatkozatuk szerint
keresetinditasi jogukkal nem éInek (a tovabbiakban: ,Keresetinditasi Igazolds”).

MiNTHOGY Az Adasvételi Szerzddés 4. és 6. pontja alapjan az Eladok, a Vevok és a Letéleményes Ugyvéd kézétt jelen Letéti
Szerzédés jon létre az Adasvételi Szerzddésben meghatarozott dokumentumok letétbe helyezése céljabdl. Az
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Adasvételi Szerzédés 4.2 pontja alapjan Eladok kételesek a tulajdonostarsak ¢sszes tulajdoni hanyad szerinti
legaldbb négystddének megfeleld Eladd altal aldirt Adasvételi Szerzédést, Tarsashaz Alapité Okiratanak a
Hatarozatnak megfeleld {gyvéd altal ellenjegyzett modositasat, az Adéasvételi Szerzédés 6. pontjaban
meghatarozott Bejegyzési Engedélyeket, valamint az Ugyvéd altal ellenjegyzett Hatdrozatot a Letéteményes
Ugyvédnél letétbe helyezni. A Letéteményes Ugyvéd ennek megtrténtérd| kateles a Vevdket irasban (akar email
Otidn) értesiteni (a tovabbiakban: ,Aldirasi Igazolas”) (a Keresetinditasi Igazolas és az Aléirasi lgazolas a
tovabbiakban egylitt: , lgazolasok”).

MINTHOGY Az Adasvételi Szerzodés 4.3 pontja szerint az Adasvételi Szerz6dés azon a napon lép hatélyba amikor az lgazolasok
a Vevdknek kézbesitésre kerilinek.

MINTHOGY Az Adasvételi Szerzédés 4.4. Amennyiben az Igazolasok [80 (kilencven)] napon beliil nem keriilnek kézbesitésre a
Veviknek, a Vevik jogosultak a Kozos Képviseléhdz intézett egyoldalu irdsbeli jognyilatkozatukkal az Adasvételi
Szerzddéstdl elalini.

MINTHOGY az Adasvételi Szerzédés 5.1 pontja szerint a Vevdk a Hatalybalépés Napjat kdveté 11 (tizenegy) munkanapon belil
kérvényezik az illetékes féldhivatalnal a tulajdonjog-bejegyzési eljaras meginditasat az ingatian-nyilvantartasrol
sz0l6 1997, évi CXLI. térvény (a tovabbiakban: ,Inytv.”) 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerinti fiilggdben tartasaval
az Adasveteli Szerz8dés 6.2. pontjaban meghatarozott Bejegyzési Engedély benyljtasaig, de legfeliebb az
Adasvételi Szerz6dés benyujtasat kévets 6 hanapos idétartamig.

TEKINTETTEL A FENTIEKRE, a Felek az aldbbiakban allapodnak meg:

Definiciok

Amennyiben a szévegkémyezetbtl mas nem kovetkezik, az Adasvételi Szerzédésben hasznalt kifejezések a jelen Letéti
Szerzédésben ugyanazt jelentik. A Felek kijelentik, hogy ismerik az Adasvételi Szerzédés tartalmat.

1. A letét targya és tipusa

1.1 Az Adasvéleli Szerzédés 4.2. és 6.2. pontjainak megfeleléen az Eladok Letéteményes Ugyvédnél teljesitési letétbe
helyezik az Inytv. 29. § szerinti Bejegyzési Engedély 4 (négy) alairt példanyat, tovabba a megfeleléen aldirt és
ellenjegyzett Adasvételi Szerz6dést (7 példanyban) és a Tarsashaz Alapité Okiratanak a Hatarozatnak megfelelé
modositasat (7 példanyban), valamint az Ugyvéd altal ellenjegyzett Hatarozatot (az Adasvételi Szerzédés, a
Tarsashaz Alapité Okiraténak madositasa, valamint a Hatarozat a tovabbiakban egyiitt: , Tranzakcids Dokumentumok”,
a Tranzakciés Dokumentumok és a Bejegyzési Engedély a tovabbiakban egylitt: ,Letéti Dokumentumok”).

2. Letéti utasitasok

2.1. Letéteményes Ugyvéd az alabbi feltétel teljesiilése esetén 3 (harom) munkanapon belil kételes a Tranzakcids
Dokumentumokat megfeleld példanyszamban benydjtani az illetékes foldhivatalhoz és kérvényezni a tulajdonjog-
bejegyzési eljaras meginditasat az ingatlan-nyilvantartasrol sz6i6 1997. évi CXLL. torvény (a tovabbiakban: ,Inytv.”)
47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerinti fiiggSben tartassal a Bejegyzési Engedély benyljtaséig de legfeljebb 6
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22.

2.3.

hénapig (amennyiben a Tranzakciés Dokumentumok benyujtasanak idépontjaig a Bejegyzési Engedély letétbél valé

kiengedésének és foldhivatali benyujtasanak feltételei is teljestinek, a Letéteményes Ugyvéd nem kételes az eljaras

fiigg6ben tartasat kérvényezni a Tranzakciés Dokumentumok benyUjtasakor):

a) A Vevék barmelyike irasban (akér e-mail utjan) tijékoztatja a Letéteményes Ugyvédet, hogy az Igazolasok
szaméra kézbesitésre kerilltek, &s a Letéteményes Ugyvéd a Keresetinditasi Igazolast megkapta.

Letéteményes Ugyvéd az alabbi feltétel teljesilése esetén 3 (harom) munkanapon beliil kételes a Bejegyzési
Engedélyt 2 megfeleld példanyszamban benydijtani az illetékes féldhivatalhoz a Vevok tulajdonjogénak bejegyzése

érdekében:
a) amennyiben a Kézés Képviselb a teljes Vételar megérkezését irasban, akar e-mail Utjan (a
hazcoop.nk@gmail.com e-mail cimrél a d.odor@taylorwessing.com e-mail cimre kuldstt e-maillel) igazolja a
Letéteményes Ugyvéd részére;

b) amennyiben a Kézés Képviseld a telies Vételar megérkezését kovetd 3 (harom) munkanapon belil a 2.1.a
pontban foglalt katelezetiségét elmulasztia — a teljes Vételar megfizetését Vevdk igazoljdk a Letéteményes
Ugyvédnél hitelt érdemld mbdon (a Vételar Eladéi Bankszamlara térténd visszavonhatatian atutalasarél szols
banki igazolassal).

A Letéteményes Ugyvéd megsemmisiti a Bejegyzési Engedély valamennyi példanyat, amennyiben az Eladék és a
Vevok egybehangzé frdsos nyilatkozattal értesitik a Letéteményes Ugyvédet, hogy a jelen Letéti Szerzédés
barmilyen okbdl megsziint; vagy a Felek legkésébb 2025. jinius 30. napjaig elmulasztjak irasban igazolni, hogy a
Bejegyzési Engedély fldhivatali beadasénak feltételei teljesiiltek, kivéve, ha a Felek egybehangzéan irasban ennek
ellenkezéjét kérik a Letéteményes Ugyvédtsl,

A Felek tovabbi jogai és kotelezettségei

3.

32.

3.3.

3.4,

Budavéri Onkorményzat Nagy Krisztian Philip Comelius Dr. Margitay-Becht
Borécz Laszlé polgarmester Zoltan Antscherl Bedta

Abban az esetben, amennyiben a Letéteményes Ugyvéd tudomasa szerint a Letéti Dokumentumok kiadasa
tekintetében az Eladok és a Vevék kizétt jogvita keletkezne, a Letéteményes Ugyvéd a Letéti Dokumentumokat a
vita jogerds befejezéséig megdrzi vagy belatasa szerint biréi letétbe helyezi.

A Letéteményes Ugyvéd elfogadja a letétet és vallalja a 2. pontban foglalt letéti utasitasok maradéktalan teljesitését
jelen Letéti Szerz6dés, a jogszabélyok és az ugyvédi letét szabalyainak megfelelGen.

A Vevbk és az Eladok egyetemlegesen kotelezettséget vailainak, hogy kérésre megtéritk a Letéteményes
Ugyvédnek minden a jelen Letéti SzerzGdés végrehajtasabol, az azon alapuld kitelezettségeinek teljesitéséhbél, vagy
egyébként azzal kapcsolatban felmertld veszteségét, kitelezettségét és karat, kiveve amennyiben a veszteség,
kotelezettség vagy kar a Letéteményes Ugyvéd vétkes gondatlansagabdl, szandékos kételezettségszegésébol vagy
a Szerz6dés Letéteményes altali megszegésébdl szarmazik. A Letéteményes Ugyvéd nem felelds a jelen Letéti
Szerz6déshen foglaltak teljesitésében részt vevé harmadik személyek késedelméért vagy mulasztasaért.

A Letéteményes Ugyvédet megilleté letéti dijat a Vevék viselik a Vevbk és a Letéteményes Ugyveéd kozotti kiilsn
megallapodas alapjan.
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3.5. A Felek megallapodnak és kijelentik, hogy a Letéteményesnek nincs egyéb kotelezettsége, mint a jelen Letéti
Szerzédésben foglaltak szerint rizni a Letéti Dokumentumokat, értesitéseket kildeni az Eladéknak és a Vevéknek,
a Letéti Szerzédés 2. pontjaban foglaltak szerint benydjtani a Letéti Dokumentumokat az ilistékes fdldhivatalhoz. A
Letéteményes Ugyvéd tovabba nem koteles vizsgalni semmilyen a Vevok vagy az Eladék altal tett nyilatkozat vagy
tolok kapott dokumentum helyességét, jogszerliségét, eredetiségét vagy pontossdgat, illetve az ilyen
dokumentumokon szereplé alairasok valddisagat. A Letéti Dokumentumok illetékes fildhivatalhoz térténd
benyljtasaval, illetve azok megsemmisitésével e Letéti Szerz&dés megsziinik. A megsziinést kdvetben a
Letéteményes semmilyen tovabbi kitelezettséggel nem tartozik,

3.6. Jelen Letéti Szerzédésre alapitott jognyilatkozatot és értesitést a masik Fél részére tértivevényes ajanlott levélben
kell elkildeni, vagy személyesen, illetve futar Gtian kell kézbesiteni. Ellenkezé irasbeli rendelkezésig, a Felek
értesitési cimei az alabbiak:

a) Az Eladok részére:

Nagy Krisztian Zoltan

Cim: 1013 Budapest, Alagtit u, 4. Il. em. 4.
E-mail: hazcoop.nk@gmail.com

b) A Vevlk részére:

dr. Margitay-Becht Beata

Cim: 1013 Budapest, Débrentei u. 8. fszt. 1.
E-mail: margitaybea@yahoo.co.uk

c) A Letéteményes Ugyvéd részére:
dr. Odor Déniel Kalman tigyvéd
Cim: 1051 Budapest, Dorottya u. 1.
E-mall: d.odor@taylorwessin:.com

A Felek fent meghatarozott kézbesitési cimeire kiildétt értesitések kézbesitetinek és hatalyosnak minésiilnek abban
az esetben is, ha a tértivevény ,nem kereste”, ,elkdltbzott”, vagy .hem vette &t jelzéssel érkezik vissza. A
visszaérkezett értesités a feladas napjat kiveté 5. (6todik) napon mindsiil kézbesitettnek.

4. Titoktartas

4.1 A Felek valamint munkavallaloik, képviselbik, megbizottjaik &s egyéb kézrem(ikGdbik, tovabha a Felek altal — kbzvetve
vagy kdzvetlenil — igénybe vett egyéb személyek, illetve azok munkavéllaloi, képvisel6i, megbizottjai és egyéb
kézremikaddi a Letéti Szerz6dés rendelkezéseit szigordan bizalmasan kezelik, azokat a masik Fél elézetes irasbeli
hozzéjérulasa nélkil nem hozzak nyilvanossagra, kivéve, ha a nyilvdnossagra hozatalt magyarorszagi jogszabalyok
kételezdve teszik, vagy mas egyéb réjuk vonatkozé jog vagy szabalyozas, illetve hatask&rrel rendelkezé birésag azt
kotelezGen elbirja. Nem vonatkozik a titoktartasi kotelezettség a Felek jogi, pénzlgyi és egyéb tanacsadéi

vonatkozéséaban.
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5. Egyéb rendelkezések

51.

6.2,

5.3.

5.4.

5.5.

5.86.

5.7.

5.8.

5.9,

Jelen Letéti Szerzédés a Felek kozott a Letéti Szerzbdés targyahoz kapcsolodo teljes megallapodast tartalmazza.
Jelen Letéti Szerzddés alairdséval Felek tudomasul veszik, hogy minden — akér k&zvetlen, kbzvetett, irott vagy
szdébeli — kordbbi megallapodas, megegyezés hatélyat veszti.

A jelen Letéti Szerzédés kizérélag irasban, a Felek kdz6s megallapodasaval modosithatd a Felek szabalyszer(
alairasaval megerdsitve.

A Felek kizarjdk a jelen Letéti Szerzdéstdl vald egyoldali eléllashoz vagy felmondashoz vald jogot. A Letéti
SzerzGdés a letéti utasitasok Letéteményes Ugyvéd aitali 2.1, 2.2, 2.3 vagy 3.1. pontok szerinti teljesitésével sziinlk
meg.

Jelen Letéti Szerzddés létrejbitére, érvényességére és értelmezésére, valamint a beldle fakaddé jogokra és
kotelezettségekre a magyar jog az iranyado.

A jelen Letéti Szerzddés barmely cimének, bevezetésének, pontidnak vagy mellékletének vagy barmely részének
érvénytelensége vagy végrehajthatatlanséga, vagy annak bizonyos kérillmények kozotti érvényesithetetlensége,
nem érinti a Letéti Szerz6dés tobbi részének érvényességét, végrehajthatésagat vagy érvényesithetdségét. Hyen
érvénytelenség esetén a Felek az érvénytelen rendelkezést olyan érvényes rendelkezéssel modositjak, amely
madositas gazdaségi kévetkezményeiben a modositott rendelkezéshez igazodik és a Felek eredeti szerz6déses
akaratanak leginkabb megfelel.

Az a kérilmény, hogy valamely Fél nem kéveteli meg a jelen Letéti Szerz6dés valamely rendelkezésének szigord
betartasat, semmilyen mértékben nem minésiil lemondésnak a nevezett Fél részérdl az ilyen rendelkezés és az
abban foglalt jogok és jogorvoslati lehetdségek késdbbi érvényesitésérdl akar az adott vagy barmely késdbbi
esetben. Ugyanigy, a jelen Letéti Szerzédés barmely feltételérél, vagy kikttésérdl vald lemondast nem lehet méas
eloirasrél vald lemondasnak tekinteni, akar hasonlo akér nem, és az nem mindsil végleges lemondasnak. A jogrél
valé lemondést a lemondé félnek frasba kell foglalni ahhoz, hogy joghatalyos legyen.

A Letétemeényes Ugyvéd a jelen Letéti Szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy a magyarul nem beszélé Vevé1-nek a
Letéteményes Ugyvéd a jelen Letéti Szerz8dés tartalmat, az 6t illets jogokat és ra haruld kételezettségeket, valamint
a jelen Letéti Szerz6dés joghatasait megmagyarazta.

A Letéteményes Ugyvéd kijelenti, hogy az Eladok és a Vevbk azonositasat a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésérdl és megakadalyozasardl szol6 2017. évi LIl térvényben foglaltak szerint elvégezte és
a megfeleld tajékoztatasokat megtette.

A Letéteményes Ugyvéd tajékoziatia a Feleket, hogy az ilietékes Budapesti Ugyvédi Kamara jogosult feliigyelni a
Letétemeényes Ugyvéd tevékenységeét.
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A jelen Letéti Szerzédést az alulirott Felek elolvasast és értelmezést kdvetden, mint akaratukkal mindenben megegyez6t,
javahagydlag irtak alé.

Budapest, 2024.{...]

Vevé1 Vev62
Philip Cornelius Antscherl Dr. Margitay-Becht Beéta
Elado TaylorWessing Braner, Odor és Tarsai Ugyvédi Iroda
képviseletében: Letéteményes Ugyvéd
Nagy Krisztian Zoltan eljard tgyvéed
mint meghatalmazott dr. Odor Daniel Kalmén

Budapesti. Keriilet .;l.ﬁ.c.i;;é“r.i.énkorményzat
Eladé
Képviseletében: Bérécz Laszlo polgarmester
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ALAPITO OKIRAT MODOSITAS

amely létrejbtt a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Fdosztaly altal a Budapest |. ker. 6233 hrsz, alatt
nyilvantartott Budapest |. ker. Débrentei utca 8. Tarsashaz elnevezési, a 1013 Budapest |. ker. Débrentei utca 8.
szam alatti Tarsashaz eredeti 1990. oktdber 2. napjan kelt Alapité Okiratanak (tovabbiakban: ,Alapité Okirat”) a
modositadsa céljabdl a tarsashaz alulirott tulajdonostarsai (tovabbiakban egyenként: ,, Tulajdonostars”, egyiittesen:
» Tulajdonostarsak”) kozott:

6233/0/A/1. hrsz albetét Budapest |. Kerilet Budavéri Onkermanyzata,
6233/0/A/2. hrsz. albetét dr. Toth Laszlo,

6233/0/A/3. hrsz albetét a Garai & Colnar Ugyvédi Iroda,

6233/0/A/4. hrsz albetét Kapdebd Katalin és Szerafin Gyula,

6233/0/A/5. hrsz albetét Gaal Tamés Erik,

6233/0/A/8. hrsz albetét Hakansson Mark és Hakansson Erik,

6233/0/A/7. hrsz albetét Antscherl, Philip Comelius és dr. Margitay-Becht Beata,
6233/0/A/8. hrsz albetét Antscherl, Philip Cornelius és dr. Margitay-Becht Beéta,
6233/0/A/9, hrsz albetél Antscherl, Philip Cornelius és dr. Margitay-Becht Beéta,
6233/0/A/10. hrsz albetét Budapest I. Kerillet Budavari Onkormanyzata,
6233/0/A/11. hrsz albetét a Garai & Colnar Ugyvédi lroda,

6233/0/A/12. hrsz albetét a Garai & Colnar Ugyvédi Iroda,

6233/0/A/13. hrsz albetét Kiss Irén Anna,

6233/0/A/14. hrsz albetét dr. Halasz Zsolt,

6233/0/A/15. hrsz albetét Horanyi [stvan,

6233/0/A/16. hrsz albetét Horanyi Patricia,

6233/0/A/17. hrsz albetét Racz Roland,

6233/0/A/18. hrsz albetét dr. Lukovits Péter Almos,

6233/0/A/19. hrsz albetét dr, Halm Kornél Péter,

6233/0/A/20. hrsz albetét Makrai Zsolt,

6233/0/A/21. hrsz albetét Major Bence Istvan és dr. Major Kristof,
6233/0/A/22, hrsz albetét Szikriszt Gybrgy,

6233/0/A/23. hrsz albetét az Elounda ingatlan - Uzemeltetd Kit,
6233/0/A/24. hrsz albetét az Elounda Ingatlan - Ozemelteté Kit,
6233/0/A/25. hrsz albetét Bakos Zsuzsanna Katalin és Bakos Katalin Judit,
6233/0/A/26. hrsz albetét dr. Palfalvi Dora,

6233/0/A/27. hrsz albetét dr. Saly Noémi,

6233/0/A/28. hrsz albetét Foldvari Katalin,

6233/0/A/29. hrsz albetét Bérczes Tibor és Molnar Edit Margit,
6233/0/A/30. hrsz albetét Fehérdi Zoltdnné,

6233/0/A/31. hrsz albetét Balogh Lajos,

6233/0/A/32. hrsz albetét Gampel Janos Marcell,

6233/0/A/33. hrsz albetét Fiistds Istvan és Fustos Agnes.

VVVVVYVVVYVYVVVVVVVVYVVVYVVYVVVVVVVVYVVVYY

A jelen Alapité Okirat modositasrél (tovabbiakban: ,Alapité Okirat Médositas”) a Tarsashaz tulajdonostérsai a
1/2024/11.05. szamon meghozott hatarozattal (fovabbiakban: ,,Hatarozat”) déntottek,

1. Bevezetés

A Budapest, . kerillet, Débrentei utca 8. szam alatt 1év6, a Budapest |., 6233 hrsz. alatt felvett Tarsashaz
Tulajdonostérsai, a Tarsashaz az 1990. oktéber 2-i keltezésli Alapité Okiratat, a Tarsashézrdl szolo 2003. évi CXXXIII.
térvény rendelkezéseinek megfeleléen az aldbbiakra tekintettel kivanjak modositani:

A Tarsashaz Tulajdonostarsai elhataroztak, hogy a tarsashazi kézés tulajdonaban alls, az Alapité Okirat IlI/A.
Fejezetéhen a kozés tulajdona XII. ,hazfeligyelbi lakas (60,42 m2)" (tovabbiakban: ,,HazfelligyelGi Lakas™)
elnevezésil helyiséget Balogh Tamas foldméré éltal készitett, 2023. szeptember 26. napjan kelt &s 2023. oktéber 30.
napjén Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztalya, mint illetékes ingatlaniigyi hatéséag altal 604746/3
tigyiratszamon zaradékolt valtozasi vézrajz szerint kiildn tulajdonba helyezik, amellyel egyidejileg az igy iétrejitt
ingatlan (tovabbiakban: ,Ingatlan” vagy ,Hazfelligyeldi Lakas") tulajdonjogat Philip Comelius Antscherl (szlletési
név: Philip Cornelius Antscherl; szliletésihely, id6: Enfield, Egyesult Kirdlysag, 1968. november 28.; anyja neve: Janice
Francis Ufland; lakcim: 8807 Freienbach, Im Schilf 24, Svéjc; utlevélszam: X9389869; allampolgérsag: svéjci;) és Dr.
Margitay-Becht Beéta (sziiletési név: Margitay-Becht Beata; sztiletési hely, idé: Budapest, 1980. jinius 30.; anyja
neve: Dobos Eniké llona; lakcim: 1013 Budapest, Dobrentei u. 8. fszt. 1.; személyi azonosité: 2-800630-0708;
allampolgarsag: magyar; addazonosito: 8414534287 vevOk részére adasvétel jogcimén atruhdzzak. Az adasvételi
szerz6dést (tovabbiakban: ,,Adasvételi Szerz6dés™) kiiltn okirat régziti.

A kiilén tulajdonba helyezett és a jelen pontban meghatarozott Vevok részére értékesitett Ingatlan valés, zaradékolt
valtozasi vazrajz szerinti terillete 54 m2, megjeldlése: lakéas. Erre tekintettel a Tarsashazban egy Uj kilén tulajdonban
allé Ingatlan (albetét) alakult ki, amelyre figyelemmel az Alapité Okiratot modositani szitkséges.

Az Alapité Okirat Médositas az Alapité Okirat alabbi pontjait érinti:
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e« Az Alapitd Okirat II/A. Fejezetének Xill. sorszamon hejegyzett Hazfelligyeldi Lakas az Alapité Okiratbol
toriénd torlése, és az Alapitd Okirat Il/B. Fejezetének 34. sorszaman uj tarsashazi lakasként, mint
6233/0/A/34 hrsz, alatt felvett &nallé ingatlanként térténd feltintetése;

e Akulon tulajdonban llé lakasokhoz illetve nem lakés céljara szolgald helyiségekhez tartozé kdzds tulajdoni
hanyadok mértékének csokkenése;

1. Az Alapité Okirat kzos tulajdonra vonatkozé II/A Fejezetének médositasa

A koézds tulajdonban allo telek és épiiletrészek az eredeti Alapité Okirathoz mellékelt tervrajzok és miliszaki leirds
szerint kerliinek az Alapité Okiratban meghatarozasra. A Hazfelligyel6i Lakas 6nallé ingatlanként térténé kialakitasara
figyelemmel a kzos tulajdon az alabbiak szerint médosul:

Wl Telekingatlan (1102 m2);

. Alap és felmendfalak (f6- és valaszfalak), pillérek, kémények;

II. Pince tarolok (651,41 m);

V. Vizszintes teherhordd szerkezetek (fodémek, athidaldk, kivaltdk, erkélyek);

V. Fedélszék, kéményhéjalassal, héjalassal (hornyolt cserépfedés) és lemezfedéssel (horganyzott acéllemez);
VI, Kulsd homiokzat- és labazatburkolat (k&);

VIl. Badogos és lakatos szerkezetek (homlokzat, tetd, korlatok, racsok, tetéjardak, bejarati racs);

Vil Kapualj (27,99 m2);

X Lépcsbhazak a lepcsdszerkezetekkel (265,72 m2);

X. Kézés kozlekedd tertletek, vizszintes és fiilggbleges burkolataival, udvari poroléerkélyekkel (230,51 m2);
XL Kozds terek nyilaszard szerkezetei,

Xil. Légudvarok (lichthofok, 4 db, 19,49 m2);

Xif. TOROLVE

XIV. Traféhelyiség (27,38 m2, berendezés ELMU tulajdonaban);

XV. Viz alap- és felszallé vezeték a killén tulajdon févezetékrdl torténd leagazasaig;

XVI. Csatormna alap- és ejtdvezeték a kildn tulajdon fovezetékrdl i6rténd leagazasaig;
XVIl.  Elektromaos févezeték a kulén tulajdon arammérd orajaig;

XVIll. Géz alap- és felszall6 vezeték a kilon tulajdon févezetékrél torténd ledgazasaig;

A kdzés tulajdon: 10.000/10.000, azaz tizezer per tizezred tulajdoni hanyadbaél all.”

2. Az Alapité Okirat killon tulajdonra vonatkoz6 I/B Fejezetének médositasa

Akiilén tulajdonban allo lakas és nem lakas céljara szolgalo helyiségek (8nall6 ingatlanok) az eredeti Alapité Okirathoz
mellékelt tervrajzok és miiszaki leirés alapjéan kerliinek az Alapité Okiratban meghatarozasra. A Hazfelligyel6i Lakas
albelétesitésére és eladasara figyelemmel a kiilén tulajdonok és az azokhoz tartozd kbzds tulajdonhanyadok az
aldbbiak szerint médosulnak és kerliinek az Alapité Okiratban ~ ezzel egyiitt az ingatlan-nyilvantartasban -
felttintetésre:
HII/B. Kiilén tulajdon

A tulajdonostarsak kulén tulajdondba, és ennek megfelelden ingatlan-nyilvantartasi kilénlapra kertlnek a
tulajdonostarsak fakasai és nem lakas céljara szolgald helyiségei, az aldbbiakban megjeldltek szerint:

1. A tervrajzon 1. szammal jeldlt pinceszinti raktarhelyiség 121,10 m2 kerekitve 121 m2 alapteriilettel, mely az
ingatlan-nyilvantartasban a 6233/0/A/1 hrsz. alatt kerlil feltiintetésre.

A Hazfeliigyelsi Lakas albetétesitésére figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartoz6 kézds tulajdoni illetéség 366/10.000-
edrdl 360/10.000-ed mértékre csdkken.



Tulajdones: Budapest I. kerillet Budavari Onkormanyzat: 1/1 tulajdoni aranyban
[adatok]

2, A tervrajzon 2. szammal jeldlt foldszinti gardzs 40,10 m2 kerekitve 40 m2 alapterilettel, mely az ingatian-
nyilvantartasban a 6233/0/A/2 hrsz, alatt kertl feltiintetésre.

A Rézfeliigyeldi Lakas aibetétesitésére figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozé kézés tulajdoni illetség 121/10.000-
edrél 119/10.000-ed mértékre csdkken.,

Tulajdonos: Dr. Toth Laszla: 1/1 tulajdoni aranyban

[adatok]

3. A tervrajzon 3. szammal jeldlt foldszinti gardzs 26,76 m2 kerekitve 27 m2 alapterillettel, mely az ingatian-
nyilvantartasban a 6233/0/A/3 hrsz. alatt kertl feltintetésre.

A Hazfeliigyeloi Lakas albetétesitésére figyelemmel az ezen ingatianhoz tartozd kozos tulajdoni illetéség 81/10.000-
edrdl 80/10.000-ed mértékre csdkken.

Tulajdonos: Garai & Colnar Ugyvédi lroda: 1/1 tulajdoni ardnyban

[adatok]j

4, A tervrajzon 4. szammal jeldlt magasfdldszint 1. ajtészam alatti 1 szoba, 3 félszoba, elészoba, kézlekeds,
konyha, gardréb, firdSszoba, WC helyiségekbdl all6 lakas 69,41 m2 kerekitve 68 m2 alapterilettel, mely az ingatlan-
nyilvantartasban a 6233/0/A/4 hrsz. alatt keriil feltiintetésre.

A Hazfelligyeldi Lakas albetétesitésére figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozd kézds tulajdoni illetéség 210/10.000-
edrof 205/10.000-ed mértékre csékken,

Tulajdonos: Kapdebd Katalin: 1/2 tulajdoni aranyban

{adatok]

Tulajdonos: Szerafin Gyula: 1/2 tulajdoni ar&nyban

[adatok]

5 A tervrajzon 5. szammal jeldlt foldszinti miterem, elészoba, flirdészoba, WC helyiségekbdl alld miterem
28,05 m2 kerekitve 26 m2 alaptertilettel, mely az ingatlan-nyilvantartdsban a 6233/0/A/5 hrsz. alatt keril feltuntetésre.

A Hazfelugyel6i Lakas albetétesitésére figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozé kozés tulajdoni illetéség 79/70.000-
edr6l 77/10.000-ed mértékre csdkken.

Tulajdonos: Gadl Daniel: 1/1 tulajdoni ardnyban

[adatok]

6. A tervrajzon 6. szammal jeltlt foldszinti garazs 33,02 m2 kerekitve 33 m2 alapterulettel, mely az ingatlan-
nyilvantartasban a 6233/0/A/6 hrsz. alatt kerill felttintetésre.

A Hazfeluigyel6i Lakas albetétesitésére figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozo kozés tulajdoni illetéség 100/10.000-
edro! 98/10.000-ed mértékre cstkken.

Tulajdonos: Hakansson Mark: 1/2 tulajdoni aranyban

[adatok]

Tulajdonos: Hakansson Erik: 1/2 tulajdoni aranyban

[adatok]



7. A tervrajzon 7. szammal jeltlt foldszint 1/A. ajtészam alatti 3 szoba, eldszoba, 2 kézlekedd, konyha, kamra,
furddszoba, WC helyiségekbdl allo lakas 145,21 m2 kerekitve 145 m2 alaptertlettel, mely az ingatlan-nyilvantartasban
a 6233/0/A/7 hrsz. alatt kerlil feltintetésre.

A Hazfelligyeldi Lakas albetétesitésére figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozé kézds tulajdoni illetéség 439/70.000-
edré! 431/10.000-ed mértékre csdkken.
Tulajdonos: Dr. Margitay-Becht Beata: 1/2 tulajdoni aranyban

[adatok]

Tulajdonos: Antscherl, Philip Cornelius: 1/2 tulajdoni aranyban

[adatok]

8. A tervrajzon 8. szammal jeldlt foldszint 1/B. ajtdszam alatti 2 szoba, elészoba, 3 kdzlekedd, konyha,

furdészaba helyiségekbdl allé lakas 80,59 m2 kerekitve 81 m2 alapterilettel, mely az ingatlan-nyilvantartasban a
6233/0/A/8 hrsz. alatt keril feltiintetésre.

A Hazfelilgyeldi Lakas albetétesitésére figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozé kozds tulajdoni illetéség 244/10.000-
edrdl 241/10.000-ed mértékre csdkken,

Tulajdonos: Dr. Margitay-Becht Beata: 1/2 tulajdoni aranyban

[adatok]

Tulajdonos: Antscherl, Philip.Comelius: 1/2 tulajdoni aranyban

[adatok]

9. Atervrajzon 9. szammal jeldlt foldszint 2. ajtészam alatti 3 szoba, 1 félszoba, elészoba, 2 konyha, firdsszoba,
WC helyiségekbdl all6 lakas 128,32 m2 kerekitve 128 m2 alapterillettel, mely az ingatlan-nyilvantartasban a
6233/0/A/9 hrsz. alatt kerill feltiintetésre.

A Hazfeliigyel6i Lakas albetétesitésére figyelemmel az ezen ingatianhoz tartozé kézos tulajdoni illetdség 386/10.000-
edrdl 381/10.000-ed mértékre cstkken.

Tulajdones: Dr. Margitay-Becht Beata: 1/2 tulajdoni ardnyban

[adatok]

Tulajdonos: Antscherl, Philip Comnelius: 1/2 tulajdoni aranyban

[adatok]

10. A tervrajzon 10. szammal jeldlt 1. emelet 1. ajtdszam alatti iroda 280,42 m2 kerekitve 280 m2 alaptertilettel,
a hozza tartozé 1,46 m2 terasszal, mely az ingatlan-nyilvantartasban a 6233/0/A/10 hrsz. alatt kerdl feltiintetésre.

A Hazfelugyeldi Lakas albetétesitésére figyelemmel az ezen ingatianhoz tartozé kézds tulajdoni illetéség 850/70.000-
edr6l 836/10.000-ed mértékre csakken.

Tulajdonos: Budapest |. kerlllet Budavari Onkormanyzat: 1/1 tulajdoni ardnyban

[adatok]

11. A tervrajzon 11. szammal jelolt 1. emelet 2. ajtészam alatti 2 szoba, 1 félszoba, elfszoba, konyha, 2 kamra,
filrdészoba, WC helyiségekbdl all6 lakas 97,13 m2 kerekitve 97 m2 alapterllettel, a hozza tartozo 1,44 m2 terasszal,
mely az ingatian-nyilvantartasban a 6233/0/A/11 hrsz. alatt ker(ll feltiintetésre.

A Hazfeliigyel6i Lakas albetétesitésére figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozd kézds tulajdoni illetoség 296/10.000-
edrdl 291/10.000-ed mértékre csokken.
Tulajdonos: Garai & Colnar Ugyvédi lroda: 1/1 tulajdoni arédnyban

[adatok]
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12, A tervrajzon 12. szammal jel6lt 1. emelet 2/A. ajtoszém alatti 1 szoba, 1 félszeba, elészoba, kézlekeds,
konyha, fiirdészoba helyiségekbdl allo lakds 61,068 m2 kerekitve 61 m2 alapteriilettel, mely az ingatlan-
nyilvéntartasban a 6233/0/A/12 hrsz. alatt kertil feltintetésre.

A Hazfeliigyel6i Lakas albetétesitésére figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozé kézés tulajdani illetéség 7185/10.000-
edrol 181/10.000-ed mértékre csokken.

Tulajdonos: Garai & Colnar Ugyvédi Iroda: 1/1 tulajdoni aranyban

[adatok]

13. A tervrajzon 13. szammal jeldlt 1. emelet 3. ajtdszam alatti 3 szoba, 1 félszoba, elészoba, kézlekedsd, konyha,
kamra, furdészoba, WC helyiségekbdl allo lakas 124,02 m2 kerekitve 124 m2 alapterillettel, a hozza tartozo 1,60 m2
terasszal, mely az ingatian-nyilvantartasban a 6233/0/A/13 hrsz. alatt ker(}l feltiintetésre,

A Hazfeligyeldi Lakas albetétesitésére figyelemmel az ezen ingatianhoz tartozé kézds tulajdoni illetéség 377/10.000-
edrdl 369/10.000-ed mértékre csdkken.

Tulajdonos: Kiss Irén Anna: 1/1 tulajdoni aranyban

[adatok]

14, Atervrajzon 14. szammal jeldlt 1. emelet 4. ajtoszam alatti 3 szoba, 1 félszoba, elészoba, kézlekeds, konyha,
kamra, furdészoba, WC helyiségekbdl allé lakas 141,18 m2 kerekitve 141 m2 alaptertilettel, mely az ingatlan-
nyilvantartasban a 6233/0/A/14 hrsz. alatt kerdl feltiintetésre.

A Hazfelligyeldi Lakas albetétesitésére figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozé kézbs tulajdoni iletség 427/10.000-
edrél 420/10.000-ed mértékre csbkken,

Tulajdonos: Dr. Haldsz Zsolt: 1/1 tulajdoni aranyban

[adatok]

15. A tervrajzon 15. szammal jelélt 2. emelet 1/A. ajtészam alatti 2 szoba, elészoba, konyha, fiirdészoba, WC
helyiségekbdl all6 lakas 95,66 m2 kerekitve 96 m2 alapteriilettel, mely az ingatlan-nyilvantartasban a 6233/0/A/15
hrsz. alatt kertil feltiintetésre.

A Hazfeliigyel6i Lakas albetétesitésére figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozé kéz6s tulajdoni illetéség 289/70.000-
edrél 286/10.000-ed mértékre cstkken.

Tulajdonos: Horanyi Istvan: 1/1 tulajdoni aranyban

[adatok]

16. A tervrajzon 16. szammal jelolt 2. emelet 1/B. ajtészam alatti 1 szoba, 1 félszoba, elészoba, konyha,
furdészaba, WC helyiségekbdl allé lakas 62,02 m2 kerekitve 62 m2 alaptertlettel, mely az ingatlan-nyilvantartasban
a 6233/0/A/16 hrsz. alatt kerdl feltiintetésre.

A HézfeligyelGi Lakas albetétesitésére figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartoz6 kézos tulajdoni illetéség 187/10.000-
edrGl 184/10.000-ed mértékre cstkken.

Tulajdonos: Horanyi Patricia: 1/1 tulajdani aranyban

[adatok]

17. A fervrajzon 17. szdmmal jeltlt 2. emelet 1. ajtészam alatti 2 szoba, elészoba, kézlekeds, konyha, kazan,
furdészoba, WC helyiségekbdl allo iakas 87,97 m2 kerekitve 88 m2 alaptertilettel, mely az ingatlan-nyilvantartasban
a 6233/0/A/17 hrsz. alatt kerlll feltiintetésre,



A Hazfelligyeléi Lakas albetétesitésére figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozé kézos tulajdoni illetéség 266/10.000-
edrdl 262/10.000-ed mértékre cstkken.

Tulajdonos; Réacz Roland: 1/1 tulajdoni aranyban

[adatok]

18. A tervrajzon 18. szammal jelélt 2. emelet 2/A, ajtészam alatti 1 szoba, 1 félszoba, elészoba, 2 kizlekeds,
konyha, firdészoba helyiségekbdl &ll6 lakas 69,65 m2 kerekitve 70 m2 alapteriilettel, mely az ingatian-
nyilvantartdsban a 6233/0/A/18 hrsz. alatt kert! feltiintetésre,

A HézfelGgyel6i Lakas albetétesitésére figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozd kézos tulajdoni illetéség 270/10.000-
edril 208/10.000-ed mértékre cstkken.

Tulajdonos: Dr. Lukovits Péter Almos: 1/1 tulajdoni ardnyban

[adatok]

19. A tervrajzon 19, szammal jelélt 2. emelet 2/B. ajtdészam alatti 2 szoba, 1 félszoba, elészoba, kozlekedd,
konyha, kamra, firdészoba, WC helyiségekbdl allé lakas 106,00 m2 kerekitve 106 m2 alapterilettel, mely az ingatian-
nyilvantartasban a 6233/0/A/19 hrsz. alatt keriil feltlintetésre.

A Hézfelugyeldi Lakas albetétesitésére figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozo kozés tulajdoni illetéség 320/10.000-
edrbl 315/10.000-ed mértékre csdkken.

Tulajdonos: Dr. Halm Kornél Péter: 1/1 tulajdoni ardnyban

[adatok]

20. A tervrajzon 20, szammal jeldlt 2. emelet 4. ajtészam alatti 3 szoba, elészoba, kbzlekedd, konyha, étkez6,
kamra, firdészoba, WC helyiségekbdl all6 lakas 124,59 m2 kerekitve 125 m2 alapterlilettel, mely az ingatlan-
nyilvéntartasban a 6233/0/A/20 hrsz. alait kertl feltiintetésre.

A Hazfeliigyeldi Lakas albetétesitésére figyelemmel az ezen ingatianhoz tartoz6 kbzés tulajdoni illetdség 377/10.000-
edrdl 372/10.000-ed mértékre cstkken.

Tulajdonos: Makrai Zsolt: 1/1 tulajdoni aranyban

[adatok]

21. A tervrajzon 21. szdmmal jeldlt 2. emelet 3. ajtészam alatti 3 szoba, eldszoba, konyha, kamra, étkezé,
furdészoba, WC helyiségekbbl 4116 lakas 141,10 m2 kerekitve 141 m2 alapterilettel, mely az ingatlan-nyilvantartasban
a 6233/0/A/21 hrsz. alatt kerUl feltiintetesre.

A Hazfeliigyeldi Lakas albetétesitésére figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozé kdzés tulajdoni illetdség 427/10.000-
edrél 420/10.000-ed méntékre csdkken.

Tulajdonos: Major Bence Istvan: 1/2 tulajdoni aranyban

[adatok]

Tulajdonos: Dr, Major Kristéf: 1/2 tulajdoni arényban

{adatok]

22. A tervrajzon 22. szammal jeldlf 3. emelet 1/A. ajtészam alatti 2 szoba, 1 félszoba, el6szoba, konyha,
furdGszoba helyiségekbol alld lakas 64,49 m2 kerekitve 64 m2 alaptertlettel, mely az ingatlan-nyilvantartésban a
6233/0/A/22 hrsz. alatt kerlil feltintetésre.

A HézfeliigyelSi Lakas albetétesitésére figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozd kézds tulajdoni illetéség 795/10.000-

edr6l 190/10.000-ed mértékre csékken,
6



Tulajdonos: Szikriszt Gyérgy: 1/1 tulajdoni aranyban
[adatok]

23. A tervrajzon 23. szammal jelolt 3. emelet 1/B. ajtészam alatti 2 szoba, elészoba, konyha, kamra, fiirdészoba,
WC helyiségekbdl allé lakas 82,59 m2 kerekitve 83 m2 alapteriilettel, a hozza tartozé 2,06 m2 terasszal, mely az
ingatlan-nyilvantartasban a 6233/0/A/23 hrsz. alatt kerll feltlintetésre.

A HazfelligyelSl Lakas albetétesitésére figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozé kézos tulajdoni illetéség 253/10.000-
edrol 250/10.000-ed mértékre csokken.

Tulajdonos: Elounda Ingatian - Uzemeltets Kft.: 1/1 tulajdoni aranyban

[adatok]

24, A tervrajzon 24. szammal jeltlt 3. emelet 1/B. ajtészam alatti 3 szoba, el6szoba, kézlekeds, konyha, kamra,
fiirdészoba helyiségekbél allé lakas 116,29 m2 kerekitve 116 m2 alapteriliettel, mely az ingatlan-nyilvantartasban a
6233/0/A/24 hrsz. alatt kertl feitUntetésre.

A Hazfelugyeldi Lakas albetétesitésére figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozé kdzos tulajdoni illetéség 352/10.000-
edrdl 345/10.000-ed mértékre csokken.

Tulajdonos: Elounda Ingatlan - Uzemeltetd Kit.: 1/1 tulajdoni aranyban

[adatok]

25. A tervrajzon 25. szammal jeldlt 3. emelet 2. ajtészam alatti 3 szoba, 2 félszoba, eldszoba, kézlekeds, konyha,
furdészoba, WC helyiségekbdl all6 lakas 158,56 m2 kerekitve 159 m2 alapteriilettel, mely az ingatian-nyilvantartasban
a 6233/0/A/25 hrsz. alatt kerll feltintetésre.

A Hazfelilgyeldi Lakas albetétesitésére figyelemmel az ezen ingatianhoz tartozé kézos tulajdoni illetéség 479/70.000-
edrdf 473/10.000-ed mértékre cskken,

Tulajdonos: Bakos Zsuzsanna Katalin: 1/2 tulajdoni ardnyban

[adatok]

Tulajdonos: Bakos Katalin Judit: 1/2 tulajdoni aranyban

[adatok]

26. A tervrajzon 26. szammal jeldlt 3. emelet 4. ajtoszam alatti 3 szoba, elészoba, kézlekedd, konyha, kamra,
étkezd, fOrdészoba, WC helyiségekbdl allo lakas 127,69 m2 kerekitve 128 m2 alapteriilettel, mely az ingatlan-
nyilvantartasban a 6233/0/A/26 hrsz. alatt keril feltiintetésre.

A Hazfeligyel6i Lakés albetétesitésére figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozd kdzés tulajdoni illetéség 386/70.000-
edr6l 381/10.000-ed meértékre csdkken.

Tulajdonos: Dr. Palfalvi Déra: 1/1 tulajdoni aranyban

[adatok]

27. A tervrajzon 27. szammal jel6lt 3. emelet 3. ajtoszadm alatti 3 szoba, 1 félszoba, elészoba, konyha, kamra,
furdészoba, WC helyiségekbdl allé iakas 137,93 m2 kerekitve 138 m2 alapteriilettel, a hozza tartoz6 2,08 m2 terasszal,
mely az ingatlan-nyilvantartasban a 6233/0/A/27 hrsz. alatt kerll feltintetésre.

A Hazfelugyeldi Lakas albetétesitésére figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozé kozds tulajdoni illetdség 420/70.000-
edrol 414/10.000-ed mértékre csokken.

Tulajdonos: Dr. Saly Noémi: 1/1 tulajdoni arényban
[adatok]



28. Az alaprajzon 28. szammal jel6lt 4. emelet 1. ajtészam alatti 1 szoba, 1 félszoba, elészoba, konyha-étkezd,
furdbszoba, WC helyiségekbdl all6 lakas 81,94 m2 kerekitve 82 m2 alapteriiettel, a hozza tartozo 31,72 m2 tetétérrel,
a 0,33 m2 taroldval, mely az ingatlan-nyilvantartasban a 6233/0/A/28 hrsz. alatt keriil feltiintetésre.

A Hazfeliigyeldi Lakas albetétesitésére figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozé kézés tulajdoni illetdség 297/10.000-
edrsl 291/10.000-ed mértékre csékken.

Tulajdonas: Féldvarn Katalin: 1/1 tulajdoni aranyban

[adatok]

29. Az alaprajzon 29. szammal jeldit 4. emelet 2. ajtészam alatti 3 szoba, elészoba, konyha, gardrob, kdzlekedd,
fiirdészoba, WC helyiségekbél allé lakas 107,46 m2 kerekitve 107 m2 alapterilettel, a hozzd tartozd 31,72 m2
tetétérrel, a 0,33 m2 taroléval, mely az ingatlan-nyilvantartdsban a 6233/0/A/29 hrsz. alatt keriil feltiintetésre.

A Hazfelligyeldi Lakas albetétesitésére figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartoz6 kdzds tulajdoni illetéség 374/10.000-
edré{ 369/10.000-ed mértékre csokken,

Tulajdonos: Bérczes Tibor: 1/2 tulajdeni aranyban

[adatok]

Tulajdonos: Molnar Edit Margit: 1/2 tulajdoni aranyban
[adatok]

30. Az alaprajzon 30. szammal jeldlt 4. emelet 3. ajtdszém alatti 1 szoba, 1 félszoba, elészoba, konyha-&tkezd,
furdészoba, WC helyiségekbdl allo lakas 74,79 m2 kerekitve 75 m2 alapterilettel, a hozza tartozé 0,33 m2 téroldval,
mely az ingatlan-nyilvantartasban a 6233/0/A/30 hrsz. alatt kerQl feltiintetésre.

A Hazfelugyeldl Lakas albetétesitésére figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozé kdzés tulajdoni illetéség 227/10.000-
edrdl 223/10.000-ed mértékre csdkken.

Tulajdonos: Fehérdi Zoltanné: 1/1 tulajdoni aranyban
[adatok]

31. Az alaprajzon 31. szammal jeldlt 4. emelet 4. ajtészéam alatti 1 szoba, galéria, elészoba, konyha, kamra,
furdészoba, WC helyiségekbdl allé lakas 61,63 m2 kerekitve 62 m2 alapterlilettel, a hozzd tartozé 0,33 m2 taroloval,
mely az ingatlan-nyilvantartasban a 6233/0/A/31 hrsz. alatt kerill feltiinietésre.

A Hazfelligyeldi Lakas albetétesitésére figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozé kdzés tulajdoni dietéség 187/10.000-
edrdl 184/10.000-ed méntékre csdkken.

Tulajdonos: Balogh Lajos: 1/1 tulajdoni aranyban
[adatok]

32. Az alaprajzon 32. szammal jelolt 4. emelet 5. ajtoszam alatti 2 szoba, elészoba, konyha, kamra, flirdészoba,
WC helyiségekbd| allé lakas 79,83 m2 kerekitve 80 m2 alapteriletiel, a hozza tartozé 4,93 m2 taroloval, mely az
ingatlan-nyilvantartasban a 6233/0/A/32 hrsz. alatt kerlil feltintetésre.

A Héazfelligyeldi Lakas albetétesitésére figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozé kézés tulajdoni illetdség 256/70.000-
edrdl 253/10.000-ed mértékre csdkken.

Tulajdonos: Gampel Janos Marcell: 1/1 tulajdoni aranyban
[adatok]

33. A tervrajzon 33. szammal jelslt 4. emelet 6. ajtoszam alatti 2 szoba, galéria, elészoba, gardrob, konyha,
atkezé, furdészoba, WC helyiségekbdl all6 lakas 108,60 m2 kerekitve 109 m2 alapterileitel, a hozza tartozé 2,28 m2
taroléval, mely az ingatlan-nyilvantartasban a 6233/0/A/33 hrsz. alatt kerlil feltlintetésre.



A Hazfeltgyeldi Lakas albetétesitésére figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozo kézés tulajdoni illetéség 335/70.000-
edrél 330/10.000-ed mértékre csokken.

Tulajdonos: Fiistds Istvan: 1/2 tulajdoni aranyban

[adatok]

Tulajdonos: Flistos Agnes: 1/2 tulajdoni aranyban

Sziiletési név: Fustos Agnes
[adatok]

34, Az alaprajzon 34. szammal jelGit foldszint 3. ajidoszam alatti 1 szobas lakds, amely az alabbi
helyiségekbdl all:

szoba 35,17 m2
elészoba 4,06 m2
hkonyha 547 m2
flirdészoba 5,84 m2
kozlekedé 3,49 m2

Mindésszesen: 54,03 m2 /kerekitve: 54 m2/ alapteriilettol
valamint a k&z8s tulajdonbdl 161/10.000-ed tulajdoni hanyaddal.

Tulajdonos: Dr. Margitay-Becht Beéta: 1/2 tulajdoni ardnyban
[adatok]

Tulajdonos: Antscherl, Philip Cornelius:1/2 tulajdoni arényban
[adatok]

A jelen Alapité Okirat Médositasban régzitésre kerll, hogy a 6233/0/A/34 hrsz alatti 6nalls ingatianként - a tarsashazi
kéz&s tulajdonban allé6 Hazfeliigyeldi Lakasbdl - létrehozott lakas megjeldlésii Ingatlant a tulajdonostéarsak - killén
okiratba foglalt Adasvételi Szerzédéssel idegenitették el a vevdk (dr. Margitay-Becht Beata és Antscherl, Philip
Cornelius) részére, melyre figyelemmel a jelen Alapitdé Okirat Médositdsban mar dr. Margitay-Becht Beata és
Antscherl, Philip Cornelius mint a 6233/0/A/34 hrsz-Ui ingatlan tulajdonosaiként szerepelnek.

4. Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

e 6233/0/A/34 hrsz alatti Ingatlan kialakitasara, €s annak dr. Margitay-Becht Bedata és Antscherl, Philip Cornelius
részére adasvétel jogcimen t6rténd értékesitésére, és ennek okan a Tarsashaz Alapité Okiraténak moédositasara
figyelemmel a Tarsashaz kozosséget alkoté a jelen Alapité Okirat Mddositast aldiré Tulajdonostarsak kérik és
feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozatukkal hozzajarulnak ahhoz, hogy a Budapest Févaros Korméanyhivatala
Féldhivatali F6osztalya, mint az illetékes ingatlanligyi hatésag:

e ajelen Alapité Okirat Modositas .II/A." pontjaban XIiI. sorszam alatt feltiintetett ,Hazfelligyel6i lakas (60,42 m2)”
megjeléiési helyiséget a Kézds tulajdon kérébdl tordlje,
s a 1elen Alapité Okirat Mddositas ,11/B. 34." pontban foglaltak szerint:
nyisson kilén tulajdoni lapot és vegye nyilvantartasba 6nall6 ingatlanként a Budapest 6233/0/A/34 hrsz. alatt,
természetben a 1013 Budapest, Débrentei u. 8. féldszint 3. ajtdszam alatt, az tsszesen 54 m2 alapteriiletd,
1 szoba, elfszoba, konyha, kézlekedd, fiirddszoba helyiségekbdl allé lakas®™ megnevezésii ingatlant, a
hozza tartozé 161/10.000-ed tulajdoni hanyaddal, és ezen ingatlan tekintetében a II/B. 34." szam alatt
feltintetetiek szerint dr. Margitay-Becht Beata és Antscherl, Philip Cornelius tulajdonosok tulajdonjogat —
kbzottlik egyenld ¥ - ¥z aréanyban - adasvétel jogcimen jegyezze be,
- az ingatlan-nyilvantartasban az &ndllé tarsashazi kilbn fulajdoni lapokon szerepld ingatlanok esetében a
kdzo6s tulajdoni hanyadok véltozasat a 1. 1-33.” pontokban foglaltak szerint vezesse at,
¢ atérsashaz torzslapjan az ingatlan-nyilvantartdsba jegyezze be azt a tényt, hogy a tulajdonosokat a 6233/0/A/1-
6233/0/A/34 hrsz. alatt felvett ingatlanok tartalmazzak.

A fentiek alapjan a kézs tulajdoni héanyadok és az uj 6naflé ingatlan Iétrejottére figyelemmel az alébbi médositasok
keriiinek az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzésre/atvezetésre:

Albetét/dnallé Valtozas/Médositas elétti | Valtozas/Mbdositas utani
ingatlan tulajdoni hanyad(ok) tulajdoni hanyad(ak)
megjeldlése
6233/0/A/1 366/10.000 360/10.000
6233/0/A12 121/10.000 119/10.000
L =
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6233/0/A/3 | 8110000 80/10.000
'6233/0/A/4 | 210/10.000 205/10.000 i
'6233/0/A/5 79/10.000 77/10.000
6233/0/A16 100/10.000 98/10.000
6233/0/A/T 439/10.000 743110000
6233/0/A/8 244/10.000 241/10.000
6233/0/A/9 388/10.000 381/10.000 7]
| 6233/0/A/10 850/10.000 836/10.000
6233/0/A/11 ~ 296/10.000 291/10.000
6233/0/A112 185/10.000 ~181/10.000
6233/0/A/13 377/10.000 369/10.000 |
6233/0/A14 427/10.000 420/10.000
6233/0/A/15 289/10.000 286/10.000 |
6233/0/A/16 187/10.000 184/10.000 B
%r623310/N17 266/10.000 - 262/10.000
6233/0/A/18 210/10.000 208/10.000
" 6233/0/AI19 320/10.000 - 315/10.000 |
6233/0/A/20 377/10.000 37210000 |
6233/0/A/21 - 427/10.000 | 420110000
| 6233/0/A22 195/10.000 190/10.000
6233/0/A123 253/10.000 250/10.000 '
| 6233/0/A124 352/10.000 o MH
6233/0/A/25 479/10.000 ~ 473/10.000
6233/0/A/26 386/10.000 381/10.000 l
6233/0/A/27 420/10.000 414/10.000
6233/0/A/28 29710000 | 291/10.000
| 6233/0/A/28 374/10.000 369/10.000
| 6233/0/A/30 - 227/10.000 223/10.000
6233/0/A731 | 187/10.000 ~184/10.000 ﬁ
| 623300/A132 256/10.000 T 253/10.000
6233/0/A133 | 335/10,000 330/10.000
6233/0/A/34 T T T sii0000
| 10000110000 10.000/10.000 ‘.




4.
Egyéb rendelkezések, nyilatkozatok

e A 6233/0/A/34 hrsz-U Ingatlan kialakitdsaval és ezzel dsszefilggésben az Alapitd Okirat Mddositassal (énallé
ingatlan kialakitdsa) és ennek az Ingatlannak dr. Margitay-Becht Beata és Antscherl, Philip Cornelius részére
torténd atruhazasaval ........... tulajdoni hényadot képviseld Tulajdonostérs egyetért, amit a jelen Alapité Okirat
Médosités alairaséval nyugtaznak.

¢ A jelen Alapitd Okirat Modositas és az ezzel 6sszefiiggd dokumentumok a jogutédokra is kiterjedd hatalyiiak
(adasvételi szerz6dés, bejegyzési engedély, dgyvédi letéti szerzbdés) (a hivatkozott okiratok egyiitt; ,Alapitd
Okirat Médositashoz kapcsolédé okiratok”) Az okiratokat aldirok vallaljak, hogy az Alapité Okirat Modositashoz
kapcsolodo okiratokrdl az (igylet teljesedésbe-menetele végett a jogutédjaikat és az érdekkdriikbe tartozé egyéb
személyeket tajékoztatidk, és veliik az okiratokat részletesen ismertetik.

« Az Alapito Okirat Médositashoz kapcsolédd okiratokkal dsszefliggésben vallaligk még azt az alairék, hogy
amennyiben az okiratokkal 6sszeflggésben tovabbi személyes nyilatkozattétel, aldirds szlikséges: ebben az
esetben a szilkséges okiratokat, nyilatkozatokat killén okiratba foglalva (is) megteszik.

¢ A tulajdonostarsak vallaljak azt, hogy a Hazfelligyeldi Lakas értékesitéséhez kapcsolodd okiratok aldirasat
kévetden tartézkodnak minden olyan magatartastdl, amely az okiratokban rogzitett tulajdonviszonyok
ingatlanhatsagi bejegyezésnek az akadalyat, vagy korlatjat képezi, illefve ilyen akadaly/korlat felmeriilése esetén
megtesznek minden szilkséges intézkedést az Alapité Okirat Modositas és adasvételi szerzddés alapjan térténd
tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartasi &tvezetése érdekében. A HazfelugyelSi Lakas értékesitésével
osszefliggésben a tulajdonostarsak killonésen vallaljdk azt, hogy az ingatlanjaik jogi allapotat az okiratoknak a
foldhivatathoz térténd benyuljtasaig fenntartjak. Ehhez az szilkséges, hogy a Hazfeliigyelsi Lakés ériékesitésével
kapcsolatos irasbeli szavazas soran a hatarozati javaslatot a tarsashézakrd) sz6i6 2003, évi CXXXIII. térvény 10.
§ (3) bekezdése szerint a tulajdonostarsak &sszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb négyétodds tébbsége
elfogadja, és a kisebbségben maradt tulajdonostérsak a hatarozat meghozatalatol szamitott 80 napon belil nem
élnek a térvényben meghatarozott keresetinditasi jogukkal.

o A felek kijelentik, hogy az Alapité-Okirat Médositashoz kapcesoldédé okiratok a felek kézétti megallapodasok
valamennyi feltételét tartalmazzak.

« Tulajdonostarsak a jelen Alapité Okirat Médositas alairasaval meghatalmazést adnak dr. Odor Déniel Kalman
tigyvédnek (székhelye: 1051 Budapest, Dorottya utca 1. IV. em,, KASZ: 36066424), hogy az Alapité Okirat
Modositast és az abhoz tartozé ckiratokat az illetékes ingatlanilgyi hatosag részére t6rténd benyljtsa, illetve a
Feleket az ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran képviselje. Tulajdonostarsak tovabba meghatalmazzak dr. Odor
Daniel Kadiman tgyvédet jelen Alapité Okirat Mddositas és az ahhoz tarlozé okiratok ellenjegyzésére. A
meghatalmazott a meghatalmazést az ellenjegyzésnél tett alairasaval elfogadja.

A Tulajdonostarsak hozzéjarulnak ahhoz, hogy amennyiben az Alapité Okirat Médositasban foglalt adatok javitasa,
pontositasa, kiegészitése sziikséges (tovabbiakban: kijavitds) ebben az esetben hozzajérulnak ahhoz, hogy az
tigyvéd azt — kilitn aléirasuk nélkll - kijavitsa.

A Tulajdonostérsak a jelen okiratot az alabbiak szerint alairjak:

Budapest, [...]

.......................................................................

Tulajdonostarsak Budapest I. Keriilet Budavari dr. Odor Déniel Kalman
képviseletében Onkormanyzat ellenjegyzé Ggyveéd
Nagy Krisztian Zolan Képv.: Boréicz Laszlo polgarmester
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