BUDAVARI
ONKORMANYZAT

Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat

ElSterjesztés
Budapest I. kertilet Budavéri Onkormanyzat Képviselé-testiilete
2024. december 12-i rendes Ulésére
a 1014 Budapest, Fortuna utca 12. szam alatti épulet
tarsashéaztulajdont alapité okiraténak elfogadéséra

A képvisel8-testileti Ulés formaja: nyilvanos Ulésen targyalandé
Elfogadasahoz szikséges tobbség: egyszer(i tdbbség
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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt KépviselS-testdilet!

A Budapest |. Kerllet Budavari Onkorméanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) kizar6lagos
tulajdondban &ll a Budapest F6évaros Korményhivatala Foldhivatali Féosztély altal nyilvantartott,
Budapest I. kerllet, belterllet 6597 helyrajzi szém alatt felvett, természetben a 1014 Budapest .
kerllet, Fortuna utca 12. szdm alatt taldlhat6, 339 m? alaptertlet(, ,kivett lakdhédz, udvar” megnevezésti
ingatlan {a tovébbiakban: Ingatlan).

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes szabélyokrdl sz6ld
1993. évi LXXVIII. tdrvény (a tovabbiakban: Lakastorvény), valamint a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi
CXCVI. térvény moédositasarol sz616 2021. évi CXXIII. térvény 2021. november 18. napjan hatélyba |épett
rendelkezései alapjén az Onkorméanyzat kételessé vélt a tulajdondban &ll6 lakdsokat értékesiteni a
jogszabalyban foglalt feltételeknek megfelel6 azon jogosultak szdmdéra, akiknek a vételi joga és
szadndéka fenndll. A Lakastorvény 51. § (1) bekezdése alapjan vételi jog gyakorldsa esetén az elsé
forgalmi érték kozlésére eldirt hataridé lejartat megel6z6en az éplletet tarsashazzé kell alakitani.

Az Onkormanyzat a Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali Féosztaly &ltal a Budapest |.
kerulet, belterllet 6597 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a 1014 Budapest, Fortuna
utca 12. szam alatt taldlhaté ingatlanon térténd tarsashdz alapftasahoz 7206/2990/2023.
adatszolgaltatasi  iktatdszdmon  készitett és a BFKH  Foldhivatali  F&osztdly  altal
1036453860002024/602676/2. iktatészamon 2024. junius 4. napjén zaradékolt és 2024. szeptember
10. napjan javitott valtozési vézrajz, valamint a KOMUNALINFO Zrt., mint vallalkozé &ltal készitett és az
Onkorményzat részére 2024. szeptember 12. napjan &tadott miiszaki dokumentécié alapjan az
Ingatlanon a tarsashazakrol szold 2003, évi CXXXII. torvény (a tovabbiakban: Tht) el&irasainak
figyelembevételével, Budapest I. kerlilet Fortuna utca 12. Tarsashéz (a tovabbiakban: Tarsashaz) néwvel
és cimmel térsashdz-tulajdont alapit a jelen el6terjesztéshez mellékelt alapité okiratban (a
tovabbiakban: Alapitd Okirat) szabdlyozott feltételek szerint és tartalommal.



A Tarsashéz épulete kdzmdlvesitett, 4 darab lakast, 4 darab tarolét, valamint a kozos tulajdond
ingatlanrészeket foglalja magaban.

A Lakastorvény 51. § (2) bekezdésében rogzitett rendelkezéseknek megfeleléen az Onkorméanyzat
Gsszehivta az érintett bérl6kkel ~ leend§ tdrsashazi tulajdonostarsakkal - lefolytatatndé, alapité
okiratrol valé egyeztetést, amely egyeztetésen a leendd tulajdonostarsak tobbsége nem jelent meg,
melynek okan az egyeztetés nem volt eredményes. Az eredménytelen egyeztetést kovets, késébbi
idépontban a leendd tulajdonostarsak megfeleld (tébbségi) aranyban nyilatkozatot tettek arrél, hogy
az elGkészitett tarsashaz alapfté okirat tervezetét megkaptédk, azt attanulmanyoztdk, az abban
foglaltakat megértették és megfelelének talitak.

Tajékoztatom a T. Képvisel6-testlletet, hogy a tarsashazalapitds ingatlan-nyilvéntartdson torténd
atvezetéséhez kapcsoldédé dijak fedezete a Budapest |. kertilet Budavari Onkormanyzat Képvisels-
testiletének Budapest I. kerUlet Budavari Onkormanyzat 2024. évi kdltségvetésérél sz6l6 8/2024. (lll.
6.) Onkormanyzati rendelete 4/b melléklet Egyéb dologi kiadasok (K355) koltségvetési soran
rendelkezésre ll.

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011, évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Motv.) 46. §
(1) bekezdése alapjan az Ulés nyilvdnos. Az Motv. 50. §&-a alapjan levezethet6 f6észabaly szerint a

Képvisel6-testllet egyszer( tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Képviselé-testlletet az el6terjesztés megvitatasdra és az aldbbi dontési javaslat
elfogadasaral

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. keriilet Budavéari Onkorményzat Képvisels-testiilete

......... /2024 (..............) Bnkormanyzati hatarozata

a 1014 Budapest, Fortuna utca 12. szdm alatti épllet tdrsashéztulajdont alapité okiratdnak
elfogadasardl

Budapest |. Kertlet Budavari Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) Képvisel6-testiilete a
Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl szél6 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-a szerinti tulajdonosi
jogkorében eljarva, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes
szabdlyokrél szold 1993. évi LXXVII. torvény 51. 8-dban foglalt rendelkezések alapjén a jelen
el6terjesztésben foglaltak alapjan hozzéjarul az Onkormanyzat kizardlagos tulajdondban &ll6, a
Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali F6osztaly altal nyilvantartott, Budapest I. kerdlet,
beltertlet 6597 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1014 Budapest I. kerllet Fortuna utca 12.
szam alatt taldlhatd, 339 m? alapterdletl, ,kivett lakéhaz, udvar” megnevezés( ingatlanon térténé
tarsashazalapitashoz, a térsashaztulajdont alapité okirat tervezetét a jelen hatarozat melléklete szerinti
tartalommal elfogadja és felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az alapfté okiratot és a térsashézalapitas
ingatlan-nyilvantartason torténé &tvezetéséhez szikséges jognyilatkozatokat az Onkorményzat
képviseletében alairja.

Hataridd: 2025. januar 31.
Végrehajtasért felelés: polgarmester



3. AZ ELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK

Az elGterjesztés Az elbterjesztés Y L, L
. . e e Gl e Az elbterjesztés torvényességi
szakmailag és a dontés koltségvetési kihatasainak o .
o , L . vizsgalata megtortént:
megalapozott: vizsgélata és megjelenitése megtortént:
. ';tffi'i: 4\_’;;;::,— % O&) M- T e =
dr. L&ng Orsolya Kis Timea dr. Lang Orsclya
aliegyz6 s irodavezeté aljiegyzé  \o.

Gazdasagi Iroda

4. A HATAROZAT MELLEKLETE

Térsashaz alapité okirat

Az elGterjesztés
targyalasra alkalmas:

L

dr. Sélch Gellért
jegyz6

Az elbterjesztést a Képvisels-
testdlet Ulésére benydjtom:

Borocz Laszio
polgérmester



Oldal1/9

TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT

A Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat (torzskonyvi azonosito szdma: 735649, székhelye: 1014
Budapest, Kapisztran tér 1., adészdma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01,
4llamhaztartési egyedi azonositd szdima (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Laszl6 polgarmester), mint
alapit6 — a tovabbiakban: Alapitd - a kizardlagos tulajdoniban all6, a Budapest F&véros
Kormanyhivatala Féldhivatali Féosztaly altal nyilvantartott, Budapest, belteriilet 6597 helyrajzi szam
alatt felvett, természetben a 1014 Budapest L. ker. Fortuna utca 12. szdm alatt taldlhatd, 339 m?
alapteriiletii kivett lakohaz, udvar megnevezésii — lakdépiilet rendeltetésii — ingatlanon (a tovabbiakban:
Ingatlan) a tarsashdzakrél szold 2003. évi CXXXIII. térvény (a tovibbiakban: Tht.) elbirdsainak
figyelembevételével, alapitasi szdndékomnak megfeleléen Budapest 1. keriilet Fortuna utca 12.
Tarsashaz (a tovabbiakban: Tarsashaz) névvel és cimmel

tirsashaz-tulajdont

alapitok, a jelen alapité okiratban (a tovabbiakban: Alapité Okirat) szabalyozott feltételek szerint és a
jelen Alapité Okirat alapjan kérem az Ingatlan fekvése szerint illetékes Budapest F&varos
Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztalyat (a tovabbiakban: Hivatal), hogy a tirsashdztulajdont az
ingatlan-nyilvantartasba tirsashaz alapitds jogcimén jegyezze be oly médon, hogy a kézos tulajdonba
keriild részeket a foldrészlettel (telekkel) egyiitt a Tarsashdz tulajdoni torzslapjan, mig a kiilén
tulajdonba keriild nem lakas céljara szolgald helyiségeket és lakdsokat a kdzds tulajdonbél az egyes
ingatlanokhoz tartozé eszmei tulajdoni hanyaddal egyiitt tulajdoni kiilénlapokon, 6n4ll6 ingatlanokként
a 6597/0/A/1 — 6597/0/A/8 helyrajzi szamokon vegye nyilvantartisba, és ezek vonatkozdsdban a
tulajdonjogot Budapest . Keriilet Budavari Onkorméanyzat alapité javara jegyezze be. A Tarsashazban
1év6 helyiségek, a hivatkozott torvény és jelen Alapité Okirat rendelkezéseinek megfeleléen 6nallé
ingatlanokként, a kozos tulajdonban maradé részek hasznalati jogaval keriilnek az Alapit6 tulajdoniba
azzal, hogy a jov6beni tulajdonostarsak egymas kozotti jogviszonyat a torvény és a jelen alapit6 okirat
rendezi.

ELOZMENYEK

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szold
1993. évi LXXVIIL térvény, valamint a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI. torvény
modositasardl szol6 2021. évi CXXIIL. térvény 2021. november 18. napjan hatalyba lépett rendelkezései
alapjan a Budapest L. Keriilet Budavari Onkormanyzat kételessé valt a tulajdonaban 4116 lakasokat
értékesiteni a jogszabalyban foglalt feltételeknek megfelelé azon jogosultak szdméra, akiknek a vételi
joga és szandéka fennall. A jogszabaly rendelkezései alapjan vételi jog gyakorldsa esetén az elsd
forgalmi érték kozlésére eldirt hataridé lejartat megel6zben az épiiletet tarsashazza kell alakitani.

A.) ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A Téarsashaz neve: Budapest L. kertilet Fortuna utca 12. Tarsashaz

2. A Tarsashaz cime: 1014 Budapest I. keriilet Fortuna utca 12. szdm

3. A 6597 hrsz-1 épiilet az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Mitemlékvédelemért Felelés Helyettes
Allamtitkérsag altal vezetett nyilvantartds szerint miiemlék, kiemelten védett régészeti teriileten
fekszik, amelyet a 100005/1/2005/05.03.01. bejegyz6 hatdrozat deklaral, valamint vilagorokség jogi
jellegtli teriilet.



10.

11.
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Az épiilet miiemléki jelentdségii teriileten fekszik a 7/2005. (III. 01.) NKOM rendelet értelmében,
amely a tulajdoni lapon a 314558/1/2007/07.11.29. bejegyzd hatarozat alapjan keriilt bejegyzésre.
A tulajdoni lapon ITI/1. pont alatt 152983/1/2021/21.08.24. bejegyz6 hatarozattal elGvasarlasi jog
keriilt rogzitésre a Magyar Allam javara a Vilagorokségrdl sz616 2011. évi LXXVIL térvény 6/A.
§-a alapjan.

Az Ingatlan miiszaki allapota: a Tarsashaz épiilete kézmiivesitett, 4 darab lakast és 4 darab tarolot,
valamint a k6z6s tulajdon( ingatlanrészeket foglalja magaban.

A tarsashaz tulajdonosainak kiilon tulajdondba keriilnek a ,,C.) KULON TULAJDONT KEPEZO
INGATLANEGYSEGEK, TULAJDONI HANYADOK?” ¢im alatt felsorolt lakésok és helyiségek,
mig a ,B.) KOZOS TULAIJDONBA KERUL(O EPULETRESZEK” cim alatt felsorolt
ingatlanrészek (kiilondsen a telek, az épiilet(ek) biztonsigat, a tulajdonostarsak kozds céljait
szolgalo ingatlanrészek, szerkezeti elemek, berendezések és felszerelési targyak) k6zos tulajdonban
maradnak, a tulajdonostarsak hasznalati joganak biztositdsa mellett. A tulajdonostarsak egymas
kozotti viszonyat a Polgari Térvénykonyvrél szol6 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.), a
tarsashdzakrol sz6l6 2003. évi CXXXIIIL. torvény (a tovabbiakban: Tht.) és jelen Alapité Okirat
szabalyozza.

Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat alapité kijelenti, hogy jogi személy, és a Ptk. 3:1. § (1)
bekezdés értelemben a jogi személy jogképes, jogai és kotelezettségei lehetnek. A jogi személy
jogkeépessége kiterjed minden olyan jogra és kotelezettségre, amely jellegénél fogva nem csupan az
emberhez fiiz6dhet. A jogi személy személyhez fiiz6d6 jogaira a személyiségi jogokra vonatkozd
szabdlyokat kell alkalmazni, kivéve, ha a védelem jellegénél fogva csupan az embert illetheti meg.
Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorményzat alapité kijelenti, hogy szerz6déskotési képessége
korlatozva nincs, rendelkezési jogat jogszabaly nem korlatozza, illetve nem akadalyozza.

Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat kijelenti, hogy jelen alapité okirat alairasat a
Képviselo-testiilet .../2024. (...) onkormanyzati hatirozatdval jovahagyta és felhatalmazta Borocz
Laszlé polgarmestert az Alapité Okirat Alapité nevében és képviseletében toérténdé alairasara.

Az épiilet tartoszerkezetei, azok részei, féfalak, tetGszerkezet, f6dém, az épiilet biztonsagat
(4llékonysagat) a tulajdonostarsak kozos céljat szolgalé épiiletrész, éplilet berendezés és
vagyontargy akkor is kzos tulajdonba tartozik, ha az a kiilon tulajdonban 4116 lakasokon fizikailag
beliil van,

A Térsashaz tulajdonostarsainak kozossége (a tovabbiakban: K6zosség) az 4ltala viselt kzos név
alatt az éplilet fenntartasa és a kozds tulajdonnal kapcsolatos ligyek intézése soran jogokat szerezhet
és kotelezettséget vallalhat, 6nalléan perelhet és perelhetd, gyakorolja a koz6s tulajdonnal
kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kézds tulajdon terheit.

A Kozosség egészét terheld kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak a tulajdoni hanyaduk
szerint felelnek az egyszeril sortartisos kezesség szabalyai szerint.

B.) KOZOS TULAJDONBA KERULO EPULETRESZEK

Az Alapité megallapitja, hogy kozds tulajdonban marad a tirsashaznak a mellékelt, Budapest
Févaros Kormanyhivatala Foéldhivatali FOosztaly &ltal 2024. jinius 4. napjan 125-14/2023
munkaszami, 602676/2 szamon zaradékolt — 2024. szeptember 10. napjan javitott — valtozasi
vazrajzon feltiintetett alabbi épiiletrészei:

Teriilet
Megnevezés Elhelyezkedés (m?)

kézlekedb Pinceszinten 40,00

1L

1épcsd Pinceszinten 3,00
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I kapualj Féldszinten 12,00
Iv. folyosé Foldszinten 38,00
V. udvar Foldszinten 174,00
VL 1épcso Foldszinten 1,00
VL lépcsd Els6 emeleten 4,00
VIL lépcséhaz Els6 emeleten 10,00

A vazrajzon meg nem nevezett kozos tulajdonba keriils ingatlanrészek:

VIIL

Telek: 339 m?

IX.  Bejarati kapu.
X

A fenti foldrészleten taldlhato épiilet alapja, f6- és hatarolo, valamint felmend falai (a
lakasokban 1€vé valaszfalak kivételével), labazata (homlokzati feliileteivel, szigetelésével) és
egyéb szerkezetek a hozzajuk kapcsolodo kert részek, aknak.

XI. Az Osszes tetd és badogos szerkezet a csapadék elvezetd csatornakkal, csapadékviz

szikkasztokkal.

XII. Az épiletben 1év6 Osszes kozmil (elektromos, viz, és csatornahalozat) az egyes fogyasztokig.
XII.  Kézés villanyvezetékek, kozos viz-bekotd vezetékek és hazi vizvezetékek a kiildn tulajdoni

ingatlanok becsatlakozasaig, szennyvizcsatorna halozat a kozmiivezeték rakotésétdl a kiilon
tulajdont ingatlanok csatlakozé vezetékéig, kozds gazvezetékek az elzarokig.

XIV. Mindazon eszkdzdk és vagyontirgyak, amelyek a kozos tulajdonban 1év6 eszkodzok és

vagyontargyak helyébe 1épnek.

XV.  Kaputelefon-rendszer a kiilon tulajdomi helyiségekben talalhato késziilékekig;
XVL Az épiilet fel nem sorolt tartozékai (pl. szeméttarold konténerek), valamint minden a

12.

13.

14.
15.

16.

késébbiekben kozos koltségbbl beszerzett berendezési targy.
Minden tulajdonostars jogosult a kozos tulajdon targyainak birtoklasara és hasznélatara, ez azonban
nem sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét. A kozos tulajdonba
tartozo épiiletrész, épiilet berendezés, valamint a rendes gazdalkodis korét meghaladé kiadas (a
tovabbiakban: K6zos koltség) a tulajdonostarsakat a tulajdoni hanyaduk szerint terheli.
A Tarsashaz kiilén tulajdoni egységei mindenkori tulajdonosait megilleti a jelen Alapité Okirat
rendelkezéseinek megfelelGen a kzds tulajdonban marads telek, az épiilet szerkezete, berendezései
és felszerelési targyai k6zos hasznalatinak joga, a kizos hasznélat aldl kivételt képeznek a kozos
tulajdonbdl a kizardlagos hasznalati jog gyakorlasara kijel6lt teriileti egységek. Ezt figyelembe
véve, a kizdrélagossdggal nem érintett ingatlanrész tekintetében minden tulajdonostars jogosult a
kozos tulajdon tirgyainak birtoklasara és hasznalatara, ez azonban nem sértheti a tGbbi
tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét. Kozos tulajdonba tartoznak tovabba azok az
épiiletrészek, berendezések, melyek esetlegesen nem szerepelnek a 11. pont felsorolasaban, de az
Alapité Okirat kiilén tulajdonként nem jel6l meg.
A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars énélldan is felléphet.
A koz6s tulajdonjog a fent felsorolt k6zos tulajdonban maradé épiiletrészek tekintetében az egyes
lakasok és egyéb 6nallé ingaltanok mindenkori tulajdonosait osztatlanul, a ,,C.) Kiilon Tulajdont
képez6 ingatlanegységek, tulajdoni hanyadok” cimili fejezetben a kiilon tulajdonban keriild
ingatlanegységek felsorolasanal feltiintetett eszmei hanyadrész ardnyaban illeti meg.
Kiilon tulajdonba keriil az éptilet egyes szerkezeti egységeinek kivételével (fodém, szerkezeti falak,
kéménypillér, stb.) mindaz a szerkezeti elem, beépitett szerelvény és 1étesitmény, amely az egyes
lakasok €s nem lakas céljara szolgalo helyiségek szerves egységét képezi és nincs felsorolva a ,,B.)
Kz6s Tulajdonba keriil6 épiiletrészek™ cimii fejezetben, kiilondsen: bels6 valaszfalak a vakolattal,
belsé hideg és meleg padloburkolatok, falburkolatok, nyilaszaré szerkezetek, berendezési €s



17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.
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felszerelési targyak, a belsd kozmiihalozat és berendezési tirgyai, ateresztd csapjai és az azok utani
részek a fogyasztasmérébe vald becsatlakozasig.
Kiilon tulajdonba keriil a lakasokban kiépitett telekommunikéacios halézat kabelrendszere, illetve
ennek tartozékai, ezeket a kiépitd és jelszolgaltatd szervezetek a szolgaltatasi feltételek alapjan és a
szolgaltatas tartama alatt a tulajdonukban tartjak.

C.) KULON TULAJDONT KEPEZO INGATLANEGYSEGEK, TULAJDONI
HANYADOK

A kiilon tulajdon az egyes tulajdonostarsakat a kozos tulajdonbdl rajuk esé tulajdoni hanyaddal
egyiitt illeti meg. A tulajdonostarsak kiilon tulajdona és a kozos tulajdonbél Sket megilletd tulajdoni
hanyad egymastol fiiggetleniil nem idegenithetd el és nem terhelhets meg. A tulajdonostars a kiilén
tulajdonaval, a kiilén tulajdonhoz tartozé kozos tulajdonra vonatkozé hanyaddal egyiitt szabadon
rendelkezhet. A tarsashazi lakdsok, valamint a kiilon tulajdonban 1év6 nem lakas céljira szolgalé
helyiségek a tulajdonostérsakat megilleté kozos tulajdoni hanyadrésszel egyiitt 6nallé ingatlanok.
Alapité gy dont, hogy a kiilon tulajdonnak mindsiilé tdrsashdzi ingatlanok (6nillé
ingatlanok) értékesitésekor a tulajdonostarsak javira elgvasdrlasi jogot létesit Tht. 5. § (3)
bekezdésére figyelemmel.

A tulajdonostirsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznalat, a hasznok szedése
¢s a rendelkezés joga, a tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a t6bbi tulajdonostars
joga és térvényes érdeke sérelmével.

A tulajdonostars kételes:

21.1; fenntartani a kiilon tulajdondban 4ll6 lakast, helyiséget;

21.2. a sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt lak6 személy, valamint az,
akinek a lakésa hasznalatat tengedte, betartsa jelen Alapité Okirat rendelkezéseit;

21.3, lehetévé tenni és tiirni, hogy a kiilén tulajdont lakasba, helyiségbe a kozdsség

megbizottja a kdzds tulajdonban all6 épiiletrészekkel, berendezésekkel Osszefiiggésben a
sziikséges ellendrzés, valamint a fenntartdsi munkak elvégzése céljabol alkalmas idSben
bejuthasson a tulajdonostars, illetSleg a hasznalo sziikségtelen haboritisa nélkiil.
Felek a kozos tulajdonban 4116 épiiletrészekbdl az egyes tulajdonosokat megilletd tulajdoni hanyad
meghatirozasianak modjaként az egyes kiilén tulajdonba keriil6 ingatlan lakéegységek, tarolok teljes
egész és két tizedes jegyben kifejezett m? egyiittes hasznos alapteriileteinek az 6sszes ilyen
egységhez viszonyitott ardnyaban — a nevezében 10 000 hanyadban - keriil meghatarozasra azzal,
hogy a kerekités szabalyait alkalmazva a tizedes szamokndl 5 és azt meghalad6 értékeknél
felkerekitve, mig 4 és annal kisebb szamoknal lefelé kerekitve keriil meghatérozva a szdmlalo.
A tulajdonostarsak kiilon tulajdonaba keriilnek az alabb meghatirozott épiiletrészek és a hozzajuk
tartozo helyiségek a kozos tulajdonba nem tartozo épiiletszerkezetekkel és berendezésekkel — a
ko6zos tulajdonban marad6 vagyonrészek kozos birtoklasanak, hasznélatinak jogaval — az alabbiak
szerint:
23.1. Az alaprajzon a pinceszinten 1. sorszammal jel6lt, Pinceszint 1. szdm alatt talalhato,
6597/0/A/1 helyrajzi szami, 7 m? hasznos alapteriiletii tarol6, amely az alabbi helyiségekbol
all:

Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Tarolé J ? 1::21; eriile
1.1 tarold 6,99
A tarold teriilete dsszesen: 6,99

A térol6 hasznos alapteriilete 6sszesen 7 m?
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A koz6s tulajdonbol az 6nalls ingatlanhoz tartozo tulajdoni hanyad: 272/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorminyzat
(torzskonyvi azonosité szadma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adoészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, 4llamhaztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Lészlé polgirmester),
kizardlagos tulajdoni illet6séggel.

232. Az alaprajzon a pinceszinten 2. sorszammal jel6lt, Pinceszint 2. szdm alatt talalhatd,
6597/0/A/2 helyrajzi szama, 10 m? hasznos alapteriiletil tarold, amely az alabbi helyiségekb6l
all:

Teljes alapteriilet
(m®)
2.1 tarolo 9,61
A tarol6 teriilete dsszesen: 9,61

Alaprajz szerinti sorszim Tarolé

A tarolo hasznos alapteriilete Gsszesen 10 m?

A k8z6s tulajdonbdl az 6nallo ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 389/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskonyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adoszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé polgdrmester),
kizarolagos tulajdoni illetGséggel.

233, Az alaprajzon a pinceszinten 3. sorszdmmal jel6lt, Pinceszint 3. szam alatt taldlhato,
6597/0/A/3 helyrajzi szamu, 10 m? hasznos alapteriiletii tarold, amely az aldbbi helyiségekbd]
all;

Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Tarolé S ?1:2[; erue
3.1 tarold 10,29
A tarol¢ teriilete dsszesen: 10,29

A tarol6 hasznos alapteriilete 6sszesen 10 m?

A ko6z6s tulajdonbol az 6nallo ingatlanhoz tartozo tulajdoni hanyad: 389/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapito: Budapest I. Kerillet Budavari Onkorményzat
(torzskonyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adoszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, 4llamhaztartasi
egyedi azonosité szima (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlo polgirmester),
kizarélagos tulajdoni illet6séggel.

23.4. Az alaprajzon a pinceszinten 4. sorszammal jelolt, Pinceszint 4. szdm alatt talalhato,
6597/0/A/4 helyrajzi szami, 7 m* hasznos alapteriilet(i tarol6, amely az alabbi helyiségekbél
all:

Teljes alapteriilet
(m”)
4.1 tarolé 6,73
A tarolo teriilete dsszesen: 6,73

Alaprajz szerinti sorszam Tarolé
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A tarol6 hasznos alapteriilete 8sszesen 7 m?

A ko6z08s tulajdonbol az 6nallo ingatlanhoz tartoz6 tulajdoni hanyad: 272/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapit6: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorményzat
(térzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Lészlé polgarmester),
kizéarélagos tulajdoni illetéséggel.

Az alaprajzon a f6ldszinten 5. sorszammal jel6lt, Foldszint 1. szam alatt taldlhato,

6597/0/A/5 helyrajzi szamii, 29 m? hasznos alapteriiletli lakas, amely az alabbi helyiségekbdl

all:
Alaprajz szerinti sorszam Lakas Lelies ?::};ter“let
5.1 eldszoba 3,68
52 fiird6 4,21
- 5.3 _konyha 3,29
5.4 kamra 0,51
5.5 nappali 17,67
A lakas teriilete osszesen: 29,36

23.6.

A lakés hasznos alapteriilete 6sszesen 29 m?

A k6z06s tulajdonbdél az 6nallé ingatlanhoz tartoz6 tulajdoni hanyad: 1 129/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapit6: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat
(térzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, llamhaztartisi
egyedi azonositd szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé polgarmester),
kizarolagos tulajdoni illetéséggel.

Az alaprajzon a foldszinten 6. sorszdmmal jeldlt, Foldszint 2. szdm alatt talilhato,
6597/0/A/6 helyrajzi szami, 34 m? hasznos alapteriiletii lakas, amely az aldbbi helyiségekbél
all:

2 et
Alaprajz szerinti sorszam Lakas Teljes Zl:zl;terule
6.1 konyha-nappali 11,84
6.2 flird6szoba 3,43
6.3 szoba 19,09
A lakas teriilete 6sszesen: 34,36

A lakés hasznos alapteriilete 6sszesen 34 m?

A k6z6s tulajdonbdl az 6néllé ingatlanhoz tartozo tulajdoni hanyad: 1 323/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskdnyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adoszdma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, dllamhaztartasi
egyedi azonositd szima (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlo polgdrmester),
kizaroélagos tulajdoni illetdséggel.
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23.7. Az alaprajzon az els6 emeleten 7. sorszammal jeldlt, Els6 emelet 1. szam alatt talalhato,
6597/0/A/7 helyrajzi szamil, 80 m? hasznos alapteriiletii lakas, amely az aldbbi helyiségekbdl
all:

Alaprajz szerinti sorszam Lakas Teljes Zl;lz];terulet

7.1 el6tér (els6 emeleten) 4,71

7.2 konyha (els6 emeleten) 7,68

13 nappali (els6 emeleten) 38,21

74 Iépcso (els6 emeleten) 4,45

7.5 H elBtér (tetészinten) 3,56

- 7.6 szoba (tetészinten) 8,34

7.7 dolgozb (tetbszinten) 7,83

7.8 gardrdb (tetdszinten) 2,52

; 7.9 fiird (tetszinten) 2,46
[ A lakas teriilete Gsszesen: . . 79,76

A lakés hasznos alapteriilete Gsszesen 80 m?
A ko6z6s tulajdonbdl az 6nallo ingatlanhoz tartozé tulajdoni hianyad: 3 113/10 000
Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat
(térzskonyvi azonosité szadma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adoszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé polgdrmester),
kizarolagos tulajdoni illetGséggel.
23.8. Az alaprajzon az elsé emeleten 8. sorszammal jeldlt, Els6 emelet 2. szadm alatt talalhato,
6597/0/A/8 helyrajzi szam1, 80 m? hasznos alapteriiletii lak4s, amely az aldbbi helyiségekbd]
all:

Alaprajz szerinti sorszam | Lakas Teljes Zl:;;terulet |
8.1 elészoba (els6 emeleten) 6,77
8.2 konyha (elsé emeleten) 4,42
83 wc (els6é emeleten) 1,41
8.4 kamra (els6 emeleten) 1,11
8.5 nappali (els3 emeleten) 38,13
8.6 1épcso (els6 emeleten) 4,58
8.7 elotér (tetGszinten) 3,62
8.8 gardrodb (tetbszinten) 2,47
8.9 flirdd (tetészinten) 2,42

8.10 szoba (tetdszinten) 8,66
8.1 dolgoz6 (tetdszinten) | 6,70
A lakas teriilete Gsszesen: | 80,29

A lakas hasznos alapteriilete Gsszesen 80 m?

A ko6z6s tulajdonboél az 6nalld ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 3 113/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorméanyzat
(térzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adoszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhéztartasi
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egyedi azonositd szima (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszld polgirmester),
kizardlagos tulajdoni illetGséggel.

A ko6zbs tulajdonban 4116 tulajdonrészek csak a kiilén tulajdonban 4llé vagyonrészekkel egyiitt
forgalomképesek. Az eszmei hanyad meghatarozasa a kiilon tulajdonba keriilé lakésok, illetve
egyeb helyiségek alapteriileteinek egymashoz viszonyitott ardnyara tekintettel tortént.

D.) INGATLAN-NYILVANTARTASSAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

Az Alapitd, mint az ingatlan kizardlagos tulajdonosa feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz és egyben kéri a teriiletileg illetékes Féldhivatalt, hogy a tarsashdz alapitas keriiljén
bejegyzésre az alabbiak szerint:

25.1. a ,,B.) K6zos Tulajdonba keriilé épiiletrészek”™ fejezetben foglaltaknak megfeleléen a
kéz0s tulajdonban marad6é épitményrészeket, berendezéseket, felszereléseket vegye
nyilvantartasba a tarsashaz torzslapjan nyilvantartasi jogi egységgé egyesitve, amelyen

25.1.1. keriiljon feltiintetésre, hogy a tarsashdz miiemlék besorolast, kiemelten védett régészeti
teriileten fekszik, amelyet a 100005/1/2005/05.03.01. bejegyz6 hatdrozat deklaral,
tovabba

25.1.2. keriiljén feltiintetésre, hogy a tarsashdz milemléki jelentéségii teriileten fekszik a
7/2005. (III. 01) NKOM rendelet értelmében, a tulajdoni lapon a
314558/1/2007/07.11.29. bejegyzd hatdrozat alapjan;

25.1.3. keriiljén feltiintetésre a tulajdoni lapon III/1. pont alatt 152983/1/2021/21.08.24.
bejegyzett elévasarlasi jog a Magyar Allam javara a Vilagorokségrél sz61é 2011, évi
LXXVIL. torvény 6/A. §-a alapjan.

25.2. a ,,C.) Kiilén Tulajdont képez6 ingatlanegységek, tulajdoni hinyadok™ fejezetben
felsorolt egyes tulajdoni illetdségeket, egyes lakdsokat és tdroldkat pedig 1-8. szdm alatt
felsorolt, kozos tulajdonbdl megilletd héanyaddal egyiitt 6nallé ingatlanként vegye
nyilvantartasba, a kiilon-lapokat nyissa meg, a kiilénlapokon a tulajdonjog kettds jogcimen, az
Alapité tulajdonos jogszerzésének eredeti jogcimén (eredeti rangsoranak feltiintetésével), és a
tarsashaz alapitasra vonatkozo eredeti felvétel jogcimen keriiljon bejegyzésre a kiilon tulajdonu
ingatlanok jogszabilyban meghatirozott adatainak feltiintetésével.

Az Alapité akként rendelkezik, hogy ezen Okiratban szereplé valtozasokat, jogokat és
kotelezettségeket, a Foldhivatal az ingatlan-nyilvantartisban tiintesse fel, és a valtozasokat az
ingatlan-nyilvantartas miiszaki munkarészein is vezesse at, az épiiletfeltiintetéssel egyiitt.

E.)) ZARO RENDELKEZESEK

Jelen Alapité Okirat hatdlya kiterjed a Téarsashdz mindenkori tulajdonosaira, illetve azok
jogutodaira.
Alapit6é ugy dont, hogy a Térsashiz szervezetére és miikddésére vonatkozé szabalyokat a

tarsashiazakrol szoloé 2003. évi CXXXIII. torvényben meghatirozott médon megalkotja és
alkalmazza.

Alapité jelen Alapité Okirat megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint az ingatlan-
nyilvantartasi eljarasban valé képviseletére megbizza és meghatalmazza a JANCSAR Ugyvédi
Irodat (1068 Budapest, Varosligeti fasor 10.), eljard iigyvédként dr. Jancsar Gyorgy tgyvédet
(KASZ: 36062174).
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30. Jelen Alapitd Okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a Tht. rendelkezései iranyadok.

Alapité a 9 (kilenc) szamozott oldalbél és 5 (6t) lapbdl 4116 jelen Alapit6 Okiratot annak elolvasasa utén,
mint akaratdval mindenben megegyez6t, 10 (tiz) eredeti példanyban jévahagyodlag itja ala.

Az eredeti példanyokbdl 6 (hat) példany az Alapitét, mig 4 (négy) példany az eljaro ligyvédet illet meg
—az ligyvédi példanyokbol 3 (hirom) példany az illetékes Hivatalhoz keriil benyujtasra, 1 (egy) példény
pedig az ligyvéd irattiraban keriil elhelyezésre.

Kelt: Budapest, 2024.

Budapest I. Keriilet Budavari Onkorményzat
képviseletében: Boroez Laszlo polgarmester
Alapitod

Készitettem és ellenjegyzem:
Budapest, 2024.

dr. Jancsar Gyorgy

KASZ: 36062174



