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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képvisel6-testilet!

Krod Méria eladd, valamint Szabadics Zoltdn és Szabadicsné Radi Eva vevék képviseletében és
megbizasabdl eljarva dr. Ipsics Gabor Ugyvéd 2024, november 26. napjan érkezett kérelmében - a
kérelem kézhezvételétdl szdmitott 30 napos hatdidében térténd - elvasérldsi jognyilatkozat
megtételére hivta fel a Budapest I. kertlet Budavéri Onkorméanyzatot (a tovabbiakban: Onkormanyzat).

Dr. Ipsics Gabor Ugyvéd az el6vasarlasi nyilatkozat megtételére felhivé levélhez csatolta a Krodé Maria
eladd, valamint Szabadics Zoltan és Szabadicsné Radi Eva vevék kdzétt 2024. november 6. napjan a
Budapest |. kerulet, belterllet 6631/0/A/8 hrsz-U, az ingatlan-nyilvantartas szerint 1014 Budapest,
Orszdghaz utca 33. 1. emelet 1. szam alatt taldlhaté, 81 m2 alapterllet(, ketté szobas, ,lakas”
megnevezés( ingatlan és az ingatlanhoz a kdzds tulajdonbdl hozzédtartozé 320/10.000, az eladd
kizarélagos tulajdonaban 4ll6 ingatlan 1/1 aranyl tulajdoni hanyadanak (a tovabbiakban: Lakas),
valamint a Budapest I. kerulet, beltertlet 6631/0/A/29 hrsz-0, az ingatlan-nyilvantartas szerint 1014
Budapest, Orszaghaz utca 33. sétanyszint ,felllvizsgalat alatt” szam alatt taldlhat6, 4 m2 alapteruletd,
,tarold” megnevezés( ingatlan és az ingatlanhoz a kdzos tulajdonbdl hozzatartozd 17/10.000, az eladd
kizarélagos tulajdondban allé ingatlan 1/1 aranyl tulajdoni hanyadanak (a tovabbiakban: Tarold) (a
Lakds és a Tarold egyltesen a tovabbiakban: Ingatlanok) értékesitése tdrgyaban kotott ingatlan
adasvételi szerzédés masolati példanyat.

A csatolt adésvételi szerz8dés érteimében a szerz6dé felek rendelkeztek arrél is, hogy az eladé az
Ingatlan adasvételével egyidejlileg a vevk részére atruhdzza a Budapest beltertilet 6696/1 helyrajzi
sz&m alatt nyilvantartott, 6097 m? alapterulet(, az ingatlan-nyilvantartasban ,kivett mélygarazs és park”
megnevezés( ingatlanban P-1.1. szammal megjeldlt gépkocsibedlld kizardlagos hasznélatara
vonatkozd jogosultsagot is.

Az elad6 az addsvételi szerz8désben tajékoztatta a vevdket arrél, hogy mint az Ingatlant magéba foglalé
tdrsashazban (Anjou |. Tarsashaz) lakastulajdonnal rendelkezd tulajdonostarsat, a tarsashaz alatt
elhelyezkedd mélygarazsban gépkocsibedlléd hasznalatara vonatkozd jogosultsdg illeti meg. Az eladd



tajékoztatast adott tovabbé arrdl, hogy a BHG Hausbau Kft., mint alapité és az Onkorményzat kozétt
2000. majus 31. napjan megallapodas jott |étre, amelyet az abban szerz6dé felek 2002. oktéber 17.
napjan modositottak. A hivatkozott megdllapodas alapjan az alapité a 1014 Budapest, Orszaghéz utca
33. és 34. szam alatti ingatlanokon &ll6 épuletek gépkocsi-parkoléval torténé elldtdsa céljabdl
mélygarazst létesit, amely mélygarazs az Onkormanyzat tulajdonat képezi azzal, hogy azon az alapité
haszonélvezeti jogot szerez, amely haszonélvezeti jog az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéstél szamitott
25 évig illeti meg. A szerz6d6 felek megéllapodasa alapjan az alapit6 jogosult a haszonélvezeti jog
gyakorlasanak ellenérték fejében térténd atengedésére oly médon, hogy a mélygardzsban kialakitott
garazshelyek hasznalatét a tdrsashaz vagy a lakéstulajdonosok szédméra biztositja. A szerz6d6 felek éltal
kotott megdllapodas rendelkezik arrél, hogy amennyiben az alapité javéra bejegyzett haszonélvezeti
jog 25 éves id6tartama lejartat kdvetéen az Onkormanyzat a mélygarazst hasznositani kivanja, az
alapitd, illetve az altala nevezett Jogutdd (a 1014 Budapest, Orszdghdz utca 33. és 34. szdmok alatti
Anjou . Tarsashéz és Anjou Il. Tarsashdz, illetve a tdrsashazakban lakastulajdonnal rendelkezd
tulajdonostarsak) részére az Onkorményzat Un. eléhasznélati jogot vagy el6bérleti jogot biztosit. A
szerz6d6 felek ezen jogok tartalmat Ugy hatarozték meg, hogy amennyiben a jévébeni hasznositast
megel6z6 szerz8déskodtés soran azonos feltételek mellett a gardzst a 25 év alatt is mar hasznélé
lakéstulajdonosok vagy a tarsashéz is ajanlatot tesz, Ggy az Onkormanyzat kizarélag ez utébbiakkal
kotheti meg a hasznélati vagy bérleti szerzédést. A 2002. oktéber 17-én kelt kiegészité megéllapodas
3. pontjaban az Onkormanyzat akként nyilatkozott, hogy amennyiben az alapité a haszonélvezeti jog
gyakorlasat a haszonélvezeti id6é fennélldsa alatt ellenérték fejében engedi at a térsashéz vagy
tarsashazi lakéstulajdonosok részére, az Onkormanyzat akarata tovabbra is arra iranyul, hogy azonos
feltételekkel nem fog a gardzsok hasznélatanak jogaval éini.

A 2024. november 29. napjan lekért e-hiteles tulajdoni lap méasolat tanUséga szerint az Onkormanyzat
1/1 ardnyl kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest belterllet 6696/1 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, 6097 m? aiapterllet(, az ingatlan-nyilvantartdsban kivett mélygarazs és park”
megnevezés( ingatlan, amely ingatlant terheli a 187070/3/2005/05.05.26. szamU bejegyzés
rangsoraban az alapité javara a bejegyzéstél szamitott 25 év id6tartamra bejegyzett haszonélvezeti Jog.
Az eladé tajékoztatta a vevbket, hogy szamara az alapité a javdra bejegyzett haszonélvezeti jog
gyakorlasat egy gépkocsibedliéhely tekintetében dtengedte, amely alapjan az eladd 2030. méjus 26.
napjaig kizarélagosan Jogosult hasznaini a Budapest belterilet 6696/1 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott ingatlanban P-1.1. szammal megjeldlt gépkocsibedllét. Az adasvételi szerz6désben a felek
a gépkocsibedlld kizérdlagos hasznalatdra vonatkozd jogosultsdg atruhdzasdnak ellenértékét
15.000.000,- Ft 6sszegben dllapitottak meg. Az adasvételi szerz&dés alairdsaval egyidejlileg az eladd
tajékoztatta a veviket a gépkocsibeallét magaban foglald mélygarézs hasznalati feltételeirdl, tovabba a
fenntartasi hozzajarulas fizetésérdl vonatkozd kotelezettségrél, amelynek mérteke havonta tlagosan
10.000,- Forint 6sszeg. A vevOk a szerz8dés alairasaval tudomasul vették és elfogadtak a mélygarazs
hasznalati feltételeit, tovabba vallalték, hogy a fenntartasi hozzajarulést hataridében megfizetik.

A felek rogzitették, hogy az Ingatlanokat és a fent korulirt gépkocsibedlléra vonatkozé hasznélati
jogosultsagot az eladd osztatlan szolgaltatésként (dologdsszesség formaéjaban) értékesiti a vevok
részére és a vevok kizardlag egyluttesen kivanjdk megvasarolni azokat.

A gépkocsibedllét magdban foglals, ,kivett mélygardzs és park” megnevezésl ingatlan az
Onkorményzat tulajdonéban &ll, ugyanakkor annak hasznositéséra a fent kérdlirt haszonélvezeti
jogosultsag id6tartama alatt a bejegyzett haszonélvezeti jog jogosultja jogosult.



Az adasvételi szerz&désben a felek a Lakds vételarat 255.000.000,- Ft ¢sszegben, a Tarold vételarat
15.000.000,- Ft 6sszegben hataroztak meg, az Ingatlanok a felek altal meghatdrozott egylttes vételara
270.000.000,- Ft Gsszeg.

A felek rogzitették, hogy a vevdk az Ingatianok vételérat és a gépkocsibedlld kizarélagos hasznélatara
vonatkozo jogosultsdg atruhdzésanak ellenértékét - amelyek egylttes 6sszege 285.000 000,- Ft (a
tovabbiakban egylittesen Vételdr) - akként fizetik meg az eladdé részére, hogy az Ingatlanok
megvasarlasara vonatkozd vételi ajanlatuk megtételével egyidejlileg, 2024. oktdber 21. napjan
14.250.000,- Ft Osszeget, az adasvételi szerz6dés alafrédsaval egyidejlileg tovabbi 14.250.000,- Ft
Osszeget mar megfizettek az eladénak, a Vételarbdl fennmaradd 256.500.000,- Ft &sszeget (a
tovabbiakban: Vételarhatralék) pedig 2025. januar 31. napjaig kételesek megfizetni az elado részére
banki 4tutalds dtjan. A felek megallapodtak abban, hogy a Vételarhatralék megfizetésének feltétele,
hogy az el6vasarlasra jogosult Magyar Allam az adasvételi szerz&dés 8.2 pontjdban meghatarozott
hataridén beltl nem gyakorolja az el6vasarlasi jogat. A felek az Onkormanyzat el6évasarlasi jogarél az
adavétel iszerz6désben nem rendelkeztek.

Az adasvételi szerz8désben rogzitésre kerdllt, hogy az Ingatlanok és a gépkocsibeallé birtokbaadaséra
a Vételar hidnytalan teljesitését kovetd 5 napon beldl kerdl sor.

Az Ingatlanok 2024. november 29. napjén lekért e-hiteles tulajdoni lap masolatai alapjan
megéllapithaté, hogy a tulajdoni lapokon Szabadics Zoltdn és Szabadicsné Radi Eva tulajdonjog
bejegyzés iranti kérelme 161943/2024.11.12. szdmon széljegyen szerepel, a Téarolé tulajdoni lap
masolatan Krod Madria jogosult adatai valtozadsanak atvezetése iranti kérelme 167141/2024.11.26.
széliegyszamon elintézetlen kérelemként szerepel. A tulajdoni lapok mésolatai szerint az Ingatlanok
egyebekben per-, teher- és igénymentesek.

Az adasvétel térgyat képezd Ingatlanokat magéaban foglalé Budapest |. kerUlet, beltertlet 6631 hrsz-u
tarsashézi ingatlan az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Mlemiékvédelemért Felelés Helyettes
Allamtitkarsag &ltal kezelt kulturélis drékség ingatlan elemeinek hatéségi nyilvantartdsa szerint
mdemlék, mlemiéki jelentéségl tertlet, mlemléki kérnyezet, kiemelten védett régészeti leléhely,
régészeti leléhely, valamint vilagdrokség jogi jellegl terdlet.

Budapest |. kertlet Budavari Onkorményzat Képvisel6-testiiletének a KerUleti Epftési Szabélyzatrél
52616 29/2022. (XII. 20.) dnkormdnyzati rendelete (a tovabbiakban: KESZ) 5. § (1) bekezdése értelmében
Budapest Févaros |. kertlet Onkorményzatat (tovabbiakban: Onkorményzat) a kézigazgatasi teriletén
fekv®, a tulajdondban nem &llé meghatarozott ingatlanok esetében az alédbbi telepllésrendezési célok
megvaldsitasa érdekében el6vasarlasi jog illeti meg:

a) a telepuilés mikoddésének biztositasa,

b) a telepulési értékek megdvasa,

c) a zoldfellleti rendszer, zéldinfrastruktira fejlesztése,

d) a varoskép kedvezdbb alakitasa,

e) a kozlekedés és parkolas javitasa.
Az elévasérlési joggal érintett ingatlanokat a KESZ 4. szdmG melléklete tartalmazza, melynek
értlemében az adasvétel targyat képezd Ingatlant magaba foglalé Budapest I. kerllet, belterilet 6631
hrsz-G ingatlan vonatkozasdban a telepullési értékek megévasa, mint telepUlésrendezési cél



megvaldsitasa érdekében elévasarlasi jog illeti meg az Onkormanyzatot (KESZ 4. szamd melléklet 145,
pont).

Az Onkormaényzat vagyonarél, a vagyontérgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl szél6 16/1995.
(XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 10. § (7) bekezdése szerint az
el6vasarlasi jog gyakorlasa a kéltségvetésben e célra (vallalkozasra, vagyonhasznositasra) biztositott
keret terhére torténhet. Az 6nkormanyzatot megilleté el6vasarldsi jog gyakorldsaval kapcsolatos
jognyilatkozatok tételére a vagyontargy értéke szerint illetékes szerv jogosult.

AVagyonrendelet 4. 8 b) pontja alapjan a miiemlékek korlatozottan forgalomképes torzsvagyontargyak.
A Vagyonrendelet 17. § (1) bekezdése szerint a 4. 8-ban meghatérozott, korlatozottan forgalomképes
vagyontargyak megszerzésérdl — ide nem értve az ingyenes megszerzés esetét - és atruhazésarél a
Képviselb-testilet hataroz.

Tajékoztatom a T. Képvisel-testiletet, hogy a dontési javaslat elfogadésa forrasigénnyel nem jar.
Magyarorszag helyi énkormanyzatairél szél6 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Motv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos. Az Mdtv. 50. §-a alapjan levezethet6 fészabély szerint a Képvisel§-
testUlet egyszer(i tébbséggel szavaz.

A fentiek alapjan kérem a T. Képvisel6-testUletet az aldbbi dontési javaslat elfogadasara.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest |. kerUlet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

......... /2024.(..............) 6nkormanyzati hatarozata

a 1014 Budapest, Orszéghédz utca 33. 1. emelet 1. szdm alatti lakds és sétényszint alatti térolé
ingatlanokon fennallé elévasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozat megtételérdl

Budapest |. kerllet Budavari Onkorményzat Képvisel6-testilete az Onkorményzat vagyondrdl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6ld 16/1995. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet
10. § (7) és 17. § (1) bekezdése alapjan tgy dont, hogy a Budapest . keriilet Budavari Onkormanyzat
nem él a Budapest |. kertlet Budavari Onkorményzat Képvisel6-testlletének a Kerlleti Epitési
Szabalyzatrol sz616 29/2022. (XII. 20.) dnkormanyzati rendelete alapjan fennéllé elévasarlasi jogéaval a
Kro6 Méria eladd, valamint Szabadics Zoltdn és Szabadicsné Radi Eva vevék kézétt a Budapest |.
kerUlet, beltertlet 6631/0/A/8 hrsz-U, az ingatlan-nyilvantartas szerint 1014 Budapest, Orszdghdz utca
33. 1. emelet 1. szdm alatt taldlhato, 81 m2 alapterlet(, kettd szobds, ,lakés” megnevezés(i ingatlan és
az ingatlanhoz a kdz6s tulajdonbdl hozzatartozé 320/10.000, az eladd kizérélagos tulajdonaban all6
ingatlan 1/1 aranyud tulajdoni hanyadanak, valamint a Budapest |. kerUlet, beltertlet 6631/0/A/29 hrsz-
U, az ingatlan-nyilvantartas szerint 1014 Budapest, Orszaghaz utca 33. sétanyszint ,fellilvizsgélat alatt”
szam alatt taldlhatd, 4 m? alapterdletd, ,tarold” megnevezés( ingatlan és az ingatlanhoz a kozos
tulajdonbdl hozzatartozd 17/10.000, az eladd kizérdlagos tulajdondban &llé ingatlan 1/1 aranyu
tulajdoni hanyadanak értékesitése targyaban 2024. november 6. napjan kotott ingatlan adasvételi
szerz8dés szerint, az abban foglalt feltételek mellett, minddsszesen 270.000.000,- Ft Osszegl
vételaron.

Hataridd: 2024. december 20.
Végrehajtasért felel@s: polgarmester



3. AZ ELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK
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