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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képvisel6-testilet!

Erdés Péter és ErdGs Péterné dr. eladdk, valamint Szabadics Zoltan és Szabadicsné Radi Eva vevok
képviseletében és megbizasabdl eljarva dr. Ipsics Gabor Ugyvéd 2024. november 26. napjén érkezett
kérelmében - a kérelem kézhezvételétdl szamitott 30 napos hatdidében torténd - elévasarlasi
jognyilatkozat megtételére hivta fel a Budapest I. kertlet Budavéri Onkormanyzatot (a tovabbiakban:
Onkormanyzat).

Dr. Ipsics Gabor Ugyvéd az elévasarlasi nyilatkozat megtételére felhivé levélhez csatolta az Erdés Péter
és Erdés Péterné dr. eladdk, valamint Szabadics Zoltan és Szabadicsné Radi Eva vevk kozétt 2024.
november 21. napjan a Budapest |. kerUlet, beltertlet 6631/0/A/13 hrsz-Q, az ingatlan-nyilvantartas
szerint 1014 Budapest, Orszaghdaz utca 33. 2. emelet 2. szdm alatt talalhatd, 77 m2 alapterilet(, kettd
szobés, ,lakds” megnevezésy ingatlan és az ingatlanhoz a kozos tulajdonbdél hozzatartozé 306/10.000,
az eladdk 1/2-1/2 arany tulajdonéban all6 ingatlan 1/1 arényd tulajdoni hényadénak (a tovébbiakban:
Ingatlan) értékesitése targyaban kotott ingatlan adasvételi szerz8dés masolati példanyat.

A csatolt adasvételi szerz8dés értelmében a szerz6dd felek rendelkeztek arrdl is, hogy az eladék az
Ingtalan adasvételével egyidejlleg a vevik részére atruhazzak a Budapest belterllet 6696/1 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 6097 m? alapteruletd, az ingatlan-nyilvantartasban ,kivett mélygarazs és park”
megnevezés( ingatlanban P-1.9. szdmmal megjeldlt gépkocsibedlld kizérélagos hasznalatara
vonatkozd jogosultsagot is.

Az elad6k az adasvételi szerz6désben tajékoztattdk a vevdket arrdl, hogy 6ket, mint az Ingatlant
magaban foglald tarsashazban (Anjou |. Tarsashaz) lakastulajdonnal rendelkezd tulajdonostarsakat, a
tarsashaz alatt elhelyezkedd mélygardzsban gépkocsibedlld hasznalatéra vonatkozé jogosultsag illeti
meg. Az eladok tajekoztatast adtak tovabba arrdl, hogy a BHG Hausbau Kft, mint alapitd és az
Onkormaényzat kéz6tt 2000. méajus 31. napjan megéllapodas jétt létre, amelyet az abban szerzéds felek
2002. oktober 17. napjan moédositottak. A hivatkozott megdllapodas alapjan az alapité a 1014



Budapest, Orszaghaz utca 33. és 34. szam alatti ingatlanokon allé épuletek gépkocsi parkoléval torténd
ellatasa céljabdl mélygarazst létesit, amely mélygardzs az Onkormanyzat tulajdonéat képezi azzal, hogy
azon az alapité haszonélvezeti jogot szerez, amely haszonélvezeti jog az ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéstdl szémitott 25 évig illeti meg. A szerz6d6 felek megéllapodésa alapjan az alapité jogosult a
haszonélvezeti jog gyakorldsanak ellenérték fejében torténé atengedésére oly médon, hogy a
mélygarazsban kialakitott garazshelyek hasznélatdt a tarsashaz vagy a lakéstuiajdonosok szdmdara
biztositja. A szerz6dé felek altal kotétt megallapodas rendelkezik arrél, hogy amennyiben az alapitd
javara bejegyzett haszonélvezeti jog 25 éves id6tartama lejartat kévetben az Onkormanyzat a
mélygarazst hasznositani kivanja, az alapitd, illetve az éltala nevezett Jogutdd (@ 1014 Budapest,
Orszaghaz utca 33. és 34. szamok alatti Anjou |. Tarsashdz és Anjou ll. Térsashaz, illetve a
tarsashazakban lakastulajdonnal rendelkez& tulajdonostérsak) részére az Onkorményzat dan.
el6hasznalati jogot vagy el6bérleti jogot biztosit. A szerz6dé felek ezen jogok tartalmat Ugy hataroztak
meg, hogy amennyiben a jov6beni hasznositdst megeléz6 szerz&déskotés sordn azonos feltételek
mellett a garazst a 25 év alatt is mar hasznélé lakastulajdonosok vagy a tarsashaz is ajanlatot tesz, tgy
az Onkorméanyzat kizarélag ez utbbiakkal kétheti meg a hasznélati vagy bérleti szerzédést. A 2002.
oktdber 17-én kelt kiegészité megallapodas 3. pontjaban az Onkorméanyzat akként nyilatkozott, hogy
amennyiben az alapitd a haszonélvezeti jog gyakorlasat a haszonélvezeti idé fennéllasa alatt ellenérték
fejében engedi &t a tarsashaz vagy tarsashézi lakastulajdonosok részére, az Onkorményzat akarata
tovabbra is arra irdnyul, hogy azonos feltételekkel nem fog a garézsok hasznélatanak jogéval éini.

A 2024. november 29. napjan lekért e-hiteles tulajdoni lap masolat tantsaga szerint az Onkormanyzat
1/1 aranyl kizérélagos tulajdonat képezi a Budapest belteriilet 6696/1 helyrajzi szdm alatt
nyllvantartott, 6097 m? aiapterUletli, az ingatlan-nyilvantartadsban kivett mélygarazs és park"
megnevezésl ingatlan, amely ingatlant terheli a 187070/3/2005/05.05.26. szdml bejegyzés
rangsoraban az alapité javara a bejegyzéstél szamitott 25 év id6tartamra bejegyzett haszonélvezeti Jog.
Az eladdk tajékoztattdk a vevbket, hogy szamukra az alapité a javara bejegyzett haszonélvezeti jog
gyakorlasat egy gépkocsibedllbhely tekintetében atengedte, amely alapjén az eladdk - Mile Andrea
jogelddjuktdl szarmaztatott jogosultsdg alapjan - 2030. majus 26. napjéig kizérélagosan jogosultak
haszndlni a Budapest beltertlet 6696/1 helyrajzi szam alatt nyilvantartott ingatlanban P-1.9. szdmmal
megjelolt gépkocsibeallét. Az adasvételi szerz8désben a felek a gépkocsibedlld kizérdlagos
hasznélatéra vonatkozd jogosultség atruhazasanak ellenértékét 36.000.000,- Ft 6sszegben allapftottak
meg. Az adasvételi szerz8dés aldirasaval egyidejlleg az eladdk tajékoztattak a vevéket a gépkocsibedllét
magaban foglalé mélygardzs hasznélati feltételeirdl, tovabbd a fenntartasi hozzajérulds fizetésére
vonatkozd kotelezettségrél, amelynek mértéke havonta atlagosan 15.000,- Ft 6sszeg. A vevék a
szerzGdés aldirdsaval tudomasul vették és elfogadtak a mélygardzs hasznélati feltételeit, tovabba
vallalték, hogy a fenntartdsi hozzajarulast hataridében megfizetik.

A felek rogzitették, hogy az Ingatlant és a fent koérulirt gépkocsibedliéra vonatkozd hasznélati
jogosultsagot az eladdk osztatlan szolgaltatasként (dologdsszesség formajaban) értékesitik a vevék
részére és a vevlk kizérélag egylttesen kivanjak megvasarolni azokat.

A gépkocsibedllst magaban foglals, ,kivett mélygardzs és park” megnevezés(i ingatlan az
Onkorményzat tulajdonaban all, ugyanakkor annak hasznositdsara a fent kérilirt haszonélvezeti
jogosultsag idtartama alatt a bejegyzett haszonélvezeti jog jogosultja jogosult.



Az adasvételi szerz8désben a felek az Ingatlan vételarat 240.000.000,- Ft 6sszegben hatérozték meg.
A felek rogzitették, hogy a vevbk az Ingatlan vételarat és a gépkocsibedlld kizardlagos hasznélatara
vonatkozd jogosultsdg atruhdzdsanak ellenértékét - amelyek egylttes Osszege 276.000.000,- Ft (a
tovabbiakban egylttesen Vételar) - akként fizetik meg az eladdk részére, hogy az Ingatlan
megvasarlaséra vonatkozé vételi ajanlatuk megtételével egyidejlleg, 2024. november 15. napjan
27.600.000- Ft 6sszeget mar megfizettek az eladdknak, a Vételarbdl fennmaradé 248.400.000,- Ft
Osszeget (a tovabbiakban: Vételarhatralék) pedig 2025. januar 30. napjdig kotelesek megfizetni az
eladék részére banki &tutalds atjan. A felek megéllapodtak abban, hogy a Vételarhatralék
megfizetésének feltétele, hogy az elévasarlasra jogosult Magyar Allam az adasvételi szerz6dés 8.2
pontjaban meghatarozott hataridén belll nem gyakoroija az elévéasarlasi jogat. A felek az
Onkormanyzat elévasarlasi jogarél az adavételi szerzddésben nem rendelkeztek.

Az adasvételi szerz6désben rogzitésre kerdlt, hogy az Ingatlan és a gépkocsibeéllé birtokbaadasara a
Vételar hidnytalan teljesitését kovetden, 2025. junius 15. napjéig kerul sor.

Az Ingatlan 2024. november 29. napjan lekért e-hiteles tulajdoni lap mésolata alapjan megallapithatd,
hogy a tulajdoni lapon Szabadics Zoltan és Szabadicsné Radi Eva tulajdonjog bejegyzés iranti kérelme
166762/2024.11.25. szdmon széljegyen szerepel, egyebekben az adasvételi szerz8dés és a tulajdoni
lap masolat szerint az Ingatlan per-, teher- és igénymentes.

Az adasvétel targyat képezd Ingatlanokat magéaban foglalé Budapest I. kerllet, belterilet 6631 hrsz-U
tarsashazi ingatlan az Epitési és Kozlekedési Minisztérium M(emlékvédelemért Felelds Helyettes
Allamtitkarség altal kezelt kulturdlis érékség ingatlan elemeinek hatésagi nyilvéntartésa szerint
mulemlék, mUemléki jelent8ségl tertlet, mlemléki kornyezet, kiemelten védett régészeti leléhely,
régészeti leléhely, valamint vildgorokség jogi jellegl terllet.

Budapest |. kertlet Budavari Onkormanyzat Képvisels-testiiletének a Kerdileti Epitési Szabalyzatrol
sz616 29/2022. (XII. 20.) 6nkormanyzati rendelete (a tovébbiakban: KESZ) 5. § (1) bekezdése értelmében
Budapest Févaros |. kertilet Onkormanyzatat (tovabbiakban: Onkorméanyzat) a kézigazgatasi tertletén
fekvd, a tulajdonaban nem &llé meghatarozott ingatlanok esetében az aldbbi telepllésrendezési célok
megvalbsitdsa érdekében elévasarlasi jog illeti meg:

a) a telepllés miikodésének biztositasa,

b) a teleptlési értékek megbvasa,

C) a zoldfelUleti rendszer, zdldinfrastruktira fejlesztése,

d) a varoskép kedvez6bb alakitasa,

e) a kozlekedés és parkolas javitasa.

Az elévasérlasi joggal érintett ingatlanokat a KESZ 4. szdmd melléklete tartalmazza, melynek
értlemében az adasvétel targyat képezé Ingatlant magaba foglalé Budapest I. kertlet, belterllet 6631
hrsz-U ingatlan vonatkozésaban a telepllési értékek megdvasa, mint telepllésrendezési cél
megvalositasa érdekében el6vasarlasi jog illeti meg az Onkorményzatot (KESZ 4. szam( melléklet 145.
pont).



Az Onkormanyzat vagyonéardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szélé 16/1995.
(XI. 30.) onkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 10. § (7) bekezdése szerint az
elévasarlasi jog gyakorlasa a koltségvetésben e célra (vallalkozasra, vagyonhasznosftésra) biztositott
keret terhére torténhet. Az dnkormdnyzatot megilletd el6vasarlasi jog gyakorlaséval kapcsolatos
jognyilatkozatok tételére a vagyontérgy értéke szerint illetékes szerv jogosult.

AVagyonrendelet 4. 8 b) pontja alapjan a mUemlékek korlatozottan forgalomképes térzsvagyontargyak.
A Vagyonrendelet 17. 8 (1) bekezdése szerint a 4. 8-ban meghatdrozott, korlétozottan forgalomképes
vagyontargyak megszerzésérol - ide nem értve az ingyenes megszerzés esetét - és atruhazasarél a
Képvisel6-testilet hataroz. '

Tajékoztatom a T. Képvisel6-testlletet, hogy a dontési javaslat elfogadasa forrésigénnyel nem jar.

Magyarorszag helyi dnkorméanyzatairdl sz616 201 1. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Motv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos. Az Métv. 50. §-a alapjan levezethet6 fészabaly szerint a Képvisels-
testulet egyszer(i tobbséggel szavaz. ‘

A fentiek alapjan kérem a T. Képvisel6-testUletet az al&bbi dontési javaslat elfogadasara.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. keriilet Budavari Onkorméanyzat Képvisels-testiilete

......... /2024, (..............) Snkorményzati hatérozata

a 1014 Budapest, Orszaghaz utca 33. 2. emelet 2. szam alatti ingatlanon fenndllé elévéasarlasi joggal
kapcsolatos nyilatkozat megtételérél

Budapest I. kertlet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testilete az Onkorményzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6l6 16/1995. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet
10. 8 (7) és 17. § (1) bekezdése alapjan gy dont, hogy a Budapest |. kerilet Budavari Onkormanyzat
nem él a Budapest I. kerllet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Kerlleti Epitési
Szabélyzatrél sz616 29/2022. (XII. 20.) dnkormanyzati rendelete alapjan fennéllé elévasarlasi jogaval az
Erd6s Péter és Erdés Péterné dr. eladdk, valamint Szabadics Zoltan és Szabadicsné R&di Eva vevék
kozott a Budapest |. kerUlet, beltertlet 6631/0/A/13 hrsz-U, az ingatlan-nyilvantartds szerint 1014
Budapest, Orszaghaz utca 33. 2. emelet 2. szdm alatt talalhatd, 77 m2 alapteriletd, kettd szobas, ,lakas”
megnevezés( ingatlan és az ingatlanhoz a kdz&s tulajdonbdl hozzatartozé 306/10.000 tulajdoni
hanyad 1/1 arany( tulajdonjogénak értékesitése targyaban 2024. november 21. napjan kétott ingatlan
adasvételi szerz8dés szerint, az abban foglalt feltételek mellett, 240.000.000,- Ft 6sszegl vételdron.

Hatarid6: 2024. december 20.
Végrehajtasért felel6s: polgdrmester



3. AZ ELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK

Az el6terjesztés

szakmailag és a dontés koltségvetési kihatasainak
megalapozott: vizsgalata és megjelenitése megtortént:

dr. Lang Orsolya
aljegyz6 L :

Az el8terjesztés
targyalasra alkalmas:

=

dr. Sélch Gellért
jegyzb

Az elGterjesztés

Kis TimCa

irodavezet6
Gazdasagi Iroda

Az elGterjesztés torvényességi
vizsgalata megtortént:

. TS
dr. Lang Orsolya
aliegyz6  \~

Az el6terjesztést a Képviselt-
testulet Glésére benyudjtom:

2

Borocz Laszlo
polgdrmester



