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1. ELOTER|ESZTES

Tisztelt Képviseld-testilet!

A Budapest I. kerllet Budavéri Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) kizérélagos
tulajdondban all a Budapest Févaros Kormanyhivatala Fdldhivatali Fosztdly altal nyilvantartott,
Budapest |. kerUlet, belterllet 6643 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1014 Budapest |.
kerllet, Orszédghdz utca 24. szdm alatt taldlhaté, 624 m? alaptertlet(i, ,kivett lakéhdz, udvar”
megnevezés( ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitéslkre vonatkozd egyes szabalyokrdl szélé
1993. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Lakastdrvény), valamint a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi
CXCVI. torvény médositasardl sz616 2021, évi OXXIIL. térvény 2021, november 18. napjan hatalyba [épett
rendelkezései alapjan az Onkormanyzat kételessé vélt a tulajdonadban &ll6 lakésokat értékesiteni a
jogszabalyban foglalt feltételeknek megfelel§ azon jogosultak szdmdra, akiknek a vételi joga és
szandéka fennall.

A Lakastdrvény 51. § (1) bekezdése alapjan vételi jog gyakorlasa esetén az elsé forgalmi érték kbzlésére
el6irt hataridd lejartat megeléz8en az éplletet tarsashazza kell alakitani.

Az Onkorményzat a Budapest Févaros Korményhivatala Foldhivatali Féosztaly altal a Budapest I.
kerllet, beltertlet 6643 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a 1014 Budapest, Orszaghaz
utca 24. szam alatt taldlhatd ingatlanon torténd tarsashdz alapitdsahoz 7206/1329/2024.
adatszolgdltatdsi  iktatészémon  készitett és a BFKH  Foldhivatali  FSosztdly  altal
1047668680002024/609709/2. iktatészamon 2024. julius 22. napjan zaradékolt valtozasi vazrajz,
valamint a KOMUNALINFO Zrt., mint véllalkozd &ltal készitett és az Onkormanyzat részére 2024.
szeptember 19. napjan atadott miszaki dokumentacié alapjan az Ingatlanon a tarsashazakrél szl
2003. évi CXXXIII. torvény (a tovabbiakban: Tht.) eléirasainak figyelembevételével, Budapest I. kerllet
Uri utca 16. Tarsashaz (a tovabbiakban: Tarsashaz) névvel és cimmel tarsashaz-tulajdont alapit a jelen



elbterjesztéshez mellékelt alapité okiratban (a tovabbiakban: Alapité Okirat) szabalyozott feltételek
szerint és tartalormmai.

A Tarsashaz épllete kozmlvesitett, 10 darab lakést, 4 darab tdrolét, valamint a kozds tulajdonu
ingatlanrészeket foglalja magaban.

A Lakastorvény 51. § (2) bekezdésében rogzitett rendelkezéseknek megfeleléen az Onkormanyzat
lefolytatta az érintett bérl6kkel - leendd tdrsashazi tulajdonostérsakkal — az alapitd okiratrdl vald
egyeztetést, amely egyeztetésen az érintett bérlék, mint leendd tulajdonostarsak tdbbsége részt vett
és kijelentette, hogy az elGkészitett tarsashaz alapitd okirat tervezetét megkapts, azt attanulmanyozta,
az abban foglaltakat megértette és megfelelének talalta.

A sUrg8sségi elbterjesztés oka, hogy az alapitdé okirat elfogaddsa szilkséges a lakéselidegenités
elbfeltételét jelentd tarsashazalapitdshoz. Az alapitdé okirat leendd tulajdonostérsakkal torténd
egyeztetésére 2024. december 4. napjan kerilt sor.

Tajékoztatom a T. Képvisel6-testlletet, hogy a tarsashazalapitds ingatlan-nyilvantartason toérténé
atvezetéséhez kapcsoldddé dijak fedezete a Budapest I. kerlilet Budavéri Onkorményzat Képviseld-
testUletének Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat 2024. évi kdltségvetésérél szolé 8/2024. (.
6.) 6nkormanyzati rendelete 4/b melléklet Egyéb dologi kiaddsok (K355) koltségvetési soran
rendelkezésre all.

Magyarorszag helyi dnkormanyzataird! szolé 2011. évi CLXXXIX. tdrvény (a tovabbiakban: Métv.) 46. §
(1) bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos. Az Mdtv. 50. 8-a alapjan levezethetd f&szabaly szerint a
Képvisel6-testllet egyszer(i tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Képvisel6-testlletet az elSterjesztés megyitatdsdra és az aldbbi déntési javaslat
elfogadasaral

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. kertlet Budavari Onkorméanyzat Képviselé-testilete

......... /2024.(..............) Onkormanyzati hatérozata

a 1014 Budapest, Orszdghdz utca 24. szam alatti épllet tarsashaztulajdont alapité okiratdnak
elfogadasaral

Budapest |. kertlet Budavari Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormaényzat) Képvisel6-testilete a
Magyarorszag helyi énkormanyzatairé! sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-a szerinti tulajdonosi
jogkorében eljarva, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes
szabélyokrdl szolé 1993. évi LXXVII. térvény 51. 8-aban foglalt rendelkezések alapjan a jelen
elterjesztésben foglaltak alapjan hozzdjarul az Onkorményzat kizérdlagos tulajdonaban &ll6, a
Budapest Févaros Kormdanyhivatala Foldhivatali Féosztaly altal nyilvantartott, Budapest I. kerllet,
belterllet 6643 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1014 Budapest |. ker(ilet Orszdghaz utca
24. szam alatt taldlhatd, 624 m? alapteruletd, ,kivett lakdhaz, udvar” megnevezés(i ingatlanon torténé
tarsashazalapitashoz, a tarsashaztulajdont alapitd okirat tervezetét a jelen hatdrozat melléklete szerinti
tartalommal elfogadja és felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az alapfté okiratot és a tarsashazalapitas



ingatlan-nyilvdntartason torténd &tvezetéséhez szilkséges jognyilatkozatokat az Onkormanyzat

képviseietében aidirja.

Hatarid6: 2025. januar 31.
Végrehajtasért felel6s: polgarmester
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TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT

A Budapest I. Keriilet Budavéri Onkormanyzat (t6rzskényvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014
Budapest, Kapisztran tér 1., adészdma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01,
allamhéztartasi egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bordcz Ldszl6 polgarmester), mint
alapitd — a tovédbbiakban: Alapité - a kizarélagos tulajdonaban all6, a Budapest Févaros
Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly altal nyilvantartott, Budapest, belteriilet 6643 helyrajzi szdm
alatt felvett, természetben a 1014 Budapest 1. ker. Orszaghdz utca 24. szdm alatt taldlhat6, 624 m?
alaptertiletti kivett lakéhdz, udvar megnevezésii — lakdépiilet rendeltetésii — ingatlanon (a tovabbiakban:
Ingatlan) a tdrsashdzakrél szolo 2003. évi CXXXIIIL torvény (a tovabbiakban: Tht.) elbirasainak
figyelembevételével, alapitasi szdndékomnak megfeleléen Budapest 1. keriilet Orszdghaz utca 24.
Tarsashaz (a tovabbiakban: Tarsashéz) névvel és cimmel

tirsashaz-tulajdont

alapitok, a jelen alapit6 okiratban (a tovdbbiakban: Alapitd Okira'jtg/szabélyozott feltételek szerint és a
jelen Alapité Okirat alapjan kérem az Ingatlan fekvésé szerint illetékes Budapest Fovaros
Korményhivatala Féldhivatali Féosztalyat (a tovabbiakban: Hivatal), Hogy a tarsashéztulajdont az
ingatlan-nyilvantartdsba tarsashéz alapitds jogcimén jegyezze be oly modon, hogy a kozos tulajdonba
keriilé részeket a foldrészlettel (telekkel) egyiitta Tarsashéz tulajdoni torzslapjan, mig a kiilén
tulajdonba keriild nem lakés céljara szolglé helyiségeket és lakdsokat a kozos tulajdonbdl az egyes
ingatlanokhoz tartozd eszmei tulajdoni hényadaal egyltt tulajdoni kiilonlapokon, 6n4llé ingatlanokként
a 6643/0/A/1 — 6643/0/A/14 helyrajzi szamokon vegye nyilvantartasbd, és ezek vonatkozasiban a
tulajdonjogot Budapest I. Keriilet Budav4ri Onkermériyzat alapitd, jayéra jegyezze be. A Térsashazban
16v8 helyiségek, a hivatkozott torvény és jélen AIQpifé Okirat rendelkezéseinek megfeleléen 6nélld
ingatlanokként, a kozos tulajdonban marado yészek hasznalati jégévﬂ keriilnek az Alapité tulajdonaba
azzal, hogy a jovébeni tulajdonostarsak egymds kozotti jogviszonyat a torvény és a jelen alapité okirat
rendezi.

ELOZMENYEK

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél szol6
1993. évi LXXVIIL torvény, valamint a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVIL. tdrvény
médositasarol s26162021. évi CXXIII.4brvény 2021. november 18. napjan hatalyba lépett rendelkezései
alan:i/én a Budapest 1. Kériilet Budavari Onkormanyzat kotelessé vélt a tulajdonaban 4ll6 lakésokat
értékesiteni a.jogszabalyban foglalt feltételeknek megfeleld azon jogosultak szamara, akiknek a vételi
joga és szandéka fennall. A jogszabaly rendelkezései alapjan vételi jog gyakorldsa esetén az elsd
forgalmi érték kozlésére elodirt hataridd lejartat megelézben az épiiletet tarsashdzza kell alakitani.

A)  ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A Tarsashdz neve: Budapest 1. keriilet Orszaghaz utca 24. Tarsashaz

2. A Tarsashaz cime: 1014 Budapest I. keriilet Orszighaz utca 24. szam

3. A 6643 hrsz-u épiilet az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Mtiemlékvédelemért Felels Helyettes
Allamtitkarsag altal vezetett nyilvantartds szerint miemlék, kiemelten védett régészeti teriileten
fekszik a tulajdoni lap I/4. pontja értelmében, valamint az épiilet milem1éki jelentéségli teriileten
fekszik a 7/2005. (II.. 1.) NKOM rendelet értelmében, amely a tulajdoni lapon a
314558/1/2007/07.11.29. bejegyzo hatdrozat alapjan keriilt bejegyzésre.
A tulajdoni lap L. rész 6. pontjaban a 168914/1/2012.09.21. bejegyzd hatarozattal feljegyzésre keriilt
az ingatlan jogi jellegeként Barlang felszini véddovezete.



10.

11.
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A tulajdoni lap I/3. alatt tulépités ténye Kkeriilt feljegyzésre a 6634 hrsz-on 5 m® a

500001/983/1998/98.05.05 szamu bejegyzd hatarozattal.

Az Alapit6 rogziti, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjan az alabbi teher bejegyzés szerepel:

4.1. 42. A tulajdoni lap III/1. alatt a 67401/1/2012/11.10.05 szamu bejegyz6 hatdrozat alapjan
vezetékjog keriilt régzitésre 6 m2 teriiletre, amelynek jogosultja az ELMU HALOZATI KFT.
(cim : 1132 BUDAPEST XIIL.KER. Véci 1it 72-74.);

4.2. A tulajdoni lap III/2. alatt a 152985/1/2021/21.08.24 szam( bejegyz6 hatdrozat alapjan
elévasarlasi jog keriilt rogzitésre a Magyar Allam javéra a Vilagorokségrol szol6 2011. évi
LXXVIL torvény 6/A. § alapjan.

Az Ingatlan miiszaki allapota: a Tarsashaz épiilete kbzmiivesitett, 10 darab lakast és 4 darab tarolét,

valamint a kzds tulajdonti ingatlanrészeket foglalja magéban.

A térsashaz tulajdonosainak kiilén tulajdonaba keriilnek a ,,C.) KULON TULAJDONT KEPEZO

INGATLANEGYSEGEK, TULAJDONI HANYADOK” cim alatt felsérolt lakésok és helyiségek,

mig a ,B) KOZOS TULAJDONBA KERULO EPULETRESZEK” cim alatt felsorolt

ingatlanrészek (kiilonosen a telek, az épiilet(ek) biztonségit, (g’tulajdimostérsak kozds céljait
szolgal6 ingatlanrészek, szerkezeti elemek, berendezések és felszerelési targyak) kozos tulajdonban
maradnak, a tulajdonostérsak hasznalati jognak biztositdsa mellett. A tulajdonostirsak egymas

kozotti viszonyat a Polgari Torvénykonyvr6l sz616 2013. &vi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.), a

tarsashazakrél sz616 2003. évi CXXXIIL. térvény {a tovabbiakbafi: Tht.) és jelen Alapité Okirat

szabdlyozza.

Budapest I. Keriilet Budavari Onkorményzatalapité kijelenti, hogy jogi‘szem/ély, ésaPtk. 3:1. § (1)

bekezdés értelemben a jogi személy quiépe's, jogai és kotelezettségei dehetnek. A jogi személy

jogképessége kiterjed minden olyan jogra és kotelezettségre, amely jellegénél fogva nem csupan az
emberhez fiizddhet. A jogi személy személyhez fiz6d6 jogaira a-$zemélyiségi jogokra vonatkozd
szabalyokat kell alkalmazni, kivéve, ha a védelem jellegénél fogva csupén az embert illetheti meg.

Budapest L. Keriilet Budavéri Onkorményzat alapité kijelenti, hogy szerzédéskotési képessége

korlatozva nincs, rendelke;és‘i‘quét jogszabaly nem korlétozza, illetve nem akadilyozza.

Budapest I Kerlilet Budavari Onkofmanyzat kijelenti, hogy jelen alapité okirat al4frisit a

Képviseld-testiilet .../2024. (...) 6nkormény"zati‘ hatérozataval jovdhagyta €s felhatalmazta Bordcz

Laszl6 polgarmestert az Alapitd Okirat Alapito-nevében és képviseletében torténd aldirasara.

Az épiilet ffaxjtéSzerkeZetqi; azok részei, fofalak, tetbszerkezet, f6dém, az épiilet biztonsagat

(dllékonysagat) a tulajdonestirsak kozds céljat szolgalo épliletrész, épiilet berendezés és

Vagydntéigy akkor iskozos tulajdonba tartozik, ha az a kiilon tulajdonban 4116 lakasokon fizikailag

befiil van.

A Tiérsashaz tulajdonostérsainak kozossége (a tovabbiakban: Kozosség) az altala viselt kozos név

és kotelezettséget vallalhat, onédlléan perelhet és perelhetd, gyakorolja a kozds tulajdonnal

kapcsolatos tulh‘jddnosi jogokat, viseli a k§zgs tulajdon terheit.

A Kozosség egészét terheld kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak a tulajdoni hanyaduk

szerint felelnek az egyszerii sortartasos kezesség szabalyai szerint.
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B.) KOZOS TULAJDONBA KERULO EPULETRESZEK

12. Az Alapité megéllapitja, hogy koz6s tulajdonban marad a tarsashaznak a mellékelt, Budapest
F6varos Korméanyhivatala Foldhivatali Foosztaly altal 2024, julius 22. napjan 603409/2 szdmon
zaradékolt valtozdsi vézrajzon (munkaszam: 125-3-36/2023; adatszolgaltatasi iktatészam:
7206/1329/2024) feltiintetett aldbbi épiiletrészei:

Teriilet

Elhelyezkedés Megnevezés (m?)
L Pinceszint Lépcs6 4,46
I Pinceszint Kozlekedd 2,37
1L Pinceszint Lépcso 3,84
V. Pinceszint Kozlekedd 4,98
V. Féldszint Kozlekedd 48,96
VL Foldszint Lépcsohaz ) 1,54
VIL Foldszint Udvar A 138,32
VIIL 1. emelet Lépcsthaz . 9,05
IX. 1. emelet Kozlekedd 40,54

A vazrajzon meg nem nevezett kozos tulajdonba keriil ingatlanrészek:

X.
XI.
XIL

XIIIL

XIV.

XVIL
XVIIL

Telek; 624 m?

Bejarati kapu.

A fenti foldrészleten taldlhaté épiilet alapja fé- és -hatarolo, valamint felmend falai (a
lakasokban 1évo valaszfalak kivételével), labazata (hémlokzati feliileteivel, szigetelésével) és
egyéb szerkezetek-a hozzajuk kapcsolodé kert részek, akndk.

Az Gsszes tetd &s béiiogos szerkezet a csapadék elvezet csatorndkkal, csapadékviz
szikkasztokkal..

Az épﬁlébe‘n lévﬁ\ﬁsszes kézmﬁ (elektrom‘os viz és csatornahélézat) az egyes fogyasztékig
mgatlanok becsa’tlakozasglg, szennywzcsatorna halézat a kézmiivezeték rakotésétdl a kiilon
tulaj dont qngatlanok csatlakozé vezetékdig, k6z0s gazvezetékek az elzardkig.

Mindazon eszkdzok és vagyontargyak, amelyek a kozos tulajdonban 1évd eszkozok és
vagyontargyak helyebe 1épnek.

Kaputelefon—rendszer a’kiilon tulajdont helyiségekben talalhaté késziilékekig;

Az épiilet fel nem sorolt tartozékai (pl. szeméttirolé konténerek), valamint minden a
kés6bbiekben kozos koltségbdl beszerzett berendezési targy.

13. Minden tulajdonostars jogosult a kdzds tulajdon targyainak birtoklaséra és hasznalatara, ez azonban
nem sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat €s jogos érdekét. A kozos tulajdonba
tartozo épiiletrész, épiilet berendezés, valamint a rendes gazdalkodas korét meghaladd kiadas (a
tovabbiakban: K6z6s koltség) a tulajdonostarsakat a tulajdoni hanyaduk szerint terheli.

14. A Térsashéz kiilon tulajdoni egységei mindenkori tulajdonosait megilleti a jelen Alapité Okirat
rendelkezéseinek megfelelden a kdzos tulajdonban maradé telek, az épiilet szerkezete, berendezései
és felszerelési targyai koz0s hasznalatdnak joga, a k6zos hasznalat alél kivételt képeznek a kozés
tulajdonbél a kizarolagos haszndlati jog gyakorlasara kijelslt teriileti egységek. Ezt figyelembe
véve, a kizdr6lagossdggal nem érintett ingatlanrész tekintetében minden tulajdonostérs jogosult a
kozos tulajdon targyainak birtoklasara és hasznalatira, ez azonban nem sértheti a tobbi
tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét. Kozos tulajdonba tartoznak tovabba azok az
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épiiletrészek, berendezések, melyek esetlegesen nem szerepelnek a 12. pont felsorolasaban, de az
Alapito Okirat kiilén tulajdonként nem jeldl meg.

15. A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars énallan is felléphet.

16. A kozos tulajdonjog a fent felsorolt k6zds tulajdonban maradé épiiletrészek tekintetében az egyes
lakédsok és egyéb 6nall6 ingatlanok mindenkori tulajdonosait osztatlanul, a ,,C.) Kiilon Tulajdont
képezd ingatlanegységek, tulajdoni hanyadok” ciml fejezetben a kiilon tulajdonban keriild
ingatlanegységek felsorolasandl feltiintetett eszmei hanyadrész aranyaban illeti meg.

17. Kiil6n tulajdonba keriil az épiilet egyes szerkezeti egységeinek kivételével (fodém, szerkezeti falak,
kéménypillér, stb.) mindaz a szerkezeti elem, beépitett szerelvény és Iétesitmény, amely az egyes
lakasok €s nem lakas céljara szolgélo helyiségek szerves egységét képezi és nincs felsorolva a ,,B.)
Ko&z6s Tulajdonba keriild épiiletrészek” cimii fejezetben, kiilonssen: belsd vélaszfalak a vakolattal,
belsé hideg és meleg padléburkolatok, falburkolatok, nyildszaré szerkezetek, berendezési és
felszerelési targyak, a bels6 kozmihalézat és berendezési targyai, éteresﬁc}“ csapjai és az azok utani
részek a fogyasztasmérébe vald becsatlakozésig.

18. Kiilén tulajdonba keriil a lakdsokban kiépitett telekommunikécifs halézat kabelrendszere, illetve
ennek tartozékai, ezeket a kiépit6 €s jelszolgaltaté szervezetek“é[‘szblgéltatés\i" feltételek alapjn és a
szolgéltatas tartama alatt a tulajdonukban tartjak.

C.) KULON TULAJDONT KEPEZO INGATLANEGYSEGEK, TULAJDONI
HANYADOK

19. A kiilén tulajdon az egyes tulajdonostérsakat a kozos tulgjdonbél rajuk esé tulajdoni hényaddal
egyiitt illeti meg. A tulajdonostéarsak kiilon tulajdona és a kozgs tulajdonbdl Sket megilletd tulajdoni
hényad egymastél fiiggetleniil nem idégenithété elés nem terhelhetd meg. A tulajdonostérs a kiilon
tulajdonéval, a kiilén tulajdonhoz tartozo kozos tulajdonra vonatkozé hanyaddal egyiitt szabadon
rendelkezhet. A tarsashazi lakdsok, valamint a k“ﬁliin tulajdonban 1év6 nem lakés céljara szolgald
helyiségek a tulajdonostarsakat megilleté kozos tulajdoni‘hényadrésszel egyiitt 6n4ll6 ingatlanok.

20. Alapité gy dont, tiogy a kiilon tulajdonnak mindsiilé tarsashdzi ingatlanok (énallé
ingatlanok) értékg’sitésékbr\a‘tulajddnoStérsak javara elévasarlasi jogot 1étesit Tht. 5. § (3)
bekezdésére figyelemmel.

21. A tulajdonostarsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznalat, a hasznok szedése
ésa rendej_fkezés joga, a tulajdonostars ¢ jogait azonban nem gyakorolhatja a t&bbi tulajdonostérs
joga éstorvényes érdéke sérelmével.

b} Axﬁlaj‘donosta’irs\kc"’)teles:

22.1. fenntartani a kiiléntulajdonaban 4116 lakést, helyiséget;

22.2. a szﬁkséges;intéz/k,edést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt lak6 személy, valamint az,
akinek a lakdsa hasznalatat stengedte, betartsa jelen Alapité Okirat rendelkezéseit;

22.3. lehetdvé tenni és tiii, hogy a kiilon tulajdonii lakasba, helyiségbe a kozosség

megbizottja a koz0s tulajdonban 4ll6 épiiletrészekkel, berendezésekkel Gsszefliggésben a
sziikséges ellenérzés, valamint a fenntartdsi munkak elvégzése céljabdl alkalmas iddben
bejuthasson a tulajdonostars, illet6leg a hasznalé szikségtelen haboritdsa nélkiil.

23. Felek a k6z6s tulajdonban allo épiiletrészekbdl az egyes tulajdonosokat megilletd tulajdoni hanyad
meghatdrozasanak modjaként az egyes kiilon tulajdonba keriilé ingatlan lakéegységek, tarolok
teljes, mig a teraszok 50%-os mértékii egész és két tizedes jegyben kifejezett m2 egyiittes hasznos
alapteriileteinek az 6sszes ilyen egységhez viszonyitott ardnydban — a nevezdben 10 000 hanyadban
- keriil meghatérozasra azzal, hogy a kerekités szabalyait alkalmazva a tizedes szamokndl 5 és azt
meghaladd értékeknél felkerekitve, mig 4 és anndl kisebb szamoknal lefelé kerekitve keriil
meghatdrozva a szamlalg.

24. A tulajdonostarsak kiilon tulajdonaba kerlilnek az alabb meghatarozott épiiletrészek és a hozzajuk
tartozé helyiségek a kozds tulajdonba nem tartozé épliletszerkezetekkel és berendezésekkel — a
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kozds tulajdonban maradé vagyonrészek kozos birtoklasanak, hasznalatanak jogaval — az alabbiak

szerint:

24.1.

A pinceszinti alaprajzon az 1. sorszammal jel6lt, Pinceszint/1. szdm alatt talalhato,
6643/0/A/1 helyrajzi szamu, 40 m? hasznos alapteriiletii tarolé megjeldlési ingatlan, amelyhez
a kozos tulajdonbol 351/10 000 eszmei tulajdoni hanyad tartozik, tulajdonosa Alapité:
Budapest 1. Kerillet Budavari Onkorméanyzat (torzskonyvi azonosité szdma: 735649,
székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1., adészdma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele:
15735643-8411-321-01, allamhaztartasi egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli:
Bérocz Laszlo polgarmester) kizar6lagos tulajdoni illetoséggel.

A pinceszinti alaprajzon a 2. sorszdmmal jeldlt, Pinceszint/2. szdm alatt taldlhato,
6643/0/A/2 helyrajzi szamti, 4 m? hasznos alapteriiletii tarolé megjel6lési ingatlan, amelyhez
a k6zos tulajdonbdl 35/10 000 eszmei tulajdoni hanyad tartoziks tulajdonosa Alapité: Budapest
L. Keriilet Budavéri Onkormanyzat (torzskényvi azonosité(zémas 735649, székhelye: 1014
Budapest, Kapisztran tér 1., adészdma: 15735643-2-41, statisztikai szémjele: 15735643-8411-
321-01, allamhéaztartisi egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlo
polgarmester) kizarélagos tulajdoni illetéséggel.

A pinceszinti alaprajzon a 3. sorsz?immal' Jélélt, Pinceszint/3. szam alatt talalhatd,
6643/0/A/3 helyrajzi szamui, 70 m* hasznos alapteriiletii tarolé megjel6lésii ingatlan, amelyhez
a kozos tulajdonbol 614/10 000 eszmei tulajdoni \hdnyad tafto;ik, tulajdonosa Alapito:
Budapest 1. Kerillet Budavéri ﬁnkorményzat (torzskonyvi azonosité szdma: 735649,
székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran ér 1.,4d6szama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele:
15735643-8411-321-01, allamhaztartasi egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli:
Bordcz Laszl6 polgirmester) kizarolagos tﬁl‘ajdoni illetBséggel.

A ﬁildsziﬁ/ti alaprajzon 4. sorszammal jelolt, Foldszint/1. szam alatt talalhat,
6643/0/A/4 he-‘I\yrajzi szam, 75 m*hasznos alapteriiletii lakds, amely az aldbbi helyiségekbdl
alt:

Alaprajz szerinti sorszim Lakas Teljes ?ll:zl;temlet

4.1 El6tér 5,23

4.2 Konyha 6,65

43 Etkezd 17,82

44 Fiirdd 3,91

45 Kozlekedd 0,97

4.6 Szoba 15,24

4.7 Nappali 24,92

A lak3s teriilete Osszesen: 74,74

A lakés hasznos alapteriilete 6sszesen 75 m?

A koz0s tulajdonbél az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 657/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I. Kerillet Budavari Onkorményzat
(torzskdnyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhéaztartasi
egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé polgarmester),
kizarolagos tulajdoni illetéséggel.
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A f6ldszinti alaprajzon 5. sorszdmmal jelslt, Foldszint/2. szdm alatt taldlhato,
6643/0/A/5 helyrajzi szamu, 88 m* hasznos alapteriiletli lakas, amely az alabbi helyiségekbdl
all:

Alaprajz szerinti sorszim Lakas Teljes ?ll:z};terulet

5.1 El6tér 2,37

5 Kozlekedd 4,71

53 Etkez6 6,49

: 54 Konyha 4,75
5.5 Szoba ) 12,17

5.6 Spajz 1,51

5.7 Fiirdé 4,63

5.8 We 0,97

5.9 - Gardréb 10,12

5.10 Gardréb 7,74

5.11 Nappali 32,70

A lakas teriilete Gsszesen: 88,16

24.6.

A lakds hasznos alapteriilete dsszesen 88'm?*

A kozds tulajdonbél az nalld ingatlanhoz tartozd tulajdon‘i«h‘ényad: /7/711/ 10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alﬁgité: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorméanyzat
(torzskonyvi azonosité szima; 735649, sz€khelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adészéma: 15735643-2-41, statisztikai szamijele: 15735643-8411-321-01, Allamhaztartasi
egyedi azonositd szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Lészlé polgarmester),
kizarélagos tulajdoni illet6séggel:

A foldszinti alaprajzon 6. sorszdmmal jelolt, Foldszint/3. szdm alatt taldlhato,
6643/0/A/6 he‘{yrz;jzi szadmu, 49 m?*hasznos alapteriiletii lakds, amely az alabbi helyiségekbél
all:

Alaprajz szerinti sorszim Lakis Teljes a(nll:z[;terulet
6.1 Elstér 8,22
6.2 Szoba 25,85
6.3 Fiird6 4,68
6.4 Konyha 8,04
6.5 Kamra 1,83
A lakais teriilete Gsszesen: 48,62

A lakas hasznos alapteriilete §sszesen 49 m?

A koz6s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 429/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapit6: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorményzat
(térzsk6ényvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addészdma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bordcz Laszlé polgarmester),
kizardlagos tulajdoni illetéséggel.
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24.7. A foldszinti alaprajzon 7. sorszdmmal jelolt, Foldszint/4. szédm alatt talalhato,
6643/0/A/7 helyrajzi szdm1, 32 m? hasznos alapteriilet(i laks, amely az alabbi helyiségekbél
all:
| Alaprajz szerinti sorszam Lakas Teljes ?::zl;terulet

7:1 El6tér 2,32
7.2 Térold 2,98
; 7.3 Konyha 4,35
f 7.4 Szoba 16,90
78 Fiirdd ) 4,41
7.6 We 1,03
A lakis teriilete Osszesen: 31,99
A lakés hasznos alapteriilete 6sszesen 32 m?
A kozbs tulajdonbél az 6ndllé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 280/10 000
Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest 1. Keriilet Budavéri Onkorményzat
(torzskonyvi azonosité szdma: 735649, székhélye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643°8411-321-01, dllamhaztartési
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, ‘képviseli: Bérocz Lészlé polgirmester),
kizardlagos tulajdoni illetdséggel. ‘

24.8. A foldszinti alaprajzon 8, sorszimmal jelolt, Foldszint/5. szAdm alaft talalhato,
6643/0/A/8 helyrajzi szam1, 61 m> hasznos alapteriiletii lak4s, amely az alabbi helyiségekbsl
all:

Alaprajz szerinti sorszim Lakas Teljes ?ll:z[;terulet
81 Szoba ) 15,83
8.2 Szoba H 16,58
8:3 Elétér 5,81
8.4 We 1,36
“ 8.5 Fiirdé 3,17
8.6 Konyha B 6,96
8.7 Kamra 2,35
88 Szoba 9,26
A lakis teriilete 6sszesen: 61,32

A lakas hasznos alapteriilete dsszesen 61 m?

A ko6z6s tulajdonbél az 6n4llé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 535/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapit6: Budapest I. Keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskdnyvi azonositd szima: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adbészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhéztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé polgarmester),
kizarélagos tulajdoni illetéséggel.
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A 1. emeleti alaprajzon 9. sorszammal jeiol, 1. Emelet/1. szam alatt talalhato,
6643/0/A/9 helyrajzi szam\, 55 m? hasznos alapteriiletii lak4s, amely az alabbi helyiségekbél

all:
Alaprajz szerinti sorszam Lakas Teyes z(nll;nz[;terulet
9.1 El6tér 3,66
) 9.2 Fiird6 4,22
9.3 Kamra 1,09
94 Konyha 5,85
9.5 Szoba 26,42
B 9.6 Szoba 14,00
A lakais teriilete dsszesen: 55,23

24.10.

A lakés hasznos alapteriilete 6sszesen 55 m?

A kozds tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozo nﬁajdoni hényad:482/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskényvi azonosité szdma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adészama: 15735643-2-41, statisztikai szimjele: 15735643-8411-321-01, allamhéztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz L4szlé polgérmester),
kizarélagos tulajdoni illet6séggel.

A 1. emeleti alaprajzofi 10. sorszammmal jeldlt, 1. Emelet/2. szém alatt taldlhatd,

6643/0/A/10 helyrajzi szami, 98\m? hasznos alapterﬁletﬁ‘{alfé,s; amely az al4bbi helyiségekbol

all:
‘ Alaprajz szerinti-sorszam Lakas. Teljes ?I]:zl; St
101 El6tér 4,14
19,2 Kamra 1,94
10.3 Konyha 14,90
10.4 Szoba 26,15
105 ' Kozlekedd 4,23
10.6 Fiirdé 4,34
107 Gardréb 7,45
10.8 Szoba 24,54
10.9 Fiird6 2,87
10.10 Gardréb 7,90
~ A lakas teriilete dsszesen: 98,46

A lakas hasznos alapteriilete §sszesen 98 m?

A kozds tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 859/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapits: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorményzat
(térzskényvi azonosité szdma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, dllamhaztartdsi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Ldszlé polgarmester),
kizarélagos tulajdoni illetoséggel.
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24.11. A 1. emeleti alaprajzon 11. sorszdmmal jeldlt, 1. Emelet/3. szam alatt taldihato,
6643/0/A/11 helyrajzi szami, 99 m? hasznos alapteriiletii lakas, amely az aldbbi helyiségekbol
all:

Alaprajz szerinti sorszam Lakas Teljes ?ll;‘z‘; terillet
11.1 El6tér 10,94
11.2 Konyha 16,99
113 Szoba 41,61
114 Fuird8 5,82
) 11.5 Szoba 9,95
11.6 Szoba 13,19
Lakas teriilete dsszesen: 98,50
Terasz ‘ 15,86
Kozos tulajdonnil figyelembe vett teriilet: 98,50 + 15,86/2 = 106,43, a kerekités
szabalyai alapjan 106

A lakéas hasznos alapteriilete dsszesen 99 m?

A hozz4 tartozo terasz Osszesen 15,86 m?

A ko6z6s tulajdonbol az 6nalld ingatlanheZ tartozo tulajdoni hanyad: 938/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapit6: -Budapest 1. Kerﬁj‘et‘ Budavéri Onkorményzat
(torzskonyvi azonosité szima: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
ad6szama: 15735643-2-41, stafisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, 4llamhaztartasi
egyedi azonosité szdma :(AHT\I)E 745202, képviseli: Borocz Laszlé polgarmester),
kizarélagos tulajdoni illetdséggel.

24.12. A 1. emeleti al‘apr\aj‘zon 12. sorszammal jélolt, 1. Emelet/4. szam alatt talalhato,
6643/0/A/12 helyrajzi szama, 57 m* hasznos alapteriileti lakds, amely az alabbi helyiségekbél
all:

Alaprajz szerinti sorszdm Lakds Telies a(mll;[;terulet

; 12.1 Elstér 5,56
d22 Szoba 14,86

123 Szoba 16,88

124 Gardréb 2,19

12.5 Fiirdé ) 8,12

126 Konyha 9,07

A lakas teriilete §sszesen: 56,68

A lakés hasznos alapteriilete sszesen 57 m?

A koz6s tulajdonbdl az 6nalld ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 500/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskonyvi azonosité szdma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adoszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Ldszlé polgarmester),
kizar6lagos tulajdoni illetdséggel.

24.13. A 1. emeleti alaprajzon 13. sorszammal jeldlt, 1. Emelet/5. szdm alatt taldlhatd,
6643/0/A/13 helyrajzi szam1i, 46 m? hasznos alapteriilet(i lak4s, amely az alabbi helyiségekbél
all:



Oldal 10/12

Alaprajz szerinti sorszim Lakas Teljes Zl;lzl;terulet
131 El8tér . 6,94
132 Szoba 16,74
J 13.3 Szoba 9,65
R 13.4 Konyha 6,16
13.5 Kamra 1,62
13.6 Fiirdd 4,44
A lakds teriilete osszesen: 45,55

A lakés hasznos alapteriilete §sszesen 46 m?

A ko6z0s tulajdonbél az 6n4ll6 ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 403/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapit6: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat
(térzskdnyvi azonosité szdma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
ad6szama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8414-321-01, 4llamhaztartasi
egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képwiseli: Borocz Lészlo polgarmester),
kizarélagos tulajdoni illetéséggel.

24.14. A tetbszinti alaprajzon 14. sorszémmal jelolt, Tetdszint/l. szém alatt taldlhato,
6643/0/A/14 helyrajzi szdmu, 359 m? ‘hasznos alapteriiletii. tirols, amely az aldbbi

helyiségekbol all:
T . .-l t
Alaprajz szerinti sorszam Tarolo eljes z(all:llz[;teru ¢
14.1 Lépcséhaz ' 2,00
142 ‘ Térol6 356,86
A tarol$ teriilete &sszesen: 358,86

=

A tdrol6 hasznos alapteriilete Ssszesen 359 m?

A kozbs tulajdonbél az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 3 146/10 000

Az ‘ingatlan tulgjdonosa az Alapité: Budapest I Kerillet Budaviri Onkorményzat
(forzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, 4llamhéztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé polgarmester),
kizarélagos tulajdoni-illetéséggel.

25. A kozos tulajdonban 4116 tulajdonrészek csak a kiilon tulajdonban allé vagyonrészekkel egyiitt
forgalomképesek. Az eszmei hdnyad meghatérozasa a kiilén tulajdonba keriild lakéasok, illetve
egyéb helyiségek alapteriileteinek egymashoz viszonyitott ardnyara tekintettel tortént.
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D.) INGATLAN-NYILVANTARTASSAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

26. Az Alapit6, mint az ingatlan kizarélagos tulajdonosa feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat
adja ahhoz és egyben kéri a teriiletileg illetékes Foldhivatalt, hogy a tarsashdz alapitas keriiljon
bejegyzésre az aldbbiak szerint:

26.1. a ,,B.) K6z6s Tulajdonba kertild épliletrészek™ fejezetben foglaltaknak megfeleléen a
kozos tulajdonban marad6é épitményrészeket, berendezéseket, felszereléseket vegye
nyilvantartasba a tarsashaz t6rzslapjan nyilvantartasi jogi egységgé egyesitve, amelyen

26.1.1. keriiljon feltiintetésre, hogy a tarsashdz miiemlék, kiemelten védett régészeti teriileten
fekszik a tulajdoni lap L. rész 4. pont alatt taldlthaté 100005/1/2005/05.03.01. szamu
bejegyzés értelmében, tovabba

26.1.2. miiemléki jelentdségli teriileten fekszik a 7/2005. (I11. 04 )NKOM rendelet értelmében,
amelyet a tulajdoni lap L. rész 5. pontjaban a 314558/1/2007/07.11.29. bejegyz6 hatérozat
rogzit;

26.1.3. a tulajdoni lap L. rész 6. pontjaban a 168914/1/2012/12.09.21. bejegyzd hatérozattal
feljegyzésre kerillt az ingatlan jogi jellegeként Barlang felszini védoovezete;

26.1.4. a 500001/983/1998/98.05.05 szémofl‘ bejegyzett hatérozat értelmében a tulajdoni lap I.
1ész 3. pont alatt feljegyzésre keriilt Talépités ténye a 6634 hrsz-or 5 m? erejéig.

26.1.5. Alapitd kéri a Tisztelt Foldhivatalt, hogy keriiljon bejegyzésre a Tarsashaz torzslapjan
a tulajdoni lap III/1. alatt;a 67401/1/2012/11.10.05 hatafozat alapjan bejegyzett 6 m?
vezetékjog az ELMU Hal6zati Kft. (cim: 1132 Budapest, XIII. ker. Véci ut 72-74.)
részére.

26.2. a ,C.) Kiilén Tulajdont képezd ingatlanegységek, tulajdoni hanyadok” fejezetben
felsorolt egyes tUlajdoni illetéségeket, egyes lakdsokat és nem lakds céljara szolgilo
helyiségeket gedig 1-14. szdm alatt \félsorolt, kozds tulajdonbol megilletd hanyaddal egyfitt
onallé ingatlanként: vegye nyilvantartasba, a kiilonlapokat nyissa meg, a killonlapokon a
tulajdorijog kettés jegcfmen, az Alapité tulajdonos jogszerzésének eredeti jogcimén (eredeti
rangsordnak feltiintetésével), €s a tarsashaz alapitdsra vonatkozé eredeti felvétel jogcimen
Keriiljon bejegyzésre a kiiln tulajdont ingatlanok jogszabalyban meghatarozott adatainak
feltiintetésével.

27. Az Alapité akként rendelkezik, hogy ezen Okiratban szerepld viltozdsokat, jogokat &s

kotelezettségeket, a Fél'djiiyatal az ingatlan-nyilvantartdsban tiintesse fel, és a valtozasokat az
ingatlan-nyilvantartas miiszaki munkarészein is vezesse at, az épiiletek feltiintetésével egyiitt.
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28. Jelen Alapité Okirat hatdlya kiterjed a Tarsashdz mindenkori tulajdonosaira, illetve azok
jogutddaira.

29. Alapité tgy dint, hogy a Tdrsashaz szervezetére és miikodésére vonatkozé szabdlyokat a
tarsashazakrél szélé 2003. évi CXXXIIL térvényben meghatirozott médon megalkotja és
alkalmazza.

30. Alapité jelen Alapité Okirat megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint az ingatlan-
nyilvantartasi eljarasban valé képviseletére megbizza és meghatalmazza a JANCSAR Ugyvédi
Irodat (1147 Budapest, Telepes utca S7/A 1. emelet 4.), eljaro iigyvédként dr. Jancsar Gyorgy
tigyvédet (KASZ: 36062174).

31. Jelen Alapit6 Okiratban nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. és a Tht. réndelkezései iranyadok.

Alapité a 12 (tizenkét) szdmozott oldalbdl és 6 (hat) lapbol 4ll6 jelen @apit‘é\Okiratot annak elolvasésa
utdn, mint akaratdval mindenben megegyezét, 10 (tiz) eredeti példényban jévé;hf;\gyélag irja ala.

Az eredeti példanyokbdl 6 (hat) példany az Alapit6t, mig 4 (négy) példany az eljard ligyvédet illet meg
—az ligyvédi példanyokbdl 3 (harom) példany az illetékes Ir]jvafa,lhoz keriil benyjtasra, 1 (egy) példany
pedig az ligyvéd irattdrdban keriil elhelyezésre.

Kelt: Budapest, 2024.

Budapest L. Keriilet Budavari Onkonﬁ@y'iat
képviseletében: Borocz Ldszl6 polgarmester
Alapité

Készitettern és ellenjegyzém:
Budapest, 2024,

dr. Jancsar Gyorgy

KASZ: 36062174



