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1. El8terjesztés

Tisztelt Képvisel8-testllet!

Mar évekkel ezelStt megkezdbdott egy Uj Kerlleti Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: KESZ) mint
onkormanyzati rendelet elkészitésének folyamata. A hatalyos KESZ 2000-ben késziilt, és noha tébbszér
lett mdédositva, a megvaltozott jogi kdrnyezet miatt mar teljes atdolgozast igényelt. A legfontosabb jogi
véltozas a Févarosi Onkormanyzat altal 2015-ben megalkotott Budapest Uj telepuilésszerkezeti terve (a
tovabbiakban: TSZT) és a Févarosi Rendezési Szabalyzata (a tovabbiakban: FRSZ), amelyek a Févaros
teljes kozigazgatasi terUletére vonatkoznak. Ezeket a szabalyokat azdta tobbszor is mddositottak,
legutobb 2021. aprilisaban. Ez a két telepulésrendezési eszkdz egy teljesen Uj szabalyrendszert
alkotott, a régitél (amin a jelenleg hatalyos KESZ-Uink alapul) eltéré dvezeti megnevezésekkel, Ujfajta
beépitettség és szinttertlet szamitasokkal, magassagi korlatokkal. A f8varosi kerlletek szamara
kotelezd a Févarosi Onkormanyzat szabalyozasanak atvezetése, ez egyfajta jogharmonizacios feladat.
A TSZT meghatarozza kerlletiink szamara a teruletfelhasznalasi lehet8ségeket, kijeldli a beépitésre



szant terUleteket, megadja Ovezeti besorolasukat és a zdldterileteket is meghatarozza. Egy keruleti
épitési szabalyzat tovabb szigorithatja a févarosi szabalyozast, de annak paramétereit nem Iépheti tul.
AKESZ elkészitése sordn minden témbre biztosftani kellett a févarosi paramétereknek valé megfelelést.
Ez ténylegesen szamunkra nem okozott nehézséget, mivel a hatalyos szabalyozasunk is szamotteven
alacsonyabb értékl beépitéseket engedett meg, mint a févarosi elbirasok.

Lényeges kuls6 jogszabalyi valtozas volt még a Budapest |. kerUlet torvényben meghatarozott duna-
parti teriiletére vonatkozé Dunai Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: DESZ) Févaros altali elkészitése is,
melyet 2018. 6szén fogadott el a Févarosi Kézgy(ilés. A DESZ 4ltal szabalyozott terlletre (elsd teleksor
a Duna mentén) a KESZ szabéalyokat nem &llapithat meg.

Az U] KESZ tervezet alapvetéen megfeleltethetd a hatdlyos KESZ legfontosabb szabélyainak: tébblet
beépitést, magasabb éplleteket az Uj szabalyozas sem enged, a tervezés alatt a kdvetkez6 alapelveket
tartottuk szem el6tt:

= amegléve értékek meglrzése, értékérzé fejlesztése

= élhetd, mindségi kdrnyezet megteremtése

=  meglévd zoldtertletek megtartasa mellett Ujabb kdzosségi zoldteruletek kialakitasanak

lehetévé tétele (foghij-telkeken, tdmbbelsdben)

»  klimavédelmi szempontok érvényesitése

= okos varos fejlesztések lehetéségeinek biztositasa

» 3 kozlekedés és parkolas racionalizalasa

= lakhatasi viszonyok javitasa

* 3z intézmény-haldzat bdvitése
Fenti lehet8ségek megteremtésével kivantunk megfelel alapot biztositani az egységes, élhetd és
egyben fenntarthatd kertlet szamara.

Egy épitési szabalyzat elkészitése és jovahagyasa soklépcsés, iddigényes folyamat, amelyet a
telepulésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szo16 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Kormanyrendelet) szabalyoz a 2021 nyara el&tt megkezdett eljarasokban.
Jelen esetben az Uj KESZ egyeztetése teljes eljarasban tortént (egyidejlileg az Ujonnan elkészitett
kerileti Telepulésfejlesztési Koncepcidval, Integralt TelepUlésfejlesztési Stratégiaval és a telepUléskép
védelmérél szol6 helyi rendeletlnk feltlvizsgalataval).

A 2022. november 24-i Glésén a Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testilete elfogadta a kerilet
Telepllésfejlesztési  Koncepcidjat és Integralt TelepUlésfejlesztési Stratégiajat, melyek, mint
telepulésfejlesztési dokumentumok megalapozd, el8készitd munkarészei az épitési szabalyzatnak,

amely mar ténylegesen egy telepllésrendezési terv.

Az (] KESZ egyeztetése négy szakaszbdl all: el6zetes tajékoztatdsi, véleményezési, végsd szakmai
véleményezési és elfogadasi/hatalybaléptetési szakaszbdl. Miutan oktdber végén a Budavari
Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének Vérosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdga az Uj KESZ
partnerségi egyeztetésének és véleményezésének szakaszat lezarta, meg tudtuk inditani Budapest
Févaros Kormanyhivatala Allami F6épitészénél a harmadik, un. végsé szakmai véleményezési szakaszt.
Jelen el6terjesztéssel most az utolso, elfogadasi/hatalybaléptetési szakasznal tartunk, miutan az allami



féépitész kiadta pozitiv végsd szakmai véleményét BP/1002/00468-4/2022 iktatdszam alatt 2022.
november 16-an.

Az egyeztetési eljaras soran nemcsak az érintett allamigazgatasi szervek, szomszédos keruletek és a
F&varos véleményét kellett kikérni, hanem a civil szféra és a lakossag is beleszdlast kapott a tervezési
folyamatba. Az egyeztetések soran Budapest |. kertlet Budavari Onkormanyzatanak a partnerségi
egyeztetésrdl szold  6/2017 (Il 23.) onkormanyzati rendeletét pontosan  betartottunk:
hirdet&fellleteinken, a honlapunkon és a Varnegyed Ujsagban kozzétettik az elézetes tajékoztatast,
majd a véleményezésre torténd felhivast és a rendelet tervezetét, illetve elérését, valamint tartottunk
két lakossagi férumot a Vdaroshédza épuletében. [gy teljestlt a Budapest |. Kerilet Budavari
Onkorményzat Képvisel6-testilete szervezeti és mikodési szabalyzatardl szold 22/2022. (XI. 24.)
Odnkormanyzati rendelet 39. §-anak rendelkezése is a tarsadalmi egyeztetésrdl, mivel a szabalyozasi
koncepcidé az dnkormanyzat honlapjan nyar 6ta elérhetd és véleményezheté volt.

Tajékoztatom a Képvisel6-testiletet, hogy jelen el8terjesztés dontésének nincsen koltségvetési
vonzata.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szold 2011, évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 46. §
(1) bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos. Az Motv. 50 &-a alapjan rendeletalkotasnal a helyi
dnkormanyzat képvisel&-testilete mindsitett tobbséggel szavaz.

Kérem a tisztelt Képvisel6-testlletet, hogy az elbterjesztést targyalja meg, és a csatolt rendelet-
tervezetnek megfelel6en alkossa meg a kertilet épitési szabalyzatat!



2. Dontési javaslat

Budapest |. kertlet Budavari Onkorményzat Képvisel6-testilete megalkotjia a ../2022 (XIl. 15)
onkormanyzati rendeletét a Kerileti Epftési Szabalyzatrol.

Budapest, 2022. december, "

3. Az elBterjesztés melléklete(i)

1. melléklet: Rendelet tervezete mellékletekkel
2. melléklet: Rendelet indokoldsa
3. melléklet: Hatasvizsgalat



Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének ....... (...) 6nkormanyzati
rendelete

a Keriileti Epitési Szabalyzatrol

A Budavari Onkorményzat KépviselStestiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz61o
1997. évi LXXVIIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. és
6. pontjaban, és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény
14/A. § (2) bekezdés c) pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
28. § (1) bekezdése alapjan, a 33. § (5) bekezdés figyelembevételével, a 9. melléklet szerinti
allamigazgatasi szervek rendeletei, tovabba a keriilet Onkormanyzatdnak a partnerségi egyeztetés
szabalyairdl sz6lo 6/2017. (11.23.) rendelete alapjan az abban szerepld érintettek véleményének
kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

o LFezer
ALTALANOS ELOIRASOK

1. A rendelet alkalmazasa és hatalya

1.§

(1) E rendelet hatalya Budapest Fovaros 1. keriilet kdzigazgatési teriiletére terjed ki a 2. mellékletben
lehatarolt Duna-parti épitési szabalyzat teriiletét kivéve (tovabbiakban: teriilet).

(2) A teriileten teriiletet felhasznalni, épitési munkat végezni, valamint engedélyhez nem kotott épitési
tevékenységet végezni, a kozteriileteket érintd barmilyen rendezést végrehajtani csak a jelen rendelet
¢és a hozza tartozo mellékletek, valamint a vonatkozo jogszabalyok alapjan lehet.

(3) A teriileten

a) a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet el6irasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel,

b)  az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XIL. 20.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: OTEK) elbirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és
eltérésekkel

c¢) atelepiiléskép védelmérdl szolod helyi onkormanyzati rendeletben foglaltakkal

egylitt kell alkalmazni.

(4) E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a magasabb rendii jogszabalyoknak megfeleléen
kell eljarni.

2.§



A rendelet mellékletei:

a)
b)
¢)
d)

1. melléklet: Epitési 6vezetek, Gvezetek szabalyozasi hatarértékei

2. melléklet: Szabalyozasi terv — Szabalyozasi elemek

3. melléklet: Szabalyozasi terv - Védelmek, korlatozasok és kotelezések
4. melléklet: Elévasarlasi joggal érintett ingatlanok

2. Ertelmezé rendelkezések

3.§

E rendelet alkalmazasaban

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Altalanos szintteriilet: az épitményszintek Osszesitett bruttd alapteriilete a parkolasi céli
teriiletrészek nélkiil.

Altaldnos szintteriileti mutaté (szma): az altalanos szintteriilet meghatarozasanal figyelembe
veendd Osszes brutto szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa.

Atlaglejtés: a telek legalacsonyabban és legmagasabban fekvd pontjai  kozotti
magassagkiilonbségként kell értelmezni.

Budai Var: az 1. keriilet Varhegyen talalhat6 varosrésze, amelyet a Bécsi kaput6l keleti irdnyban
kiindulva az éramutat6 jarasdval megegyezd lefutdsban a Bécsi kapuig tarté varfal hatarol.
Kialakult allapot: a jelen rendelt hatalybalépése eldtt a korabbi épitési jogok alapjan
szabalyosan megépiilt, valamint hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezd épitmény.
Koriilépitett belsd udvaros beépités: minden telekhatdra irdnyabdl épiiletszarnnyal vagy
tlizfallal hatarolt udvarral rendelkezo épiilet.

Kozhaszndlat céljara atadott teriilet: telek - err6l szo6ld kiilon szerzddés keretei kozott —
kozhasznalat szamdra — korlatozas nélkiil vagy idébeli korlatozassal — megnyitott része.
Lombkorona fedettség: a fak lombkoronégja altal fedett teriilet aranya a telek teljes teriileté¢hez,
vagy a zoldfeliilet kialakitasaval (telek zoldfeliiletként kialakitandé/megtartandd része,
beiiltetési kotelezettség) terhelt telekrész teriiletéhez viszonyitva, szazalékban kifejezve. A fak
lombkorona 4tmérdjét a teljesen kifejlett faegyedekre vonatkozo értékekkel kell figyelembe
venni. A lombkorona fedettség szamitasanal csak azok a meglévd és kitiltetésre tervezett fak
vehetdk figyelembe, amelyeknek torzskormérete eléri a 25 cm-t.

Meglévo épliletek tobbsége: az adott kozteriilet mentén a vizsgalt ingatlant tartalmazo tomb
éplileteinek és az azzal kozvetleniil szomszédos egy-egy tombben elhelyezkedd épiiletek
legalabb 60%-a.

Parkolési 1étesitmény: nem kozlekedési teriileten elhelyezett jarmiitarolas céljara szolgald
terepszint alatti, valamint feletti épitmény (garazs, mélygarazs, parkolohaz).

Parkolési szintteriilet: az épitményszintek parkoldsi célu teriiletrészeinek Osszesitett bruttd
alapteriilete.

Parkolési szintteriileti mutatd (szmp): a parkolasi szintteriilet meghatarozasanal figyelembe
veendd Osszes bruttd szintteriilet €s a telekteriilet hanyadosa.

Szomszédos ingatlanok kialakult 4tlagos beépitettsége: a telekkel kdzvetleniil szomszédos két-
ket épitési telek és a telek hatso telekhatardhoz csatlakozo épitési tel(k)ek kialakult
beépitettségének atlaga.

Tamfalépitmény: tamfalban a lejtds terep hegyfeldli oldalaban létesitett - a bevagast
megtamaszto — tamfal felhasznéaldsaval, annak tartdszerkezeti szerepét meghalado funkcidval
kialakitott épitmény. Az épitmény csak akkor mindsiil tadmfalépitménynek, ha teljes
térfogataval a terepfelszin alatt helyezkedik el.

Telekalakitasi paraméterek: a kialakithato legkisebb telek nagysaga (m?), a kialakithat6 telek
megengedett legkisebb szélessége (m) €s a kialakithat6 telek megengedett legkisebb mélysége
gyljtéfogalma.



1l. Fejezet
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

3. Telekalakitas

4. §

(1) Szabalyozasi vonallal nem érintett telkek esetén — a rendelet eltérd, vagy kiegészitd rendelkezése
hianyaban — a telekalakitas kizarolag abban az esetben engedett, amennyiben az érintett telkek
beépitési mutatdi a telekalakitas utan is megfelelnek az ovezeti eldirdsoknak.

(2) Szabalyozasi vonallal érintett meglévo épitési telek esetén a szabalyozasi vonal végrehajtasara
iranyulo telekalakitas, valamint a (3)-(4) bekezdés szerinti telekhatar rendezés abban az esetben is
megengedett, amennyiben a szabalyozads végrehajtasdt kovetden megmaradd telek teriiletének
méretei kisebbek az egyébként az épitési Ovezetben megengedett telekméreteknél, valamint ha a telek
meglévo beépitettsége a telekalakitas kovetkeztében a megengedett legnagyobb beépitési mérteket
meghaladja.

(3) Kialakult telekalakitasi paraméterekkel szabalyozott telkek esetén — a (2) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével — a telekhatar rendezés megengedett oly modon, hogy a telekhatar az eredeti
telekhatarhoz képest mindkét telek irdnyéaba legfeljebb 0,5 méterrel mozdulhat el, mely esetben az
(1) bekezdésben foglalt el6iras figyelmen kiviil hagyhato.

(4) Meglévo tamfal esetén a telekhatar a tdmfal ldbazatdhoz rendezhetd, mely esetben az (1)
bekezdésben foglalt el6irds figyelmen kiviil hagyhato.

(5) Uj nytilvanyos (nyeles) telek nem alakithaté ki.

(6) Uj olyan téglalap jellegii telek, melynek telekszélessége meghaladja a telekmélységét kizarélag
abban esetben alakithato ki, amennyiben a szabalyozasi terv ,,javasolt telekhatar”, valamint ,,javasolt
megsziintetd jel” elemmel azt kiilon jeloli.

(7) Tamfalak, varfalak és barlangbejaratok fenntartdsdhoz és indokolt létesitéséhez az épitési
ovezetre, dvezetre meghatarozott kialakithato legkisebb telekméretre vonatkoz6 eldirasoktol eltérd —
miiszakilag sziikséges — méretii telek kialakitdsa megengedett, amennyiben a telekalakitassal érintett
telkek meglévd beépitése a telekalakitast kovetden is megfelel a szomszédos telken meglévo éptiletek
eldirt legkisebb telepitési tavolsdgara vonatkozd kovetelményeknek, mely esetben a telek
telekalakitaskori kialakult beépitettsége abban az esetben is szabalyosnak tekintendd, ha az
meghaladja a telken megengedett legnagyobb beépités mértekét.

(8) Amennyiben a varfalakhoz ¢és védémiivekhez 6nallo telek nem alakul ki, és azok tobb, eltérd
ovezeten fekszenek, ugy azok teriilete a kozvetleniil csatlakoz6 telkek valamelyikének teriiletéhez
rendezhetd, mely esetben a rendezett telek hatara valik az dvezethatarra. Amennyiben €pitési telekhez
torténik a telekrendezés, abban az esetben az 1. melléklet szerinti épitési paramétereket a varfal és
védmi teriiletével csokkentett telekteriiletre kell szadmitani.

(9) A kozlekedési- vagy kozmiiellatast szolgaldé mérnoki épitmények, miitargyak szamara az épitési

ovezetre, dvezetre meghatarozott kialakithato legkisebb telekméretre vonatkoz6 eldirasoktol eltérd —

miiszakilag sziikséges — méretli telek az (1) és (2) bekezdésben foglaltak figyelembevételével —

kialakithato, de kizarolag abban az esetben, ha

a) a kozlekedési- vagy kozmiiberendezés részére kialakitott 6nallo telek kozteriilethez vagy
maganuthoz kozvetlen kapcsolattal rendelkezik, és



b)  akoziizemi berendezés eldirt védotavolsaga nem korlatozza a telekalakitassal érintett tovabbi
tel(k)ek meglévd épiileteinek rendeltetésszerti hasznalatat és az dvezeti eldirasoknak megfeleld
fejlesztését.

(10) Maganut, valamint kozhaszndlat céljara atadott teriilet szdmara az ¢épitési Ovezetben
meghatarozott legkisebb telekméretre vonatkoz6 paraméterektdl eltéré méreti telek is kialakithato,
mely esetben kizarélag e rendelet maganutak, kdzhasznélat céljara atadott teriiletek kialakitasara
vonatkoz6, valamint az Ovezet kiegészitd rendelkezéseiben meghatarozottaknak megteleld
paraméterii telek alakithat6 ki.

(11) A szabalyozasi terven ,javasolt telekhatar”, valamint ,javasolt megsziintetd jel” szerint
végrehajtandd telekalakitds, telekOsszevonds, telekhatdr rendezés esetén az ¢épitési Ovezet
telekméretre vonatkozo eloirasait nem kell figyelembe venni.

(12) A kiilonbozo6 épitési ovezetekbe, dvezetekbe sorolt telkek nem egyesithetok.

(13) A korabbi épitési szabalyok szerint megépiilt, a kozteriilet terliletébe a megengedett mértéket
meghalad6 mértékben benyuld védett épiilet esetén a kozteriilet mentén a telekhatar rendezhetd, mely
esetben a meglévo épiilet homlokvonala a szabélyozasi vonal.

(14) Tizenot évnél régebben fennalld, a tényleges teriilethaszndlatnak megfeleld telekalakitds — az

¢érintett tulajdonos(ok) kezdeményezésére — abban az esetben lehetséges, ha

a)  a telekalakitas eredményeként kialakul6é valamennyi telek 6nallo kdzmi-ellatasa biztosithato,
tovabba

b)  atelkeket kozmiivezeték nyomvonala nem érinti.

4. Elovasarlasi jog
5.8

(1) Budapest Foévaros 1. keriilet Onkormanyzatat (tovdbbiakban: Onkormanyzat) a kozigazgatasi
teriiletén fekvd, a tulajdondban nem 4ll6 meghatirozott ingatlanok esetében az aldbbi
telepiilésrendezési célok megvaldsitasa érdekében eldvasarlasi jog illeti meg:

a) atelepiilés miikodésének biztositasa,

b)  atelepiilési értekek megovasa,

c¢)  azoldfeliileti rendszer, zoldinfrastruktura fejlesztése,

d)  avéaroskép kedvezobb alakitasa,

e)  akozlekedés és parkolas javitasa.

(2) Az (1) bekezdés szerinti ingatlanokat, valamint a hozzajuk kapcsolddo telepiilésrendezési célokat
e rendelet 3. melléklete tartalmazza.

5. Beiiltetési kotelezettség

6. §

(1) A szabalyozasi tervlapon ,telek zoldfeliiletként kialakitand6/megtartandd” elemmel jelolt
teriileteken az Onkormanyzat rendeletében vagy énkormanyzati hatésagi dontésében

a)  akoOrnyezet- és természetvédelem,

b)  akdrnyezeti allapot javitasa,

c¢)  akozérdekl kornyezetalakitas,

d)  azoldfeliileti rendszer, zoldinfrastruktura fejlesztése,



e)  avaroskép kedvezobb alakitasa
céljabol az ingatlan novényzettel torténd meghatarozott médon és idén beliili beiiltetési
kotelezettségét irhatja eld.

(2) Az Onkorméinyzat az (1) bekezdés szerinti beiiltetési kotelezettség elrendelésére vonatkozo
rendeletében vagy hatdsagi dontésében a pontos telepiilésrendezési cél megjeldlésével

a)  gyepesitést, fasitast, ndvénypotlast irhat elo,

b)  meghatarozhatja a telepitendé ndovényzet fajtajat, a telepités modjat (darabszam, stirtiség stb.),
¢)  meghatarozza a beiiltetés megvalositasanak hataridejét,

d)  akialakitott zoldfeliilet fenntartasanak kotelezettségét irhatja eld.

1l Fejezet
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

6. Kozteriileten 1évé épitmény elhelyezésére vonatkozo eléirasok

7.8

(1) A kozteriileten vagy maganuton, kdzhasznélat céljara atadott teriileten elhelyezett épitmények ¢és
koztargyak nem akadalyozhatjak a jarmi- és gyalogoskozlekedést.

(2) Kozteriileten vagy magéanuton, kdzhasznalat céljara atadott teriileten épitmény kizardlag akkor
helyezhetd el, ha a kdrnyezd épiiletek foldszinti és foldszint feletti helyiségeinek, illetve rendeltetési
egységeinek rendeltetésszerii hasznalatat nem korlatozza.

(3) Egészségligyi, hitéleti rendeltetést tartalmazd épiilet telekhataratdol mért 50 m tdvolsagon beliil
kozteriileti kutyafuttaté nem alakithat6 ki.

8. §

A kialakult, 15 évnél régebben fennalld olyan épiilet esetén, amely egy része, vagy szerkezeti eleme
a kozteriilet teriiletébe a megengedett mértéket meghaladéan nyulik be a meglévd épiilet
megtartasaval jard karbantartdsi épitési tevékenység esetén a kialakult allapot jogszerlinek
tekintendd, azonban az épililet bdvitése valamint részleges, vagy teljes bontasaval jard épitési
tevékenység esetén — a rendelet eltérd rendelkezései hidnyadban — a kozteriileten, a kozteriilet alatt és
kozteriilet f0l6tt épitményt, épitményrészt elhelyezni kizardlag a hatalyos eldirasoknak megfelelden
lehet.

7. Kozteriilet feletti és alatti épitményrész, tulnyulas

9. §
(1) Kozteriilet ala épitményrész kizarolag a Kt-KOu jelii 6vezet mentén nyulhat.

(2) A terepszint alatt az aluljaréhoz csatlakozoan, annak részeként kereskedelmi és szolgaltato
épitmények is kialakithatok.

(3) Az aluljarobol a szomszédos épitési Ovezetekben, valamint ovezetekben megvaldsuld 6nallo
épiiletben kialakitott, kozforgalmu kereskedelmi és szolgaltatd 0Onalld rendeltetési egységek
kozvetlen megkozelitése kialakithato, mely esetben az épiilet pinceszintjén és alagsori szintjén 1évo
helyiségeinek, tereinek nyilasai, nyilaszaroi, szellozoi kozteriileti telek hataran allo hatarfalon is



kialakithatok, tovabba a kiilon telken all6 épitmények terepszint alatt az illetékes szakhatdsag altal
eloirt osztalyba sorolt tlizgatld szerkezetek beépitésével 0Osszeépithetdk, nyildsokkal
osszekapcsolhatok.!

8. Maganit, kozhasznalat céljara atadott teriiletek
10. §

(1) A szabalyozasi terven nem kozteriiletként tervezett teriileteken, amennyiben a szabalyozasi terv
»gyalogut” elemet jelol, ott a gyalogut nyomvonaléan telken beliil, vagy épiileten keresztiil legalabb
4,0 m széles teriiletsaivban a szabad gyalogos kozlekedést id6korlatozas nélkiil biztositani kell. Ez
esetben a gyalogit maganutként torténd kialakitdsa megengedett, azonban nem kotelezo.

(2) A kozhaszndlat céljara — iddbeni korlatozassal vagy korlatozas nélkiil — atadott arkad, atjard és
athajto teriiletére a kozteriiletekre vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.

(3) A lakoteriileti, valamint vegyes épitési Gvezetekben tobb foépiilet elhelyezését lehetové tevd
¢épitési Ovezetekben az egyes foépiiletek megkozelitése céljabol maganit a (4) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével abban az esetben alakithat6 ki, amennyiben azt az adott épitési Ovezet eldirasa
kifejezetten megengedi.

(4) E rendelet eltérd, vagy kiegészité rendelkezései hidnydban a (3) bekezdés szerinti maganut

kialakitasa az alabbiak szerint engedett:

a)  maganut csak kozforgalom szdmara megnyitott maganutként alakithato ki;

b)  amaganut kizarélag kiszolgald Ut vagy gyalogit szerepkorrel alakithato ki;

c¢)  amaganut telkének minimalis szélessége:
ca) kiszolgalo ut esetén 14 méter,
cb) gyalogut esetén 4 méter;

d) maganiutként 30,0 méternél hosszabb 1) zsdkutca akkor Iétesithetd, ha a végén a
tehergépjarmiivek szdmara is megfeleld forduld kialakitdsra keriil. A zsdkutcaként kialakithat6
utszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter lehet.

9. Kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozo eloirasok
11. §

(1) Uj kozteriiletek megnyitisanal és kialakitasanal biztositani kell az utpalyaval parhuzamos
kétoldali fasor kialakitasdnak lehetdségét. Meglévd és beépitett telektombon keresztiil megnyitott
kozteriiletek kialakitasanal ett6l csak abban az esetben lehet eltérni, amennyiben a meglévd
kozmiihalozat, valamint a kialakithato kozteriilet mérete nem teszi lehetové a fasor(ok) tiltetését.

(2) A szabalyozasi terven kozteriileti 6vezetben ,telek zoldfeliiletként kialakitando, vagy megtartando

része” elem alkalmazasa esetén a lehatarolt teriileten

a) a zoldfeliilet aranya legalabb 50% kell, hogy legyen, mely teriiletébe a szilard burkolat,
valamint a szort, nem szilard burkolat nem vehet6 figyelembe, vagy a fésitottsag legalabb 50%-
os lombkorona fedettséget kell, hogy biztositson;

b)  az a) pont szerinti zoldfeliileti arany megtartasa mellett épiilet elhelyezésével nem jard disz-,
pihend- és jatszokert, kutyafuttato 1étesithetd.
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(3) Ingatlan el6tti kozteriileti novénysav kizarolag a bejutashoz sziikséges mértékben, de legfeljebb a
gardzs- vagy személykapu szélességében szakithaté meg burkolt feliilettel.

1V, Fejezet
VESZELYEZTETETT VALAMINT KORLATOZASSAL ERINTETT TERULETEKRE VONATKOZO
ELOIRASOK
12. §

A 3. mellékleten feltiintetett védett, valamint korlatozéassal érintett terlileteken az egyes érintett
ingatlanok hasznositdsa a vonatkozo jogszabalyok figyelembevételével torténhet.

10. Vonalas kozmiilétesitmények biztonsagi dvezetével osszefiiggod korlatozasok
13. §

(1) A meglévo és tervezett kdzcélu halozatok és biztonsagi dvezetei szamara kdzmiiteriileten vagy
kozteriileten kell helyet biztositani, eltérd esetben azok helyigényét szolgalmi jog vagy kozérdekii
hasznalati jog bejegyzésével kell fenntartani.

(2) Az egyes kozcéli haldzatok, valamint kozmilétesitmények biztonsagi dvezetén beliil épitményt
elhelyezni kizardlag a vonatkozé jogszabalyok figyelembevételével és az adott kozmi
iizemeltetdjének (lizembentartdjdnak) hozzajarulasaval szabad.

11. Gyorsvasuti vonal védelmi zonajaval kapcsolatos korlatozasok
14. §

A gyorsvasuti vonal (metrd) térszin alatti szakaszdnak védelmi zon4ja altal érintett telkek tervezett
beépitése, valamint az érintett telken tervezett mélyépitési munkalatok esetében a metrd infrastruktura
sértetlenségét biztositani kell.

12. Vilagorokseégi helyszin teriiletére vonatkozo helyi korlatozasok

15.§

Vilagorokségi helyszin teriiletén hulladékudvar nem létesithetd.

o ’V.Fejgzet )
AZ EPITES ALTALANOS SZABALYAI

13. A beépitésre vonatkozo altalanos eléirasok
16. §

A ,telek be nem épithetd része” elemmel jelolt teriileten — e rendelet eltérd vagy kiegészitd
rendelkezése hidnyadban — sem terepszint felett, sem terepszint alatt

a)  0j épitmény, épitményrész nem helyezheto el,

b)  meglévd épiilet bovitése nem megengedett.

14. Az épitési hely és a beépités megengedett modja



17.§

(1) Az épitési hely meghatarozasakor a rendelet eltérd, vagy kiegészité rendelkezéseinek hidnyaban,
vagy amennyiben a szabalyozasi tervlap azt ,,épitési hely” elemmel kifejezetten nem jeloli az OTEK
el6-, oldal- és hatsokertekre vonatkozo eldirasait kell betartani.

(2) A szabalyozasi tervlapon ,.épitési hatarvonal” elem alkalmazasa esetén a hatarvonallal nem
szabalyozott oldal- valamint hatsokertek méretét az (1) bekezdésben foglaltaknak megfelelden kell
meghatarozni.

(3) A hatsokert mérete 0,0 m-re csokkenthetd

a)  zartsoru beépités esetén ott, ahol a kialakult tlizfalakhoz — a tlizfalak takarasa érdekében —
indokolt a csatlakozas, valamint

b)  abban az esetben, ha a telek 100 %-os beépitettsége megengedett.

18. §

(1) Az épitési vonal — amennyiben a szabalyozasi terv ,,&pitési vonal” elemmel kifejezetten nem jeloli
— megegyezik az utcaszakaszon meglévd beépités altal kialakult épitési vonallal.

(2) Az épitési vonaltol terepszint alatt el lehet téri, mely esetben az OTEK terepszint alatti
épitmények, épitményrészek elhelyezésére vonatkozd eldirdsait és a rendelet terepszint alatti
beépitésre vonatkoz6 eldirasait kell figyelembe venni.

(3) Terepszint felett az épitési vonal mentén az épiilet telek iranyaba torténd hatraléptetése, kozteriilet
felé nyitott udvar kialakitdsa megengedett, oly mddon, hogy az épiilet hatraléptetése zartsoru beépités
esetén a telek oldalhataratol mért, egyéb esetben az épitési vonal szE€l€tél mért 5,0 méter széles savban
nem megengedett.

19. §

(1) Zartsorti beépitési mod szerint beépitett, vagy beépithetd teriileteken — amennyiben az épitési
ovezet eldirasai masképp nem rendelkeznek, vagy a szabalyozas terv masképpen nem jeldli — az
épitési vonal azonos a meglévd vagy tervezett kozteriileti telekhatarral.

(2) Zartsort beépitési moddal szabalyozott épitési Ovezetekben — a rendelet eltérd rendelkezése
hidnyaban, vagy amennyiben a szabalyozasi terv az épitési helyet eltéréen nem jeldli —
a)  az épitési hely elOkerti hatarvonala megegyezik az épitési vonallal,
b)  az épitési hely hatso épitési hatarvonala
ba) az utcai telekhatarokkal szemkozti telekhataroktdol mérve minimum 6,0 méter tavolsagra
kell, hogy legyen ¢és
bb) az oldalso telekhataroktol mért 3 méteren beliill az oldalhatarok mentén csatlakozo
beépitéstol legfeljebb 1,5 méterrel térhet el,
bc) oldalhatdron nem csatlakozd, meglévd beépités esetén a bb) pont szerinti tavolsagot a
bd) egyoldali hidnyzo csatlakozd beépités esetén a bb) pont szerinti tavolsagot mindkét oldalso
telekhatar mentén a meglévé szomszédos beépités hatsd épitési hatarvonalatol kell
szamitani;
c¢)  saroktelek esetén az épitési hely meghatarozasa az alabbiak szerint torténhet:
ca) az épitési hely hatsé épitési hatarvonala az utcai telekhatarokra allitott merdlegesen mérve
legfeljebb 12,0 méter lehet, és



cb) az utcai telekhatarokkal szemkozti telekhatarokt6l mérve minimum 6,0 méter kell, hogy
legyen, és

cc) a csatlakozo szomszédos meglévo épiiletek hatsd épitési hatarvonalatdl maximum 1,5
méterrel térhet el, és

cd) csatlakozo beépités, illetve az egyik oldal utcavonali beépitése hianyaban az épitési hely
mélysége — a ba) pont szerinti teriilet biztositasdval — nem haladhatja meg a 12 métert;

d)  azoknal az épiiletrészeknél, amelyek nem telekhatarra épiilnek, az oldalsé telekhatar irdnyaban
az oldalkert mérete a szabadon 4all6 beépitésre vonatkozé eldirdsok szerint hatdrozandd meg.

(3) Amennyiben az épitési Ovezet eldirasa masképpen nem rendelkezik a zartsord, beépitési moddal
szabalyozott épitési Ovezetekben 11j épiilet 1étesitése esetén az épiiletek zart sora épiiletkozzel az
alabbi esetekben szakithato meg:

a) amennyiben a szabalyozasi terv azt kiilon jeldli;

b)  foghij telek beépitése esetén, amennyiben a szomszédos meglévd épiilet huzamos tartdozkodasra
szolgald helyiség nyilasait tartalmazé oldalhomlokzata a zartsora csatlakozast nem, vagy csak
részben teszi lehetdvé, az 0 épiilet vagy épiiletrész tavolsdga az oldalhatartol nem lehet
kevesebb az oda néz6 homlokzatmagassag felénél, de legalabb 4,0 méternél.

20. §

Szabadonall6 beépitési moddal szabalyozott épitési dvezetekben — amennyiben a szabalyozasi terv

az épitési helyet eltéréen nem jeldli, vagy a rendelet eltérden nem rendelkezik —

a)  azelokert legkisebb mérete 5,0 m,

b)  az épitési hely mélysége az eldkerti épitési hatarvonalra allitott merdlegesen mérve legfeljebb
25,0 méter mélységi lehet,

c¢) az oldalkert legkisebb mérete — az ¢épliletek kozotti eldirt legkisebb tavolsag
figyelembevételével — az épiilet arra nézd atlagos homlokzatmagassaganak fele, de legalabb
3,0 méter,

d)  a hatsokert mérete — az épliletek kozotti eldirt legkisebb tavolsag figyelembevételével — az
éplilet arra nézd atlagos homlokzatmagassagéanak értéke, de legalabb 6,0 méter.

15. A beépités megengedett mértéke, a telek beépitettségének megallapitasa
21. §

Amennyiben az épitési hely altal kijelolt teriilet a megengedett beépités mértékénél kisebb, ott minden
esetben az é€pitési hely altal kijelolt teriilet hatdrozza meg a telek tényleges megengedett beépitési
mértékét.

22.§

Meglévd, legalabb haromszintes épiilet esetén a mar meglévd személyfelvono, rampa korszertiisitése,
athelyezése, felvono nélkiili épiiletek esetén annak utdlagos kialakitasa megengedett, mely esetekben
a kialakult beépitettség legfeljebb 7 m2-el tilléphetd.?

16. Az épithet6 szintteriilet meghatarozasa

23.§
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(1) A szintteriileti mutatd értéke az altalanos szintteriileti mutato értékbol (szma) és - kizarolag az
épiileten beliil elhelyezhetd parkolok és azok kiszolgalo kozlekedési teriiletei szamara igénybe vehetd
- parkolasi szintteriileti mutato értékbdl (szmp) adodik 6ssze (szm=szma+szmp).

(2) Az altalanos szintteriileti mutaté szamitasa soran az altaldnos szintteriiletet az OTEK el6irasai
alapjan, az e rendeletben meghatarozott eltérésekkel és kiegészitésekkel kell szamitani, melybe a (4)
bekezdés figyelembevételével a (3) bekezdés szerinti parkolasi szintteriiletbe beszamithato
épiiletrészeket nem kell beszamitani.

(3) A parkolasi szintteriileti mutat6d szamitasa soran a parkoldsi szintteriiletbe kizarélag a parkolashoz

sziikséges épitményszint részek, helyiségek €s helyiségrészek tartoznak, melybe beszamitando az

épiileten beliil

a)  aparkoloférohely és a hozza vezetd éplileten beliili utfeliilet,

b)  abehajtast és a gépjarmli manipulacidjat szolgald utfeliilet, egyéb manipulécios tér,

c¢)  alehajtd és felhajto rampa,

d)  aparkoloteriileten beliili 1épcsd, lift és gyalogos megkdzelitésre szolgalo feliilet, tovabba

e) a parkoloval azonos szinten 1év0, a parkold iizemeltetését szolgald helyiségek: biztonsagi
személyzet szamara kialakitott tartozkodo, fiilke, illem- és tisztalkodo helyiség, tovabba raktar

terlilete, melyek beszamitasa sordn az azonos €pitményszinten a hatarold szerkezeti elemek (falak,

pillérek) teriilete is hozzdszamolandd, tovabba hozzaadodik az altalanos szintteriilethez tartozo

epitményrésztdl elvalasztd hatarfal felezOvonalatdl szamitott teriilete, ha az nem keriil beszamitasra

az éltalanos szinttertiletbe.

(4) Amennyiben

a)  a parkolasi szintteriileti mutaté adta szintteriilet nem kertil teljes egészében kihasznalasra, a
fennmarado parkoldsi célu szintteriilet az &ltalanos szintteriileti mutatd 4ltal biztositott
szintteriilethez nem adhaté hozza tobbletként,

b) a parkolasi szintteriileti mutaté adta szintteriiletet meghaladd mértékben kialakitott (2)
bekezdés szerinti épiiletrészek szintteriilete az altalanos szintteriiletbe szamitandok be.

24. §

(1) Az épitési 6vezetben meghatarozott altalanos szintteriileti mutato érték szamitasakor az épitmény

altalanos brutto szintteriiletének meghatarozasa soran

a) meglévo épiiletben a terepszint alatt (pinceszinten) lakossagi tarolast szolgald helyiség megléte
vagy utolagos kialakitdsa esetén, annak szintteriiletét nem kell beszdmitani;

b)  avédelem barmely fajtdja ald vont épiilet pinceszintjének hasznositasa esetén a kialakitandd
rendeltetéstdl fiiggetleniil, annak szintteriiletét nem kell beszamitani;

c) azépiilet egészének hiitését, vagy flitését szolgald gépészeti helyiség teriilete — amennyiben az
nem a tetdn, hanem épiileten beliil keriil kialakitasra — figyelmen kiviil hagyhato;

d) az e rendelet hatalybalépése eldtt hasznalatbavételi engedélyt szerzett meglévd magastetds
épiilet beépités nélkiili tetdterének (padlas) a 33. § (5) bekezdésben megengedett mértékii
atépitéssel megvalosuld tetdszerkezet cseréjével jaro hasznositasa esetén a tetotér-beépitéssel
1étrejove 1y épitményszint szintteriilete az altaldnos szintterlilet szamitdsa sordan figyelmen
kiviil hagyhato6.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakon tul a meglévd épiiletek esetén az altalanos bruttd szintteriiletbe

eredetileg be nem szamitott helyiség hasznélati modjanak megvaltozasa esetén, azok teriiletével az
altalanos brutto szintteriilet megengedett mértéke talléphetd.

17. Kialakult épitési paraméterekkel szabalyozott telkek egyedi eléirasai



25. §

(1) Az 1. mellékletben az vezeti paramétereknél alkalmazott ,,K” betiijel a kialakult 4llapotot jelenti,
ahol a (2) bekezdésben foglaltak mellett a meglévo épiiletek

a) allagmegbvasa,

b)  atalakitasa,

c¢) felyjitasa,

d)  korszerlsitése

megengedett.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt épitési tevékenységeken tal

a) meglévo éplilet bovitése kizarolag abban az esetben megengedett, amennyiben a rendelet
vonatkoz6 egyéb eldirasai azt lehetdvé teszik,

b)  meglévo épiilet bontdsa kizarolag abban az esetben megengedett, amennyiben az épiilet nem
all egyedi védelem alatt.

(3) Az 1. mellékletben a ,,K” betlijel utan zarojelben allé mas betlijel vagy szam, a kialakult beépités
teljes bontasat kdvetden 10j épiilet 1étesitésekor figyelembe veendd paramétert jelenti.

(4) Az 1. mellékletben, amennyiben a ,,K” betiijel utan a (3) bekezdés szerinti zardjeles érték nem
szerepel, ugy a kialakult beépités teljes bontasat, vagy megsemmisiilését kovetden uj épiilet [étesitése
esetén
a) amennyiben a szabdlyozasi terv épitési hely, vagy épitési hatarvonal elem alkalmazéasaval
rajzosan nem jeloli az épitési hely a korabban elbontott épiilet helyével, tervezett szabalyozasi
vonal esetén a szabalyozas végrehajtasat kdvetden a korabban elbontott épiilet épitési telek
teriiletére eso teriiletével azonos,
b) a telek beépitettsége nem lehet nagyobb a szomszédos ingatlanok kialakult atlagos
beépitettségénél, és nem haladhatja meg az OTEK adott teriiletfelhasznalasra meghatérozott
megengedett legnagyobb beépitettség mértékét,
¢)  atelken biztositand6 legkisebb zoldfeliilet mértéke az OTEK-ban az adott teriiletfelhasznalasra
meghatarozott legkisebb zdldfeliilet mértéke,
d)  abeépitési magassag nem lehet magasabb
da) a szomszédos telkeken 1évé meglévd fOépiiletek beépitési magassdgainak atlaganal,
zartsoru beépitésii teriileten a meglévo csatlakozo fOépiiletek parkdnymagassadgainak
atlaganal,

db) még beépitetlen szomszédos épitési telek esetén az utcaban az adott tombszakaszon
kialakult épiiletek beépitési magassagainak 4atlaganal, zartsor beépitésii teriileten az
utcaban meglévo épiiletek parkanymagassagainak atlaganal.

(5) A szabalyozasi terven jelolt szabalyozasi vonal, vagy javasolt telekalakitas végrehajthatd, mely
esetben a kialakult paramétereket az 1) telekviszonyokra kell értelmezni.

26. §

(1) Amennyiben a kialakithato legkisebb telekméret ,,K” kialakult betlijellel szabalyozott — az épitési
ovezet eltérd vagy kiegészitd rendelkezései hidnyaban — telekalakitas kizardlag a szabalyozasi terven
javasolt telekhatar, valamint javasolt megsziintetjel elemmel jelolt esetekben, és azoknak
megfelelden engedett.



(2) Amennyiben a megengedett legnagyobb beépitettség ,,K” kialakult betiijellel szabalyozott ott —
amennyiben az ¢€pitési dvezet eldirdsa masképpen nem rendelkezik — a beépitettség kizardlag az
alabbi esetekben novekedhet:

a)  az épiletek utdlagos kiilsé hdszigetelése esetén, mely esetben a hdszigetelés megvalositasat
kovetden a kialakult beépitési mértéknek a hdszigetelést kovetd érték tekintendo;

b) amennyiben a szabalyozasi terv épitési hely elem alkalmazasaval a bdvitésre lehetdséget
biztosit, mely esetben a bdvités megvalositasat kovetden a kialakult beépitési mértéknek a
bovitést kovetd érték tekintendo;

c)  meglévo beépités esetén az udvar utdlagos lefedésének megvaldsitasa esetén;

d)  a?22.§ szerinti esetekben és mértékben.

(3) Amennyiben a beépitési magassag megengedett legnagyobb mértéke ,,K” kialakult betijellel

szabalyozott — a rendelet eltérd vagy kiegészitd rendelkezése hianyadban —

a)  abeépitési magassag — a b) pont szerinti kivétellel — nem novekedhet;

b)  meglévé magastetds épiilet tetdszerkezetének atalakitasa, vagy - amennyiben a rendelet arra
lehetdséget biztosit — meglévo lapostetds épiileten magastetd 1étesitése esetén
ba) zéartsoru beépitésii épiilet esetén a kialakult utcai homlokzatmagassag,
bb) szabadonalld beépitésii épiilet esetén a kialakult homlokzatmagassagok
kizarolag muszaki sziikségességbdl és épitészeti szempontbol indokolt mértékben, de
legfeljebb 1,0 m-rel novelhetd, mely esetben a bovitést kdvetden kialakuld beépitési magassag
tekintendo kialakult értéknek,

c) U épilet 1étesitése, meglévd épiilet bovitése esetén zartsort beépitési mdoddal szabalyozott
telken az 0j épiilet, épiiletrész parkanymagassaga nem lehet magasabb a szomszédos meglévo
csatlakozo foépiilet parkdnymagassadganal, vagy még beépitetlen szomszédos é€pitési telek
esetén az utcaban kialakult parkdnymagassagok atlaganal;

d) az l. parkdnymagassagi kategoéria teriiletén a parkdnymagassag a b) pont szerinti esetekben és
mértékben kizardlag abban az esetben novekedhet, amennyiben a kategoria teriiletére
vonatkoz6 egyéb eldirasok azt lehetdvé teszik,

e) az a)-c) pontoktol eltérni kizardlag a telepiiléskép védelmérdl szold helyi rendeletben
meghatarozottak szerint, a telepiilésképi kovetelmények érvényre juttatdsa érdekében,
legfeljebb egy épitményszinttel lehet, amennyiben a rendelet egyedi magassagi paraméterekkel
szabalyozott telkekre vonatkozo eldirdsai azt megengedik.

(4) Amennyiben az altalanos szintteriileti mutatd megengedett legnagyobb mértéke ,,K kialakult
bettiijellel szabalyozott — a rendelet eltérd vagy kiegészitd rendelkezése hidnyaban — az érték kizardlag
a telek e paragrafus szerint meghatarozott beépitési paraméterei altal biztositott bovithetdség szerinti,
valamint a rendelet 22. alcime altal a kialakult beépitési paraméterekkel szabalyozott meglévd
épiiletekre biztositott bovités mértékével emelkedhet.

(5) Amennyiben a legkisebb zoldfeliilet mértéke ,,K kialakult betiijellel szabalyozott — a rendelet

eltérd vagy kiegészitd rendelkezése hidnyaban, valamint a bels6 udvar utdlagos lefedésének, vagy

beépitésének eseteit kivéve —

a)  atelken meglévo zoldfeliilet mértéke nem csokkenhet,

b)  amennyiben a beépités legnagyobb mértéke ,,K” kialakult betlijellel szabalyozott, ugy a
beépitettség esetleges novekedésének mértékének legalabb 50%-aval a kialakult zoldfeliilet
mértékét is novelni kell.

18. Belso udvar utdélagos lefedésére vonatkozo eldirasok

27. §



(1) Bels6é — nem légudvarként funkcionald — udvar, atrium utélagos lefedésével aula kialakitasa (a

tovabbiakban: udvarlefedés) kizarolag az alabbi esetekben — a (2) bekezdésben foglaltak

figyelembevételével — megengedett:

a)  intézményi, iroda, valamint szallas rendeltetésti koriilépitett belsé udvaros beépitésii épiilet
esetén, vagy

b)  azon koriilépitett belsé udvaros beépitésii lakdépiilet esetén, amely legfeljebb kétszint plusz
tetdtér szintszamu és a belsé udvar teriilete nem éri el a 100 m?-et.

(2) Az (1) bekezdés szerinti lefedés abban az esetben valdsithatd meg, amennyiben

a) alefedendd udvarban megdrzésre érdemes fas novényzet nem talalhato,

b)  alefedés, beépités az érintett helyiségek, hasznalatat nem korlatozza, valamint biztositani lehet,
hogy azok tovabbra is megfeleljenek a hatalyos épitési eldirdsoknak.

(3) Udvarlefedés — fliggetleniil attol, hogy a lefedés hany épitményszintet foglal magaba — csak
iivegtetds, vagy egyéb atlatszo szerkezetli megoldassal, atszelldztetett modon létesitheto.

(4) Udvarlefedés megvalositasa esetén

a)  az utdlag lefedett udvar teriiletével a terepszint alatti és feletti megengedett beépitési mérték,
valamint az altalanos szintteriileti mutaté értéke talléphetd,®

b)  a biztositandd legkisebb zoldfeliilet mértéke, kialakult paraméterrel szabalyozott zdldfeliileti
mutatd esetén a meglévo zoldfeliilet nagysaga a lefedett udvar teriiletén megsziing zoldfeliilet
méretével csokkenthetd.?

19. Egyedi magassagi paraméterekkel szabalyozott telkek eldirasai
28. §

A rendelet a Budai Var teriiletén a jellegzetes karakter megdrzése céljabol az 1. mellékletben a
beépitési magassagi paramétereknél ,,TK” betlijelet alkalmaz, mely esetén — a rendelet eltérd vagy
kiegészitd rendelkezéseit figyelembe véve — a meglévd beépités magassagi paramétereinek
megvaltoztatasa a telepiiléskép védelmérdl szold helyi rendeletben foglalt illeszkedési szabalyok
szerint torténhet.

29. §

(1) A szabalyozasi terven az ,,I. parkdnymagassagi kategéria” teriiletén talalhato telkek esetén
a) az épilet épitményrészei a megengedett legnagyobb parkanymagassag vonaldtol a telek
iranyaba emelkedé 45 fokos — milemlék esetén, amennyiben az eredeti tetdszerkezet azt
indokolja 60 fokos — ferde sikon €s az e metszésvonal felett 7,0 méteres tavolsagban 1évo
vizszintes sikon (a tovabbiakban egyiitt: magassagi sikok) kizarolag a b) pont szerinti esetekben
¢s mértékben nyulhatnak tal;
b)  épiiletrész az a) pont szerinti magassagi sikok folé vald talnytlasa az alabbiak szerint engedett:
ba) nem falazott kémény, vagy szell6z6 a magassagi sikon val6 talnyuladsa nem lehet nagyobb
2,0 méternél, a miiszakilag sziikségessé valo kéménymagasitast is beleértve,
bb) tetdfelépitmény legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassagi siknal,
bc) torony, kupola, egyéb épitészeti hangstlyt képezo épiiletrész, épiiletdisz, tetddisz legfeljebb
3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassagi siknal és az ¢épiilet utcai
homlokzathosszanak legfeljebb harmadan alkalmazhatd, tovabba a ferde magassagi
térrészbe csak akkor nyulhat, ha a kozteriilet atlagos szélessége legalabb 15,0 méter;

3 BP/1002/00468-4/2022 iktatdoszamu OTEK-tél valo eltérési engedély alapjan alkalmazott el6iras
4 BP/1002/00468-4/2022 iktatészamu OTEK-tol valo eltérési engedély alapjan alkalmazott eldiras



(2) Az (1) bekezdés szerinti magassagi sikok az alabbi esetekben figyelmen kiviil hagyhatok:

a) sérilt, elpusztult épitményszint, tetézet, vagy épiiletdisz visszaépitése, helyredllitdisa —
beleértve a Duna-parti épiiletsort is,

b)  ameglévo éplilet magassagi sikon eleve tilnyulo tetdézetének helyreallitasa,

c) a meglévo épiilet magassagi sikon eleve talnyuld tetdgerincéhez valo illeszkedés soran, ha
ahhoz szomszédos 1j épiilet csatlakozik.

(3) Az ,,I. parkdnymagassagi kategodria” teriiletén kialakult ,,K” parkanymagassagi paraméterrel
szabalyozott 6vezetekben a parkanymagassag megallapitasa az alabbiak szerint torténhet:
a) a legnagyobb parkdnymagassag az adott tomb érintett teleksora eldtti kozteriilet atlagos
szélességének figyelembevételével
aa) 10 méternél kisebb atlagos szélességli utcak mentén az adott tomb érintett teleksora elotti
koztertilet szélességének 1,7-szerese, de legfeljebb 16,0 m,
ab) legalabb 10,0 m, de 12,0 métert el nem érd atlagos szélességii utcak mentén az adott tdémb
¢érintett teleksora elotti kozteriilet szélességének 1,6-szorosa, de legfeljebb 17,0 m,
ac) legalabb 12,0 m, de 20,0 métert el nem éro6 atlagos szélességii utcak mentén legfeljebb 21,0,
ad) 20 méter, vagy annal nagyobb atlagos szélességii utcak mentén legfeljebb 24,0 m
lehet, és
b)  azépiilet parkanymagassaga nem lehet nagyobb az adott épiilethez csatlakozé magasabb épiilet
koztertilet fel6li parkdnymagassaganal.

(4) A (3) bekezdés szerinti megengedhetd legnagyobb parkanymagassagtol el lehet térni, ha

a) az adott kozteriilet fel6l — a saroképiilet kivételével — a meglévd épiiletek tobbségének
parkanymagassaga meghaladja a megengedett értéket, és

b) az adott ingatlannal — ugyanazon kozteriilet fel6l — kozvetleniil szomszédos épiiletek
valamelyikének parkanymagassaga a megengedett értéknél legalabb 3,0 méterrel nagyobb.

(5) A (4) bekezdés szerinti esetben az ingatlanon tervezett épiilet parkdnymagassaga a (4) bekezdés
a) pont szerinti épiiletek koziil a megengedett értéket a legkisebb mértékben meghaladd épiilet
parkanymagassaga lehet, a miiemlék épiiletek figyelmen kiviil hagyhatok.

(6) A Duna-part menti épliletsor meglévo épiileteinek kialakult parkdnymagassaga a (2) bekezdésben
foglalt eseteket kivéve nem emelkedhet.

30. §

(1) A szabalyozasi terven a ,,II1. parkanymagassagi kategoria” teriiletén talalhato telkek esetén
a) az épilet épitményrészei a megengedett legnagyobb parkanymagassag vonalatol a telek
iranyaba emelkedd legfeljebb 60 fokos ferde sikon és az e metszésvonal felett 7,0 méteres
tavolsagban 1év0 vizszintes sikon (a tovabbiakban egylitt: magassagi sikok) kizarolag a b) pont
szerinti esetekben és mértékben nyulhatnak til;
b)  ¢épiiletrész az a) pont szerinti magassagi sikok fol¢ vald tilnytlasa az alabbiak szerint engedett:
ba) nem falazott kémény, vagy szell6z6 a magassagi sikon valo tilnytlasa nem lehet nagyobb
2,0 méternél, a miiszakilag szlikségessé valo kéménymagasitast is beleértve,
bb) tetéfelépitmény legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassagi siknal,
bc) torony, kupola, egyéb épitészeti hangsulyt képezo épiiletrész, épiiletdisz, tetddisz legfeljebb
3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassagi sikndl és az épiilet utcai
homlokzathosszanak legfeljebb harmadan alkalmazhato;

(2) Az (1) bekezdés szerinti magassagi sikok az alabbi esetekben figyelmen kiviil hagyhatok:
a)  sériilt, elpusztult épitményszint, tetdzet, vagy épiiletdisz visszaépitése, helyreallitasa,



b)  ameglévo épiilet magassagi sikon eleve tilnyuld tetdézetének helyreallitasa,
c¢) a meglévo épiilet magassagi sikon eleve tulnyuld tetdégerincéhez valo illeszkedés soran, ha
ahhoz szomszédos 1j épiilet csatlakozik.

20. Zartsoru beépitési moddal szabalyozott telkek kedvezményes beépitési paraméterei
31.§

A zartsoru beépitési moddal szabalyozott épitési ovezetekben saroktelek esetén legfeljebb az épitési
ovezetben eldirt legkisebb telekméretnek megfeleld mértékig (teriilet-hanyadra), kialakult
szabalyozas esetén a teljes telekteriilet mértékig az alabbi kedvezményes beépitési paraméterek
alkalmazhatok:

a)  megengedett legnagyobb beépitettség mérteke 5%-al ndvekedhet,

b)  az éltalanos szintteriileti mutatd altal meghatarozott szinttertilet legfeljebb az a) pont szerinti
beépitettség-ndvekmény igénybevétele esetén, a beépitettség ndvekedésébdl adodo szinttertilet
nagysagaval novekedhet,

c¢)  aza)pont szerinti kedvezményes érték igénybevétele esetén kialakitando legkisebb zoldfeliilet
nagysaga legfeljebb 10%-al csokkenthetd.

21. Epiiletek szintszamanak meghatarozasa
32.§

(1) Amennyiben a szabalyzasi terv a meghatarozott szintszamot terepszint felett rogziti, Ggy a telken
elhelyezhetd szintek szamat az utcai terepcsatlakozdshoz viszonyitottan kell értelmezni.

(2) Zartsort beépitési moddal szabalyozott telken 0j €pités esetén a foldszint legaldbb 4,0 m, az emelet
legalabb 3,0 m szintmagassagu kell legyen, tovabba a tetdtéri térdfal magassaga legfeljebb 1,5 m
lehet.

22. Bovités, emeletraépités
33.§

(1) Meglévo épiiletnek az ingatlan beépitettségét, valamint térfogatat ndveld bovitése az épitési
Ovezetre vonatkozd beépitési paraméterek €s eldirasok keretei kozott lehetséges.

(2) Kialakult épitési paraméterekkel szabalyozott meglévd épiilet emeletraépitéssel torténd bovitése
— a (4) bekezdésben foglaltak figyelembevételével — kizarolag a szabdlyozasi terven
,Emeletraépitéssel bovithetd meglévo épiilet” elemmel jelolt épiileteken engedhetd.

(3) Kialakult épitési paraméterekkel szabalyozott meglévo épiilet magastetdvel torténd bovitése €s a
tetotér beépitése — a (4) bekezdésben foglaltak figyelembevételével — kizardlag a szabalyozasi terven
,Uj magasteté létesitésével és a tetStér beépitésével bovitheté meglévd épiilet” elemmel jeldlt
épiileteken engedhetd.

(4) A (2) és (3) bekezdeés szerinti esetekben meglévd zartsort beépitésli magastetds épiileten

emeletraépitéssel, valamint tetszerkezet-cserével jard 0j magastetd 1étesitése az aldbbiak szerint

engedett:

a) az Uj tetdszerkezet gerincmagassdga magastetds szomszédos csatlakozd épiilet esetén a
magasabb szomszédos épiilet tetdgerincének magassagatol legfeljebb 1,0 méterrel térhet el,



b)  az utcai parkdnymagassag megvaltoztatasa a rendelet egyes parkdnymagassagi kategoriakra
vonatkozo rendelkezéseinek figyelembevételével torténhet,

¢)  az udvari homlokzat magassaga legfeljebb 2,5 méterrel emelkedhet, amennyiben az épiilet
kizarélag udvari homlokzattal rendelkez lakasainak OTEK szerinti benapozottsagi adottsagai
a tovabbiakban is teljesiilnek, kivéve azon kialakult lakasokat, ahol a benapozottsag jelenleg
sem biztositott.

d)  atetdsik alatt épitményszint kialakithato.

(5) A (2) és (3) bekezdés hatalya ala nem tartozé kialakult €pitési paraméterekkel szabalyozott

megléve magastetds épiilet tetdszerkezetének térfogat-valtozast eredményezd atalakitasa vagy az

eredeti tetdszerkezet bontasat kovetéen 1) magastetd létesitése ¢és beépitése az aldbbiak
figyelembevételével engedett:

a) az utcai parkdnymagassdg, valamint az utcai homlokzatmagassag legfeljebb 1,0 m-el
emelkedhet, amennyiben a rendelet egyes parkdnymagassadgi kategéridkra vonatkozé
rendelkezései az emelkedést lehetové teszik,

b)  azj tetészerkezet gerincmagassaga legfeljebb az a) pont szerinti lehetséges parkanymagassag
novekedésnek mértékével novelhetd.

(6) Az eredeti tervekkel igazolt tetdidom visszaépitése a rendelet alkalmazésa szempontjabol meglévo
tetonek, (tetétérnek) tekintendo.

34. §

(1) Az épitési helyen részben vagy egészben kiviilallo épiilet esetén annak kizarolag a telek meglévd
beépitési mértékét nem noveld bdvitése megengedett az épitési Gvezetre vonatkozo egyéb beépitési
paraméterek megtartasa mellett.

(2) Az épitési helyen alapteriiletének egy részével kiviil allo, vagy egyéb okok miatt bontandonak
itélt meglévo épiilet felujithatd, korszerlsitheto és atalakithatod, de nem bdvithetd.

23. Lakasok kialakitasara vonatkozo eloirasok
35.§

(1) Pinceszinten 0j laké rendeltetés nem helyezhetd el, ilyen célra meglévd rendeltetési egységet
atalakitani nem lehet.

(2) Lakas célu 6nallo rendeltetési egység alapteriiletének a nettd 30 m>-t meg kell haladnia.

(3) Uj lakas céla 6nallo rendeltetési egység kialakitisa abban az esetben engedett, amennyiben a
kozvetlen természetes megvilagitasra szolgalo bevilagito feliilet €s a helyiség hasznos alapteriiletének
aranya az OTEK el6irasainak megfelelden biztositott.

24. Terepszint alatti beépités szabalyai
36. §

(1) A terepszint alatti épitési hely — amennyiben az épitési Gvezet eldirdsa masképpen nem

rendelkezik, vagy a szabalyozasi terv nem jeloli — az e paragrafusban foglaltak figyelembevételével

a) a terepszint alatti eldkerti épitési hatarvonal azonos a terepszint feletti épitési hely eldkerti
€pitési hatarvonalaval

b)  ac)pontban foglalt kivétellel a terepszint alatti oldal- és hatsokertek mérete 1,0 méter



c¢)  zartsoru beépitési moddal szabalyozott telkek esetén a terepszint alatti oldal- és hatsokertek
meérete 0,0 m.

(2) A terepszint alatt a terepszint feletti el6-, oldal- és hatsokert teriiletén az eredeti terepszinttdl 4,5
méternél mélyebb padlévonalu szint nem alakithato ki.

(3) Terepszint alatt az eredeti terepszinttdl 7,0 méternél mélyebb padlévonala szint nem alakithat6 ki.

(4) A terepszint alatti beépitést tigy kell kialakitani, hogy a telekre vonatkozo legkisebb zoldfeliilet
kialakitasara vonatkoz¢6 eldirasok teljesiiljenek.

(5) Terepszint alatti beépités a szabalyozasi terven — amennyiben az épitési dvezet eldirasai masképp
nem rendelkeznek — a ,,telek be nem épithetd része” elemmel jelolt teriilet alatt nem Iétesithetd.

25. Allattart6 épitmények, létesitmények elhelyezésének szabalyai
37.§

A teriileten haszondllat-tart6, valamint dallattenyésztési célra szolgald épiilet, épitmény nem
helyezhetd el, ilyen célra meglévo rendeltetési egységet atalakitani nem lehet.

26. Uzemanyagtélto allomas, elektromos gépjarmii toltéallomas, autémoso, 6nallo parkolasi
létesitmény létesitésének szabalyai

38.§

(1) Uj iizemanyagtoltd allomas 6nalléan nem, csak mas forendeltetésii épiileten beliil, annak
részeként — a katasztrofavédelmi kdvetelmények teljesiilése mellett — 1étesithetd.

(2) Elektromos gépjarmii toltéallomas a miiszakilag minimalisan sziikséges mérettel minden
iizemanyagtoltd alloméson €s kozteriileti parkolo teriiletén elhelyezhetd.

(3) Uj autémosé elhelyezése — amennyiben az épitési Gvezet eldirasa masképp nem rendelkezik —
kizarolag lizemanyagtoltd allomas teriiletén megengedett.

(4) Onall6 parkolohaz létesitése nem megengedett, terepszint alatti 5nalld parkoloépitmény létesitése
abban az esetben engedett, amennyiben az épitési dvezet eldirasai arrdl kiilon rendelkeznek.

27. Tamfalak, tamfalépitmények és feltoltések
39.§

(1) Tamfalépitmény meglévd tdmfalba abban az esetben létesithetd, ha
a)  azeredeti timfalmagassag legfeljebb 0,5 m-rel torténd megemelésével kialakithato, €s
b)  az eredeti rendezett terepszint legfeljebb 1,0 m-rel valtozik meg.

(2) Témfalépitmény Uj tamfalban oly modon létesithetd, ha az a bejarat kivételével teljes
terjedelemben a terepszint ald keriil. Saroktelek esetében a bejarat és egy tovabbi, tamfalként
kialakitott fal Iétesithetd.

(3) A tamfalak, illetve tdmfalépitmények esetén a megfeleld leesés-gatlast minden esetben biztositani
kell.



28. Tereprendezés
40. §

(1) A teriilet 5%-nal nagyobb atlaglejtésii telkein a telek természetes terepszintjét —a (2) bekezdésben
foglaltakat is figyelembe véve — 1,0 méternél nagyobb mértékben végleges jelleggel megvaltoztatni
csak abban az esetben szabad, ha az megfelel a talajmechanikai, hidrogeoldgiai és barlangtani
viszonyoknak.

(2) A telekhatartél mért 1,0 m széles savban a telek természetes terepszintjét megvaltoztatni nem
szabad.

29. Melléképitmények
41. §

(1) A teriileten — az egyes épitési ovezetekre, 6vezetekre vonatkozo eltérd rendelkezések hidnyaban
— a melléképitmények koziil:

a)  kozmi-becsatlakozasi mutargy,

b)  kozmiipotld miitdrgyak koziil ciszterna, csapadékviz tartaly,

¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  kerti épitmény,

e)  zaszlotartd oszlop

helyezhetd el.

(2) E rendelet alkalmazasdban a gépjarmi tarolds céljara szolgdld épitmény melléképitménynek
mindsiil.

42.§

(1) A teriileten 100 m?, vagy 100 m>-nél nagyobb térfogati, nem kdzcélu, viz-, fiirddmedence nem
létesithetd.

(2) 100 m*-nél kisebb térfogatli, nem kdzcélu, viz-, fiirddmedence kizardlag az arra geotechnikailag
alkalmas tertileten, a talaymechanikai adottsagoknak megfeleld miiszaki megoldassal 1étesithetd.

43.°§

(1) Uj épiilet létesitése esetén gépjarmiitarold kizarolag a foépiileten beliil, vagy melléképitményként
a foépiilettel egybeépitett modon helyezhetd el.

(2) Meglévo épiilethez gépjarmi tarolast szolgald melléképitmény utdlagosan kizardlag az épiilettel
egybeépitett modon helyezhetd el.

(3) A teriileten sorgarazs sem onalldan, sem épiiletben (tdmfalban) nem helyezhetd el.
30. Egyéb épitmények
44. §

(1) Sportpalyak, sportteriiletek idoszakos sator-lefedése, sportsator 1étesitése esetén a satorszerkezet
magassaga legfeljebb 14,0 m lehet.



(2) Epiilet hiitését, valamint fiitését szolgaldo gépészeti berendezés, kiiltéri gépészeti egység
utdlagosan kizarolag a foépiilettel egybeépitett modon, a szomszédos telekhatartol legalabb 5,0
méterre helyezheto el.

45. §

Helikopter-leszallohely kizardlag katonai, renddrségi, katasztréfavédelmi, egészségiigyi, valamint
allamigazgatasi funkciok kiszolgaldsa szamara létesithetd, egyéb rendszeres forgalom szamara nem.

VI Fejezet
KOZMUVEK ELOIRASAI

31. A kozmivesitésre vonatkozo altalanos eloirasok
46. §

(1) Uj épités, vagy hasznalati mod megvaltoztatasa csak teljes kozmiiellatas biztositasaval oldhatd
meg.

(2) A meglévo és a tervezett kozcélu vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz), energiaellatas
(villamosenergia ellatds, foldgéazellatds, tavhoellatds) és elektronikus hirkdzlés halozatai és
létesitményei, tovabba azok agazati eldirasok szerinti kozmii-védoétavolsagai (biztonsagi ovezetei)
szdmara kozterlileten, vagy kozmiiteriileten kell helyet biztositani. Ettdl eltérni csak az dgazati
eldirasok betartasaval lehet.

(3) A kdzmtivesitésre kertiild teriileten

a)  telkenként kell a kozhalozathoz 6nallo bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni,

b) a kozmiivek elhelyezésénél a kozmithal6zatokhoz vald hozzaférhetdségre figyelemmel kell
lenni.

(4) Uj ut épitésénél, utrekonstrukcional kozforgalmu ut és maganut esetén egyarant gondoskodni kell:
a) atervezett kozmiivek egyidejii megeépitésérol,

b)  ameglevd kozmiivek sziikséges feltjitasarol,

c¢)  acsapadékvizek elvezetésérol,

d)  beépitésre szant teriileten a kdzvilagitas megépitésérol.

(5) A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevekenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor

a)  afeleslegessé valt kozmiivet, halozatot és 1étesitményt el kell bontani;

b)  az indokoltan foldben marado vezetek, létesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszerlien
kell megoldani.

(6) Teriiletfeltaré kozat — a kozmiivek elhelyezhetdsége miatt — 8 m-nél kisebb szabalyozasi
szélességgel nem alakithato ki.

(7) A kozmiivezetékek atépitésekor és 0j vezeték fektetésekor a raciondlis teriiletgazdalkodas

érdekében a korszer(i kozmiifektetés lehetdségét figyelembe véve, a kozmiivezetékek helyét ugy kell

kijelolni, hogy

a) a 10 m feletti, 12 m szabdalyozasi szélességet el nem érd utcakban legaldbb egyoldali fasor
telepitését ne akadalyozzak meg,

b)  a 12 m szabdlyozési sz¢élességet meghalado szélességli utcakban kétoldali fasor telepitését ne
akadalyozzak meg,



(8) A kozmiivezetékek atépitésekor és 1) vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében a 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli utak viztelenitését az elszallitandd vizmennyiség
fliggvényében folyokaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.

32. Vizellatasra és szennyvizelvezetésre vonatkozo eléirasok
47. §
(1) Uj koziizemii vizhalozat kizardlag a szennyvizesatorna haldzattal egyiitt épithetd.

(2) Teljes kdozmiiellatashoz a kozcsatorna haldzatra valo csatlakozas kiépitése kotelezd, a teriileten
egyedi szennyviztisztité kozmilipotld mitargy nem alkalmazhato, még atmenetileg sem.

48.§

Akutak, a felszin alatti vizek védelme érdekében szennyvizet — a tisztitatlan és a tisztitott szennyvizet
egyarant — kozvetlen talajba szikkasztani a keriilet teljes teriiletén tilos.

49. §

(1) Uj szennyvizcsatorna, vagy csatorna-szakasz csak elvélasztott rendszertiként valdsithatd meg,
amennyiben ennek miszaki feltételei adottak.

(2) Uj szennyvizatemelé miitargyat csak biizzarral és zajvédelemmel ellatva lehet épiteni.

(3) A meglevd szennyvizatemeld miitargyak hatésteriilete:
a)  amennyiben hatasvizsgalat rendelkezésre all, az abban meghatarozott véddtavolsag;
b)  amennyiben az a) pont szerinti hatdsvizsgéalat nem all rendelkezésre

ba) védelem nélkiili mitargy esetén 150 m;

bb) biizzarral ellatott miitargy esetén 20 m.

(4) A (3) bekezdés szerinti hatésteriileten beliil

a)  hatasvizsgalat rendelkezésre allasa esetén 1) épitési szandék, meglévo rendeltetés modositasa a
hatasvizsgalatban meghatdrozottak alapjan lehet;

b)  hatasvizsgalattal nem rendelkez6 telek esetén 0 épités, meglévo rendeltetés modositdsa nem
megengedett.

33. Vizrendezés, csapadékviz elvezetés
50. §
(1) Uj csapadékviz elvezetd halozatot elvalasztott rendszeriiként kell kiépiteni.

(2) A telkek beépitésekor, a tereprendezés sordn a telek felszini és felszin alatti vizelvezetési
tulajdonsaga — kivaltképpen a meredek, csuszasvesz€lyes teriiletek esetén — nem lehet rosszabb a
tereprendezés eldtti allapotnal.

51. §

(1) Ha a telek beépitése, burkoltsag novelése hatdsira az elvezetendd csapadékviz mennyisége
meghaladja a telekrdl korabban elvezetendd csapadékviz mennyiségét, a tobblet csapadékviz



visszatartasarol telken beliill zaportarozot (arvizcsucs-csokkentd tarozot) kell Iétesiteni az e
paragrafusban meghatarozottak figyelembe vételével.

(2) A zéaportaroldo méretét — amennyiben a felszini vizelvezeté halozat lizemeltetdje tovabbi tobblet-
kapacitast nem ir elé — Gigy kell meghatarozni, hogy minden megkezdett 20 m? tetd- és burkolt feliilet
névekményenként minimum 1 m? helyi zaportarozo térfogatot kell létesiteni.

(3) A zaportarozo talfolydjabol fékezetten vezethetd ki a viz, a fékezést ugy kell meghatarozni, hogy
a vizkifolyas intenzitdsa nem haladhatja meg a telekrol a beruhdzast megel6z6 vizkifolyas
intenzitasat, valamint a felszini vizelvezet6-haldzat kezeldje altal eldirtak teljestilnek.

(4) A rendelet alkalmazasa szempontjabdl a lakossagi locsolési, vagy egyéb vizgazdalkodasi célra
gyljtott csapadékviz tarolasara szolgalo tartaly, ciszterna nem azonos a zaportarozoval, a zaportarozd
letiritését a csapadék-esemény utan a (3) bekezdésben foglaltaknak megfeleléen meg kell oldani.

52.§

Felszin alatti beépitéssel a felszin alatti vizek aramlasi utjat nem szabad elzéarni, a vizek tovabb-
vezetését meg kell oldani, oly modon, hogy az elvezetett viz az ingatlan kdrnyezetében 1évé beépitést
ne veszélyeztesse, €s hasznalatdban, valamint hasznositasaban ne korlatozza.

) ) ) } VII. Fejezet o )
ASZEMELYGEPJARMUVEK ELHELYEZESENEK HELYI SZABALYAI

53.§

(1) A parkolohely-létesitési kotelezettséget a (2) bekezdésben meghatarozottak szerinti mértékben, az
e rendeletben meghatarozott esetek kivételével az ingatlanon beliil kell teljesiteni.

(2) Uj épitmény létesitése, megléve épitmény bévitése, atalakitasa, rendeltetésének modositasa esetén

a) a terilleten a b) és c) pontokban rogzitett esetek kivételével az OTEK szerint szamitott
személygépkocsi szamanak legaldbb az 50%-at kell teljesiteni,

b)  ateriileten lakas, szallashely, raktar €s 1) épitményben a kereskedelemrdl szo16 térvény szerinti
napi fogyasztasi cikket értékesitd 300 m>-nél nagyobb brutté alapteriileti iizlet esetén az OTEK
szerint szamitott személygépkocsi elhelyezését kell biztositani,

c¢)  a Budai Vir teriiletén a b) pontban eldirtakon til iroda funkcio és egyéb 6nallé rendeltetési
egység esetén is az OTEK szerint szamitott személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

(3) A szamitassal kapott parkolohely értékek egész szamra felfelé kerekitendok. Vegyes rendeltetésii
épiilet esetében a fejlesztés teljes parkolohely igényét a kiilonb6z6 rendeltetésekhez tartoz6 egyedi
parkolohely szdmokat Osszesitve kell meghatarozni.

(4) A szamitassal kapott parkolohely értékek szdméanak minimalis mértékénél tobb parkolohely is
kialakithato.

(5) Az 1 hektar feletti zoldteriiletek kivételével a beépitésre nem szant 6vezeteken elhelyezendd
rendeltetések esetében nincs parkolohely 1étesitési kotelezettség.

54. §

(1) A parkoldhely-létesitési kotelezettség — a (4) bekezdés szerinti esetekben — részben, vagy teljes
egészében pénzben megvalthato.



(2) A parkolohely-létesitési kotelezettség pénzbeli megvaltasara, telken kiviili — a tetotér-beépitésbol
eredd tobblet gépjarmii elhelyezése a tetdtér-beépitéssel érintett épiilet telekhataratol mért legfeljebb
1000 m-en beliil, egyéb esetben 500 m-en beliili parkolo épitményben, vagy onallé nem kozteriileti
parkold épitményben torténd — parkoldssal vald kivaltdsara, valamint pakolohely létesitési
engedmény igénybevételére — az e rendeletben meghatarozottak szerint — van mod.

(3) A parkolohely-létesitési kotelezettség kozteriileti megvalthatosaganak lehetdségeit a parkolohely-
1étesitési kotelezettségrol szolo helyi rendelet szabalyozza.

(4) A parkolohely-1étesitési kotelezettség telken beliili akar teljes korti teljesitésétdl a parkolohely-

1étesitési kotelezettségrol szolo helyi rendeletben szabalyozottak szerint lehet eltekinteni, ha:

a)  meglévo épiilet atalakitdsanal, bovitésénél, ha a teleknek 6nallo, személygépjarmi behajtasara
alkalmas bejarata nincsen, valamint az atalakitassal, bovitéssel 0sszefiiggésben a telekre valo
be- ¢és kihajtas miiszaki szempontbol nem alakithato ki, vagy forgalomtechnikai okbdl nem
engedélyezhetd;

b)  atelken értékvédelem barmely fajtaja ala vont épiilet all, €s az nem teszi lehetdvé a parkolohely-
1étesitési kotelezettség telken beliili teljes korti teljesitését.

’ MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES ELOIRASAI

34. Az épitési ovezeti eloirasok alkalmazasa
55.§

(1) Az Ovezeti jel altal meghatarozott €pitési dvezetek szabalyozasi paramétereit az 1. melleklet
tartalmazza.

(2) Nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt kormanyberuhdzas esetén, az érintett teriiletre vonatkozo
kormanyrendeletben (e rendelet alkalmazdsdban a tovabbiakban: vonatkoz6é Kormanyrendelet)
meghatarozott szabdlyozasi eldirdsok ¢€s beépitési paraméterek alkalmazanddk azzal, hogy a
vonatkoz6 Kormanyrendeletben nem szabalyozott kérdésekben e rendelet eldirasait kell alkalmazni.

35. Az épitési ovezetek zoldfeliileteire vonatkozoé eldirasok
56. §

(1) Uj épiilet létesitése, meglévé épiilet beépitettséget noveld bovitése esetén az épitési helyen kiviil
talalhato fakat meg kell tartani.

(2) A telek zoldfeliilettel boritott teriiletét egyszerre gyep-, cserje- €s lombkoronaszinttel fedd
novényzettel kell kialakitani, ahol minden 100 m?-re szdmitva legaldbb 1 db nagy vagy kdzepes

lombkoronat noveszto tat kell telepiteni és fenntartani.

(3) Az egyes épitési Ovezetekben az eldirt mértéki legkisebb zoldfeliilet nem burkolhaté le, a
novényzetet karositd célra nem hasznalhato.

(4) A 2. mellékleten ,telek zoldfeliiletként kialakitandd/megtartand6 része” elemmel jeldlt teriileten
a meglévo novényzetet €s fadllomanyt meg kell tartani, pusztulas esetén pdtolni kell.

VIII. Fejezet



LAKOTERULETEK

36. Lakoteriiletekre vonatkozo altalanos eloirasok
57.8§

(1) A lakotertileti épitési ovezetek teriiletén lakas €s kozos helyiség nem a lakhatassal 0sszefiiggd
célra vald rendeltetés-modositasa csak abban az esetben engedett, ha az a meglévd lakasok
rendeltetésszerti hasznalatat nem zavarja, és a tevékenység folytatdsahoz a jogszabalyok szerinti
feltételek biztosithatok.

(2) Lakoteriilet barmely telkén — amennyiben az €épitési 6vezet eldirasai masképp nem rendelkeznek
— egy foépiilet helyezheto el.

37. Nagyvarosias lakéteriilet altalanos eléirasai (Ln)
58. §

Az Ln jell épitési dvezetek teriiletén

a)  2.500 m? bruttd szintteriiletet meghalado kiskereskedelmi rendeltetésii épiilet, épiiletegyiittes
nem helyezhet6 el;

b)  apince-, foldszint és elsé emeleti szinteken kialakitott kereskedelmi rendeltetés 6sszes bruttd
szintteriilete telkenként legfeljebb 1500 m? lehet.

38. Nagyvarosias, magas intenzitasi, jellemzéen zartsorid, zartudvaros beépitésii lakoteriilet
(Ln-1)

59. §

(1) Az Ln-1/1/01 jelti épitési ovezetben a 7221, 7246/2 hrsz telken a meglévd beépités beépitettséget
noveld bdvitése nem megengedett.

(2) Az Ln-1/1/02 jelti épitési Ovezetben a 7342 hrsz. telek jelenlegi beépitettsége, altalanos
szintteriilete, magassaga terepszint felett nem ndvelhetd.

(3) Az Ln-1 jeli épitési 6vezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 1. pontja
tartalmazza.

39. Nagyvarosias, jellemzéen zartsoru, keretes beépitésii lakoteriilet (Ln-2)
60. §

(1) Az Ln-2/1/02 jelt épitési Gvezetben a 7121/1 és 7121/2 hrsz ingatlanok egyesitése esetén az 1.
melléklet szerinti épitési paramétereket a ,telek zoldfeliiletként kialakitand6, vagy megtartando
része” elemmel jelolt teriilet méretével csokkentett telekteriiletre kell szdmitani, tovabba a jelolt
tertilet a biztositandd legkisebb zoldfeliilet ardnyaba nem szamithat6 bele;

(2) Az Ln-2/1/04 jelt épitési dvezetben

a)  kizardlag hitéleti, nevelési, oktatasi, szocialis, kulturalis rendeltetésii 6nall6 épiilet 1étesithetd;

b)  az a) pontban megengedett rendeltetést tartalmazo épiiletben a tulajdonos, a hasznald és a
személyzet szdmara szolgalo lakas alakithato ki;

c)  tobb foépiilet is l1étesithetd;



d)  az épitési hely a telek teljes teriilete.
(3) Az Ln-2/1/07 jeli épitési Ovezetben kizarolag vendéglatd rendeltetés 1étesithetd.

(4) Az Ln-2/1/08 jelt épitési dvezetben

a) a megengedett legnagyobb beépitettséget meghaladd meglévd épiilet tovabbi beépitettséget
noveld bovitése — az utdlagos kiilsé hdszigetelést kivéve — nem megengedett;

b)  1j épiilet 1étesitése esetén a Tigris utca menti épiiletrész az utca jardaszintjéhez viszonyitottan
legfeljebb két szintet tartalmazhat;

c¢) az 1. melléklet szerinti épitési paramétereket a be nem épithetd teriilet méretével csokkentett
telekteriiletre kell szamitani.

(5) Az Ln-2 jelt épitési ovezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 2. pontja
tartalmazza.

) IX. Fejezet
KISVAROSIAS LAKOTERULETEK

40. Kisvarosias, jellemzéen zartsoru beépitésii lakoteriilet (Lk-1)
61.§

(1) Az Lk-1 jelii épitési dvezetek teriiletén 1500 m? bruttd szintteriiletet meghaladé kiskereskedelmi
rendeltetésii éplilet, épiiletegyiittes nem helyezhetd el.

(2) Az Lk-1 jelti épitési dOvezetekre vonatkoz6 szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 3. pontja
tartalmazza.

62. §

(1) Az Lk-1/1/01 jell épitési ovezetben

a)  aSzabo llonka utca 6-18. szam kozotti utcaszakaszon a meglévd tamfal megtartando;

b) Uy épiilet 1étesitése esetén legfeljebb a szabalyozasi tervlapon feltiintetett szintszdmu épiilet
helyezhetd el a beépitési magassag megengedett legnagyobb mértékének kialakult szabalyozasi
eldirasainak figyelembevételével;

c) a 6725/2 és 6736 hrsz. telkeken az 1. melléklet szerinti épitési paramétereket a ,.telek
zoldfeliiletként kialakitandd, vagy megtartando része” elemmel jeldlt teriilet méretével
csokkentett telekteriiletre kell szamitani, tovabba a jeldlt teriilet a biztositandd legkisebb
zoldfeliilet ardnyaba nem szamithato bele.

(2) Az Lk-1/1/02 jelii épitési Ovezetben
a)  két foeépiilet is 1étesithetd,
b)  amegengedett legnagyobb homlokzatmagassag a Szab6 Ilonka utca felé 13,5 m lehet.

(3) Az Lk-1/1/04 jelt épitési Gvezetben

a)  azelékert mérte 0,0 m,

b)  egy telken tobb 6 rendeltetésii épiilet is 1étesithetd,

¢)  aLovas ut mentén az épiiletek szabadonallo beépitési mod szerint is elhelyezhetdk,

41. Kisvarosias, jellemzoéen szabadonallo jellegii lakodteriilet (Lk-2)



63. §

(1) Az Lk-2 jeldi épitési dvezetek teriiletén 1.500 m? brutto szintteriiletet meghalado kiskereskedelmi
rendeltetés nem helyezheto el.

(2) Az Lk-2 jelt épitési ovezetekre vonatkoz6 szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 4. pontja
tartalmazza.

64. §

(1) Az Lk-2/1/01 jelt épitési dvezetben

a)
b)

meglévo éplilet esetén az eld-, oldal-, valamint hatsokert mérete kialakultnak tekintendd, vagyis

az épitési hely megegyezik az épiilet altal elfoglalt hellyel;

meglévo épiilet bontasat kovetden uj éplilet 1étesitése esetén, amennyiben a szabalyozasi terv

azt eltéréen nem jeloli —

ba) a legkisebb eldkert mérete megegyezik az utcaszakaszon 1évo két szomszédos meglévo
beépités kialakult eldkerti épitési hatarvonalainak atlaga altal meghatarozott eldkert
meéretével,

bb) az oldal- és hatsokert mérete az 1. melléklet szerint az Gvezetben meghatarozott beépitési
modnak megfeleléen, a rendeletnek az épitési hely és a beépités megengedett mddja
meghatarozasara vonatkozo rendelkezéseinek figyelembevételével kell meghatarozni.

(2) Az Lk-2/1/03 jelt épitési ovezetben

a)
b)

a 7384/2 hrsz ingatlanon a ,.telek be nem ¢€pithetd része” elemmel jeldlt teriileten a meglévod
épiilet megtarthato, jo karban tarthato, de bovitése nem megengedett;

az 5188/1, 5188/2, 5185/1 és 5185/2 hrsz. telkek beépitése esetén ikres beépitési mod
alkalmazando.

(3) Az Lk-2/1/07 jelii épitési Ovezetben

a)
b)

telket alakitani, 0 épliletet létesiteni, meglévd éplilet haszndlati modjat megvaltoztatni,
kozteriiletet alakitani a vonatkoz6 Kormanyrendelet alapjan lehet;

az a) pont szerinti épitési tevékenységek megvaldsulasat kovetden barmely épitési tevékenység
esetén az épitési Ovezet teriiletére minden beépitési hatarérték tekintetében a rendelet kialakult
épitési paraméterekkel szabalyozott telkek egyedi eldirasait kell alkalmazni.

(4) Az Lk-2/1/08 jelti épitési ovezetben

a)
b)

a f0 rendeltetést kiszolgalo kiegészito épiiletek elhelyezhetok,

az a) pont szerinti kiegészitd épiiletek épitési helyen beliili elhelyezése, valamint a meglévo £6
rendeltetésti épiilet épitési helyen beliili bdvitése a telken kialakult beépitési mod ¢és a
szomszédos telken a meglévd épiiletektdl a megengedett legkisebb telepitési tavolsagok
figyelembevételével torténhet.

X. Fejezet
VEGYES TERULETEK: VAROSKOZPONT TERULETE

65. §

(1) AVt-V jelt épitési Gvezetek teriiletén az aldbbi rendeltetések helyezhetdk el:

a)
b)
¢)

lako,
igazgatasi, iroda,
kereskedelmi, szolgéltato, szallas,



d)
e)
b

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
kulturalis, kozosségi szorakoztato,
sport.

(2) A Vt-V jelii épitési dvezetek teriiletén 1.500 m? bruttd szintteriiletet meghaladé kiskereskedelmi
rendeltetés kialakitasa sem 1j, sem meglévo épiiletben nem megengedett.

(3) A Vt-V jelt épitési dvezetekre vonatkozo szabalyozési hatarértékeket az 1. melléklet 5. pontja
tartalmazza.

66. §

(1) A Vt-V/I/01 jeli épitési 6vezet a Budai Var Polgarvarosanak kialakult, védett teriiletén talalhato
telkeinek épitési Ovezete, ahol

a)
b)

c)
d)

g

bruttd 500 m? szintteriiletet meghaladé kiskereskedelmi rendeltetés nem alakithaté ki;
lakoépiiletben igazgatasi, iroda, szallas, oktatési, szocialis, kozosségi szorakoztatd €s sport
rendeltetés nem alakithato ki;

az dvezetben nem megengedett meglévo rendeltetés nem bovitheto;

telket alakitani csak a szabalyozasi terven javasolt telekhatar, valamint javasolt megsziintetdjel
elemmel jelolt esetekben, €s azoknak megfelelden lehet;

a telek kialakult beépitési paraméterei — az Gvezeti eldiras eltérd vagy kiegészitd rendelkezése
hianyaban — meglévo épiilet bontasat kovetden 1j épiilet 1étesitése esetén sem haladhatja meg
a bontés eldtti kialakult mértéket.

telken beliili meglévo zoldfeliiletek megsziinését okozé moddon 1 felszini, valamint térszin
alatti gépjarmiitarolo telken beliil nem létesithetd;

a 6519 hrsz. telken

ga) a megengedett legnagyobb beépitettség 75% lehet,

gb) alegnagyobb épiiletmagassag legfeljebb 11,0 m lehet,

gc) alegkisebb biztositand6 zoldfeliilet legalabb 10% kell, hogy legyen

gd) az éltalanos szintteriileti mutat6 értéke 2,15;

(2) AVt-V/1/02 jelli épitési dvezet teriiletén

a)
b)

telket alakitani, 0 épliletet létesiteni, meglévd éplilet haszndlati modjat megvaltoztatni,

kozteriiletet alakitani a vonatkoz6 Kormanyrendelet alapjan lehet;

az a) pont szerinti épitési tevékenységek megvalosuldsat kovetden

ba) az épitési telkekre a rendelet Vt-V/I/01 jelli épitési Ovezetre vonatkozd eldirdsait és
beépitési paramétereit,

bb) a koztulajdonu kozuti, valamint keréképaros és gyalogos kozlekedésre szant kozteriileti
telkekre a rendelet kozteriilet alakitasara, valamint a kozlekedési teriiletekre vonatkozod
eloirasait,

bc) a koztulajdonu zoldtertiletekre a rendelet kozteriilet alakitasara, valamint a zoldteriiletekre
vonatkoz6 eldirésait

kell alkalmazni.

(3) A Vt-V/I/03 jelt épitési dvezetben

a)

b)

a 14133 hrsz. telken mélygarazs 1étesitése abban esetben megengedett, amennyiben a terepszint

alatti 1étesitmény zar6fodéme legalabb 41-80 cm termdréteg vastagsagu intenziv zoldtetdként

van kialakitva;

7169 hrsz. telken 11j épiilet 1étesitése esetén

ba) a megengedett parkanymagassagi érték keretén beliil terepszint felett legfeljebb 6 szint
plusz tet6étér alakithato ki,



bb) a parkolasra fordithato szintteriileti mutatdo megengedett legnagyobb mértéke 2,0;
c¢) a 7079 hrsz telken a meglévd épiilet Krisztina krt. 34. sz. 7078/1 hrsz. felé csatlakozd F+1
emeletes részének bovitése emeletraépitéssel, valamint tetOtérbeépitéssel legfeljebb a
csatlakozd Krisztina krt. 34. sz. 7078/1 hrsz. parkdnymagassagahoz igazodé moddon
megengedett, mely esetben az udvari foldszintes be¢pités megtarthato;
d)  a7591 hrsz telken
da) terepszint felett a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 65%,
db) a biztositando legkisebb zoldfeliilet mértéke 10%;
e) a 7604 hrsz. telken a meglévo épiilet bovitése nem megengedett, 1) épiilet 1étesitése esetén az
épiilet
ea) kizardlag a szabalyozasi terven jelolt épitési helyen beliil helyezheto el és
eb) homlokvonala a szomszédos épiiletek utcai homlokvonalat kovetve — a szabalyozasi terven
is jelolt épitési vonalon — helyezhetd el;
f)  a7614/13 hrsz. telken
fa) a meglévd terepszint alatti beépités zarofodémén kialakitott zoldtetét kozhasznalatra
atengedett zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani,
/b) a felszin feletti beépités tovabb nem novelhetd;

(4) A Vt-V/I/04 jelt épitési dvezet teriiletén

a) telket alakitani, 0j épiiletet létesiteni, meglévd épiilet hasznalati modjat megvaltoztatni,
koztertiletet alakitani vonatkoz6o Korméanyrendelet alapjan lehet;

b) az a) pont szerinti épitési tevékenységek megvalosulasat kovetden az Gvezet teriiletére a
rendelet Vt-V/I/05 jelii épitési dvezetre vonatkozd elbirdsait és beépitési paramétereit kell
alkalmazni.

(5) A Vt-V/1/05 jelti épitési dvezetben a 14386 hrsz. telken az épitési helyen beliil jonnan kizarolag
fedett terasz kialakitasat szolgalo, négy oldalrdl nyitott, 1abakra allitott épitmény helyezhetd el,
amelynek a legmagasabb pontja legfeljebb 3,0 m lehet.

XI. Fejezet
VEGYES TERULETEK: INTEZMENYI TERULETEK

42. Intézményi teriiletek altalanos eléirasai (Vi)
67.§

(1) A Vi jelt épitési vezetek telkein - amennyiben az egyes €pitési Ovezetek eldirdsai masképp nem

rendelkeznek — az intézményi teriileten megengedett rendeltetéseken tal az alabbi rendeltetések és

épiiletek helyezhetdk el:

a) a megengedett rendeltetést tartalmazé épiiletben a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szdmara szolgal6 lakas alakithato ki,

b)  mas lakds abban az esetben alakithatd ki, amennyiben az Ovezeti eldirasok azt kifejezetten
megengedik;

(2) A Vi jelil épitési dvezetek teriiletén legfeljebb 1.500 m? bruttd szintteriiletii kiskereskedelmi
rendeltetésli épiilet helyezhet6 el.

43. Intézményi, jellemzoen zartsoru beépitésii teriilet (Vi-1)

68. §



(1) A Vi-1/1/01 jeld épitési dvezetben legfeljebb 1 db, 30 m? brutté alapteriiletii épitmény helyezhetd
el.

(2) A Vi-1 jell épitési dvezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 6. pontja
tartalmazza.

44. Intézményi, jellemzoen szabadonallo jellegii teriilet (Vi-2)
69. §

A Vi-2 jelt épitési Ovezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 7. pontja
tartalmazza.

XII. Fejezet
KULONLEGES TERULETEK

45. Nagykiterjedésii rekreacios célu teriilet (K-Rek)
70. §

(1) A K-Rek/I jelti épitési dvezetekben — amennyiben az épitési dvezet eldirdsai masképp nem

rendelkeznek — az alabbi rendeltetések és épitmények helyezhetdk el:

a)  kereskedelem, szolgaltatés, szallas

b)  sport,

c¢)  kulturalis, kozosségi szorakoztato rendeltetés,

d)  szocialis rendeltetés,

e)  a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazo épiiletben a tulajdonos és a személyzet szadmara
szolgal6 legfeljebb két lakas ingatlanonként,

/) afdrendeltetést kiszolgalo iroda.

(2) A K-Rek jelli épitési ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melleklet 8. pontja
tartalmazza.

46. Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet (K-Kozl)
71. §

(1) A K-Kozl jelii épitési ovezetek teriiletén elsésorban nagyobb helyigénnyel és létesitmény-
feltételekkel rendelkezd kozlekedéshez kapcsolodd épitmények, létesitmények, miitargyak
helyezhetdk el.

(2) Az épitési Ovezetben az — (1) bekezdésben meghatarozott rendeltetéseken és épitményeken tal —

az épitési ovezet eltérd rendelkezése hianyaban az alabbi rendeltetések és épitmények helyezhetdk el:

a)  akozosségi kozlekedést és kozosségi parkolast (P+R, B+R) szolgalo rendeltetés,

b)  6nallo parkolasi létesitmény,

c¢)  kereskedelem, szolgaltatés,

d)  af0 rendeltetést kiszolgald iroda,

e)  nem zavard hatast egyéb gazdasagi tevékenység,

9 a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazé épiiletben a tulajdonos és a személyzet szdmara
szolgalo legfeljebb két lakas.



(3) A K-Kozl jelii épitési dvezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 9. pontja
tartalmazza.

72. §

AK-Kozl Vt-V/I/01, valamint a K-K6zl Vi-1/1/01 jelt épitési 6vezetek a déli palyaudvar kiilonleges,
varoskozponti, valamint intézményi rendeltetéssel kiegésziilo épitési dvezetei, ahol a tobbszintes
terlilethasznalat megengedett az alabbiak szerint:
a) az dvezet terliletén elsédlegesen
aa) a vasuti palyaudvarhoz, a vasuti lizemhez és kozlekedéshez, valamint annak iranyitasahoz
sziikséges épitmények, mutargyak,

ab) kozosségi kozlekedési eszkdzok végallomasai, megalloi, miitargyai

ac) felszini parkolo, parkolési épitmény, tovabba

ad) a f6 funkciot kiszolgadld és ellatd kozonségforgalmi és utasellatdo 1étesitmények és
rendeltetések

helyezhetdk el;

b) a terlileten az a) pont szerinti rendeltetések -elsddlegessége mellett, a megengedett
rendeltetéseken tal legfeljebb 2,0 szma értéknek megfeleld szintteriileten az alabbi
rendeltetések helyezhetdk el:
ba) igazgatasi, iroda,
bb) kereskedelem, szolgaltatd, szallas
bc) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis
bd) sport,
be) vendéglatasi,
bf) kozlekedési.

47. Vizkezelési teriilet (K-Vke)
73. §

(1) A K-Vke épitési dvezet teriiletén az ivoviz-szolgaltatasi tevékenységgel kozvetleniil 6sszefliggo,
a viziigyi jogszabalyokban megengedett, vizgazdalkodassal kapcsolatos épitmények és rendeltetések
helyezhetdk el az eldirt véddtavolsagok figyelembevételével.

rrrrrr

épitmény nem bdvithetd.

(3) A K-Vke jelt épitési 6vezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 10. pontja
tartalmazza.

74. §

A K-Vke Zvp/1/01 jelt épitési ovezet a gellérthegyi viztarozod épitési Ovezete, ahol a tobbszintes

tertilethasznalat megengedett oly médon, hogy a vizgazdalkodasi rendeltetés elsddlegessége mellett

a térfelszinen — a kozhasznalatra atengedhetd teriileteken — varosi park (Zvp) alakithato ki az alabbiak

szerint:

a)  az Ovezet teriiletén kizarélag pihendkert, diszkert alakithato ki,

b)  aterepkialakitashoz tdmfal, rézsti 1étesithetd, szobor, miivészeti alkotas elhelyezhetd, de egyéb
épitmény elhelyezése nem megengedett, tovabba

c¢) legalabb 70% zoldfeliiletet kell biztositani.



48. Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet (K-Hon)
75. §

(1) A K-Hon/I/01 jelt épitési dvezet az Hadtorténeti Mazeum épitési Ovezete, ahol a meglévo
kulturdlis rendeltetéshez kapcsolodo, azt kiszolgald rendeltetések is kialakithatok.

(2) A K-Hon jelii épitési ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 11. pontja
tartalmazza.

HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES ELOIRASALI

76. §
(1) Az 6vezeti jel altal meghatarozott Gvezetek szabalyozasi jellemzoit a 1. melléklet tartalmazza.

(2) Az Ovezeti eldirasokban eldirt szabalyozasi jellemzoket a mellékletek szerinti szabdlyozasi
tartalommal egyiitt kell alkalmazni és azoknak egyiittesen is meg kell felelni.

(3) Az dvezeti elbirasokat, az azokban foglalt eltérésekkel, a rendelet kozteriilet alakitasara vonatkozo
eldirdsaival egyiitt kell alkalmazni.

XIII. Fejezet
KOZLEKEDESI TERULETEK

49, Kozuti kozlekedési teriiletek (KOu)
77. §

(1) AKOu-3/1/01 jelii vezet a I1. rendii féttvonalak dvezete, amely elsédlegesen ezen féutak szerviz
utjainak, csomoOpontjainak, miitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkoldk,
kerékparos €s gyalogos infrastruktira elemek, kozuti-vasuti (villamos) palydk és metrd terepszint
alatti és feletti miitargyainak, kozmi €s hirkozlési épitmények terepszint alatti és feletti miitargyainak,
valamint zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal, ahol —az eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok
kivételével — a kdzuti gépjarmiiforgalom nem sziintethetd meg.

(2) A KOu-4/1/01 jelii dvezet a telepiilésszerkezeti jelentdségii gyiijtd utak Ovezete, amely
elsddlegesen ezen utak csomdpontjainak, miitargyainak, csapadékviz elvetd rendszerének, valamint
parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kozuti-vastti (villamos) palydk és metrd
terepszint alatti és feletti miitargyainak, kozmi €s hirkozlési épitmények terepszint alatti és feletti
mitargyainak, valamint zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(3) A KOu jelii dvezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 12. pontja
tartalmazza.

50. Kotottpalyas kozlekedési teriiletek (KOK)

78. §



(1) A KOK/1/01 jeld ovezet a Budavari Sikld Ovezete, ahol elsédlegesen a kotdttpalyas
tomegkozlekedési és megalld, vard, az ezekhez kapcsolddd iranyitdsi, technoldgiai és lizemi
épitmények, valamint az alapfunkciot kiszolgalo és ellatd rendeltetések mellett a tevékenységhez
tartozo

a)  raktar,

b)  iroda,

c) legfeljebb bruttdé 50 m? kiskereskedelmi rendeltetés

helyezhet? el.

(2) A KOk jelti dvezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 13. pontja
tartalmazza.

X1V, Fejezet
ZOLDTERULETEK

79. §
(1) A zoldteriileti 6vezetek (Zkp, Zvp) teriiletén jatszokert, pihendkert, valamint sportkert 1étesithetd.

(2) A zoldtertileti ovezetek terliletén

a)  azoldteriilet fenntartdsdhoz, miikodtetéséhez sziikséges épitmény,
b)  koézmiilétesitmény,

¢)  hirlaparusité kioszk,

d)  virdgarusito kioszk,

e)  nyilvanos illemhely,

/) legfeljebb bruttd 20 m? alapteriiletii vendéglato épitmény,

g)  apihenést, testedzést, ismeretterjesztést szolgalod épitmény,

h)  kutyafuttato,

i) kerti épitmény,

j)  kertberendezési targy, koztargy, koztéri milivészeti alkotds, valamint
k)  utcabutor

helyezhetd el.

(3) A zoldtertileti 6vezetekben — a rendelet eltérd, vagy kiegészitd rendelkezése hidnyaban — kizarolag
a kozmiilétesitmények, valamint térszin alatti parkolasi létesitmények szamara alakithat6 6nallo telek,
az ovezetekben elhelyezhetd egyéb épitmények szdmara 6nallo telek nem alakithato.

(4) A zoldteriileti 6vezetekben — a rendelet eltérd, vagy kiegészitd rendelkezése hidnyaban — a
parkolast terepszinten, fasitott parkoloban kell megoldani. A fasitott parkolot csak a zoldtertiletet
igénybe vevok szamara eldirt parkolo-féréhely elhelyezése céljabol szabad 1étesiteni.

(5) Térszin alatti parkoldsi létesitmény (mélygarazs) kizardlag abban az esetben létesithetod,
amennyiben azt az vezeti eldiras kifejezetten megengedi, valamint a szabalyozasi terv ,,terepszint
alatti beépités hatara” elemmel kijeloli.

(6) A zoldteriiletek teriiletén kizarolag a jatszokert, a sportkert, a kutyafuttatdo, valamint
kozmiilétesitmény teriilete keritheto le.

(7) A zoldteriiletek teriiletét a (6) bekezdésben foglalt kivétellel kozhasznalat eldl elzarni nem lehet,
kivéve a kdzbiztonsagi okbodl sotétedés utani idészakos zarva tartast.



(8) Az ovezetekre vonatkoz6 szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 14. pontja tartalmazza.
80. §

(1) A Zkp jelti 6vezetbe a telepiilésszerkezeti jelentdségii rekredcios zoldteriiletek tartoznak, amelyek
a rendeltetésiik szerint kdzkert, vagy kozpark funkciot tolthetnek be.

(2) A Zkp-KKk/I jelti ovezetek a kozkertek Ovezetei, amelyek teriiletén — a rendelet eltérd vagy
kiegészitd rendelkezése hianyaban — sportkert csak a 3000 m?-nél nagyobb zdldteriileten létesithetd.

(3) A Zkp-Kp/I jelt 6vezetek a kdzparkok dvezetei.
81.§

(1) A Zvp jell varosi park Ovezete a 25 hektarndl nagyobb, a rekre4cids funkcidkon til Budapest
klimatikus viszonyainak megdrzését, javitasat, Okologiai rendszerének védelmét szolgald
zoldtertiletek ovezete.

(2) A Zvp/1/01 jelt Gvezet teriiletén a védett természeti teriilettel érintett 5413/3, 5413/4 és 5692/2

hrsz. ingatlanok teriiletén

a)  kutyafuttatd és nyilvanos illemhely kialakitdsa nem megengedett,

b)  kioszk, vendéglatdo ¢épitmény kizardlag a meglévd burkolt feliiletek igénybevételével
helyezhet? el.

(3) A Zvp/1/01 jelii 6vezet teriiletén a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt kormanyberuhdzéssal

érintett teriileten

a)  telket alakitani, épitményt elhelyezni, kozteriiletet alakitani a vonatkozé Kormdanyrendelet
alapjan lehet,

b)  aza)pont szerinti épitési tevékenységek megvaldsuldsat kovetden barmely épitési tevékenység
esetén az Ovezet teriiletére az e rendelet 1. mellékletében foglalt paramétereket és az Gvezetre
vonatkoz6 eldirasokat kell alkalmazni.

) ) XV. F e]:ezet
VIZGAZDALKODASI TERULETEK

82.§

(1) A V11 jeli 6vezetekbe a folydvizek medre és partja tartoznak, ahol kizarélag a vonatkozo
jogszabalyok szerinti vizgazdalkodasi rendeltetésti épitmények helyezhetdk el,

(2) A Vfjeli 6vezetekre vonatkozod szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 15. pontja tartalmazza.

~ XVI. Fejezet )
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

51. Keriileti jelentéségii kozutak és egyéb utak eléirasai (Kb-KOu)
83.§

(1) A Kb-KOu/1/01 jelii 6vezet a telepiilésszerkezeti jelentdségii kozlekedési dvezetbe nem sorolt
kozutak és egyéb kozlekedési teriiletek teriilete, amely elsddlegesen az utak csomodpontjainak,



miutargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos
infrastruktura elemek, kozmi €s hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A Kb-KOu jelii évezetre vonatkozé szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 16. pontja
tartalmazza.

52. Keriileti jelentoségii zoldteriiletek eloirasai (Kb-Z)
84.§

(1) A Kb-Z jelti 6vezetbe a keriileti jelentdségli rekreacios zoldteriiletek tartoznak, amelyek a
rendeltetésiik szerint kozkert, vagy kozpark funkciot tolthetnek be.

(2) AKb-Z jelt 6vezetek teriiletén jatszokert, pihendkert, valamint sportkert 1étesitheto.

(3) AKb-Z jelii 6vezetek teriiletén

a)  azoldteriilet fenntartdsdhoz, miikodtetéséhez sziikséges épitmény,
b)  koézmiilétesitmény,

¢)  hirlaparusité kioszk,

d)  virdgarusito kioszk,

e)  nyilvanos illemhely,

/) legfeljebb bruttd 20 m? alapteriileti vendéglato épitmény,

g)  apihenést, testedzést, ismeretterjesztést szolgald épitmény,

h)  kutyafuttato,

i) kerti épitmény,

Jj) kertberendezési targy, koztargy, koztéri miivészeti alkotés, valamint
k)  utcabutor

helyezhetd el.

(4) A Kb-Z jelii 6vezetekben — a rendelet eltérd, vagy kiegészitd rendelkezése hidnyaban — kizarolag
a kozmiilétesitmények, valamint térszin alatti parkolasi létesitmények szamara alakithat6 6nallo telek,
az ovezetekben elhelyezhetd egyéb épitmények szamara 6nallo telek nem alakithato.

(5) AKDb-Z jelti 6vezetekben — a rendelet eltérd, vagy kiegészitd rendelkezése hidnydban — a parkolast
terepszinten, fasitott parkoloban kell megoldani. A fasitott parkolot csak a zoldteriiletet igénybe vevok
szamara eldirt parkolo-férdhely elhelyezése céljabol szabad 1étesiteni.

(6) Az Ovezetben megengedett rendeltetések céljara — a (7) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével — térszin alatti beépités, tamfalépitmény abban az esetben létesithetd, vagy
bdvithetd, amennyiben arrdl az 6vezet eldirdsa kifejezetten rendelkezik.

(7) Térszin alatti parkolasi létesitmény (mélygardzs) kizarolag abban az esetben Ilétesithetd,
amennyiben azt az 6vezeti eldiras kifejezetten megengedi, valamint a szabalyozasi terv ,,terepszint
alatti beépités hatara” elemmel kijeldli.

(8) A Kb-Z jeli 6vezetek teriiletén kizardlag a jatszokert, a sportkert, a kutyafuttatd, valamint
kézmiilétesitmény teriilete kerithetd le.

(9) A zoldteriiletek tertiletét a (7) bekezdésben foglalt kivétellel kozhasznalat eldl elzarni nem lehet,
kivéve a kdzbiztonsagi okbol sotétedés utani idészakos zarva tartast.



(10) A Kb-Z jeli O6vezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 17. pontja
tartalmazza.

85. §

(1) A Kb-Zkk/T jelii ovezetek a kozkertek Ovezetei, amelyek teriiletén — a rendelet eltérd vagy
kiegészitd rendelkezése hidnyaban — sportkert csak a 3000 m?-nél nagyobb zoldteriileten 1étesithetd.

(2) A Kb-Zkp/1 jeli 6vezetek a kozparkok dvezetei.
86. §

A Kb-Zkp/I/Kp-01 jelti vezetben a 6529 hrsz ingatlan teriiletén

a)  Uj tamfalépitmény, terepszint alatti ij beépités, valamint meglévd tamfalépitmény, terepszint
alatti meglévo beépités bdvitése az ab) pontban foglaltak figyelembevételével megengedett,

b) az aa) pont szerinti Uj épitmény, épitményrész fedését a meglévd park terepszintjével
Osszehangolt sikban, legalabb 1,0 m talajtakarassal kell kialakitani.

53. Burkolt koztér (Kb-Bt)
87.8§

(1) A Kb-Bt/I jelt 6vezetek a szilard burkolattal ellatott, séta- és pihendfunkciot szolgalo, valamint
az idegenforgalom fogadésira — allandd, vagy iddszakos jelleggel — szervezett jelentds l1étszam
fogadasara, rendezvények biztonsadgos lebonyolitasara alkalmas varosi diszterek, rendezvényterek
ovezete, ahol az alabbi épitmények helyezhetdk el:

a)  akoztér funkcidhoz és a rendezvénytér kialakitasahoz-, miikodtetésehez sziikséges épitmény,
b)  nyilvanos illemhely,

c¢)  kozlekedési és kozmi épitmény,

d)  kereskedelmi épiilet,

e)  szolgéltato épiilet,

/) vendéglato épiilet,

g)  emlékmi,

h)  koztéri miivészeti alkotds, valamint

i) utcabttor.

(2) E paragrafust, valamint az Ovezeti eldirdsokat, az azokban foglalt eltérésekkel, a rendelet
koztertilet alakitasara vonatkozo eldirdsaival egyiitt kell alkalmazni.

(3) A Kb-Bt jelti dvezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 18. pontja
tartalmazza.

54. Régészeti bemutato teriilet (Kb-Rég)
88.§

(1) AKb-Rég/I jelli 6vezet a jelentds régészeti lelOhelyek, asatasok, romkertek bemutatasat szolgalo
tertilet, ahol — a rendelet eltérd vagy kiegészito rendelkezése hidnyaban — kizarolag a régészeti feltaras
bemutatésat, a latogatok fogadasat szolgalo rendeltetés létesithetd.

(2) Az ovezet teriiletén kdzhasznalat eldl elzart teriiletet kialakitani nem lehet, a teriiletek az éjszakai
idészakra zarhaté modon keritéssel lekerithetok.



(3) A Kb-Rég jelii ovezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 19. pontja
tartalmazza.

NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

89. §

Hatalyat veszti a Budavari Onkormanyzat KépviselGtestiiletének a Bp. 1. keriileti Epitési
Szabalyzatarol sz6l6 16/2000. (VIIL.15.) Kt. szamu 6nkormanyzati rendelete.

90. §
Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalybalépését kovetden indult ligyekben kell alkalmazni.
91. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1€p hatalyba.

Budapest, 2022. december

Véradiné Naszalyi Marta dr. Németh Monika
polgarmester jegyzd



1. mellékletaz .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK SZABALYOZASI HATARERTEKEI

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULETEK

1. Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzéen zartsoru, zartudvaros beépitésii lakéteriilet

A B C D E F G H | J K L M
Beénités I bb Szintteriileti mutato
. 3 i . 3 i eept es, etg’;n(agyo Beépitési magassag megengedett mértéke megengedett
Kialakithate = Kialakithaté | Kialakithato merteke (m) legnagyobb mértéke Legkisebb
legkisebb (el he B (%) (/) Sldfeliilet
Beépitési telek megengedett = megengedett Z0 ° e'“ G
‘ ‘ méd nagysiga legkisebb legkisebb Legnagyobb mértéke
I élessé ilysé . . Legkisebb - L, parkolasra
) | ™ sze((re:;ege me()r:;ge Terepszint | Terepszint épiilet- Epiilet- Parkiny- Homlokzat- altalanos fordithaté (%)
ale felett alatt . . . . . (szma)
magassag gassig magassig =~ magassag (szmp)
(Em) (Pm) (Hm)
1.  Ln-1/1/01 z K K K K (75) 100 K K K K K (3,5) 1,0 K (15)
2. | Ln-1/1/02 SZ K K K K (60) 100 K K - K K (2,5) 1,0 K (20)
3. Ln-1/1/03 SZ K - - 20 50 - 9,5 - - 0,6 0,15 65




2. Nagyvarosias, jellemzden zartsoru, keretes beépitésii lakoteriilet

A B C D E F G H | J K L M
Beépités legnagyobb Szintteriileti mutat6
P ., g gyo Beépitési magassag megengedett mértéke megengedett
Kialakithate = Kialakithato | Kialakithat6 mértéke 1 bb mérték
) telek telek % (m) €gnagyobb mertcke Legkisebb
legkisebb (%) (m?/m?) .. .
Beépitési telek megengedett =~ megengedett GO GS
. méd nagysiga legkisebb legkisebb Legnagyobb mértéke
tAQt O élessé ilysé . . Legkisebb kola
Eplte-Sl ovezet ) szel(T;;ege me:)r:;bge Te;elpszmt Terelpszmt é?)iilet- Epiilet- Parkany-  Homlokzat- éltala’u}os I;:: d?tl?::(? (%)
jele elett alatt R mag ig magassig magassig (szma) (szmp)
(Em) (Pm) (Hm)
1. Ln-2/1/01 4 K K K K (75) 100 K K K K K (3,5) 1,0 K (20)
2. Ln-2/1/02 z K - - K (60) 100 K K K K K (2,5) 1,0 K (25)
3.  Ln-2/1/03 Sz K - - 60 75 K K - - 2,15 1,0 25
4. | Ln-2/1/04 4 K - - 80 100 K K K - 4,0 1,0 10
5. Ln-2/1/05 Sz K - - 35 65 K K - - 1,0 0,6 35
6. Ln-2/1/06 Sz K - - K K K K - - K - K
7. | Ln-2/1/07 SZ 600 24,0 - 25 0 - 50 - - 0,25 - 40
8. Ln-2/1/08 Sz K K - 25 50 - - - 9,5 0,75 - 65

9. Ln-2/1/09 Sz 1200 = = 60 100 - K (12,5) - - 2,5 1,0 20




3. Kisvarosias, jellemzden zartsori beépitésii lakéteriilet

A B C D E F G H | J K L M
L k_ 1 Beépités legnagyobb Szintteriileti mutaté
X i i § i i P . tg'k £y Beépitési magassag megengedett mértéke megengedett
Kialakithate = Iialakithaté | Kialakithat6 merteke (m) legnagyobb mértéke Legkisebb
legkisebb telek telek (%) (i) Sguse
Beépitési telek megengedett =~ megengedett GO GS
. mod nagysiga legkisebb legkisebb ) Legnagyobb mértéke
Epitési ovezet szélessége mélysége . . Legkisebb — — L, parkolasra ®
P : (m) ) ™ Te;elpstilnt Terelpitzmt épiilet- Epiilet- Parkény- Homlokzat- altalal};)s fordithaté (%)
JEIe ee ala magassag magassag magassig | magassag (szmd (szmp)
(Em) (Pm) (Hm)
1.  Lk-1/1/01 SZ K K K K (35) 65 K K (9,5) - - K (1,0) 0,65 K (35)
2. Lk-1/1/102 SZ 1250 - - 40 70 - 11,0 - 10,5 2,0 1,0 30
3.  Lk-1/1/03 Z K K K K (70%) 100 K K K - K (3,5) 1,0 K (20)
4. | Lk-1/1/04 4 K - - K (80%) 100 K K K - K (3,5) 1,0 K (1098

1 BP/1002/00468-4/2022 iktatoszamu OTEK-tél valo eltérési engedély alapjan alkalmazott érték
2 BP/1002/00468-4/2022 iktatdszamu OTEK-tol valé eltérési engedély alapjan alkalmazott értek
3 BP/1002/00468-4/2022 iktatészamia OTEK-t61 valo eltérési engedély alapjan alkalmazott érték



1

4. Kisvarosias, jellemzoen szabadonallé beépitésii lakoteriilet

A B C D E F G H | J K L M
Beépités leenagyobb Szintteriileti mutaté
X i i § i i eept es, etg,k gyo Beépitési magassag megengedett mértéke megengedett
Kialakithate = Kialakithaté | Kialakithato merteke (m) legnagyobb mértéke Legkisebb
legkisebb telek telek (%) - e
Beépitési telek megengedett = megengedett (m?/m’) I
méd nagysiga legkisebb legkisebb Legnagyobb mértéke
T TtAcs élessé ilysé . . Legkisebb - . parkolasra
Eplte_s1 ovezet ™) sze(TTs;ege me()r:;ge Te;zlr;stimt Ter;zitzmt épiilet- Epiilet- Parkény- Homlokzat- altalar}os fordithaté (%)
Je le magassag e Ag | magassig | magassig (szmd) (szmp)
(Em) (Pm) (Hm)
1. Lk-2/1/01 SZ K K K 50 60 K K = = 2,0 0,6 25
2. Lk-2/1/02 SZ K — — 35 50 - 10,5 - 10,5 1,3 0,5 50
3. Lk-2/1/03 SZ K K — 20 50 - - - 9,5 0,6 0,5 65
4. Lk-2/1/04 SZ K = = 35 65 = = = 9,5 1,0 0,65 35
. Lk-2/1/05 SZ K — — 15 30 - - - 7,5 0,3 0,15 65
6. Lk-2/1/06 SZ K — — 30 50 - 9,5 - - 0,8 0,5 50
7. Lk-2/1/07 KR KR KR KR KR KR KR KR KR KR KR KR KR
8. Lk-2/1/08 K K — — 80* 100 - K K K 2,0 - 10°

4 BP/1002/00468-4/2022 iktatoszamh OTEK-tél valo eltérési engedély alapjan alkalmazott érték
5 BP/1002/00468-4/2022 iktatoszami OTEK-tol valo eltérési engedély alapjan alkalmazott érték



VEGYES TERULETEK

5. Varoskozpont teriilete

A B C D E F G H | J K L M
Vt_V Beépités leznagyobb Szintteriileti mutaté
X i i § i i eept es, etg,k £yo Beépitési magassag megengedett mértéke megengedett
Kialakithato =~ i2lakithat6 - Kialakithato mertete legnagyobb mértéke -
o (m) Legkisebb
legkisebb telek telek (%) (PIm?) SHEHEE
Beépitési telek megengedett = megengedett GO GS
. méd nagysiga legkisebb legkisebb _ Legnagyobb mértéke
Epitési ovezet szélessége | mélysége i int [ — Altals parkoldsra 0
p _ (m?) m) (m) Te;glp; Sémt Tet:lzitzmt épiilet- Epiilet- Pirkiny- Homlokzat- ~ Alaldnos e o t6 (%)
J€e le magassig magasség magassig = magassig (szma) (szmp)
(Em) (Pm) (Hm)
1. Vt-V/l/o1 Zz K K K K K TK TK TK TK K - K
2. Vt-V/l1/02 Kr. Kr. Kr. Kr. Kr. Kr. Kr. Kr. Kr. Kr. Kr. Kr. Kr.
3. Vt-V/1/03 z K K K K(75) | K (100) K K K K K (3,5) 1,0 K (15)
4.  Vt-V/1/04 Kr. Kr. Kr. Kr. Kr. Kr. Kr. Kr. Kr. Kr. Kr. Kr. Kr.
5. Vt-V/1/05 Sz K K K K K TK TK TK TK K - K
6. Vt-V/1/06 z K - - 70 100 - - K - 35 15 15
7. Vt-V//07 z - - - K 100 15,0 29,0 - - 3,0 1,25 K
8. Vt-V/I/08 z 30 000 - - 10 0 - - 3,5 - 0,1 0,0 85

6 Korm. rendelet szerint



1.

Epitési ovezet
jele

1.

2.

3.

6. Intézményi, jellemzden zartsoru beépitésii teriilet

Vi-1

Epitési
ovezet jele

Vi-1/1/01

Vi-2

Vi-2/1/01

Vi-2/1/02

Vi-2/1/03

A B C D E F G H | J K L M
Beépités | bb Szintteriileti mutato
eepl es' eg'nagyo Beépitési magassig megengedett mértéke megengedett
Kialakithaty =~ Kialakithaté ~ Kialakithaté mértéke legnagyobb mértéke ;
legkisebb telek telek (%) (m) o I_.fagklsz.a.bb
Beépitési telek megengedett = megengedett (m*/m’) z"l‘,lfel’“let
méd i legkisebb legkisebb Legnagyobb ST
nagysaga Slessé ilysé Legkisebb parkolasra
() sze(‘::;ege me(-‘ryns)“'ge Terepszint | Terepszint | =, Epiilet- Pirkiny- = Homlokzat- Altaldmos | o 6 (%)
felett alatt . . . (szma)
magassig magassig magassag magassag (szmp)
(Em) (Pm) (Hm)
z 10 000 - - K (10) 0 - - 45 45 K (0,1) 0,0 K (85)
7. Intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegii teriilet
A B C D E F G H | J K L M
Beépités lesnagvobb Szintteriileti mutat6
T || TR P mért%kegy Beépitési magassag megengedett mértéke megengedett
Kialalg'thaté 1alakithato 1alakithato (m) legnagyobb mértéke Legkisebb
legkisebb telek telek (%) (m?/m?) A
Beépitési telek megengedett = megengedett Z““,]fel'“let
méd . legkisebb legkisebb Legnagyobb mértéke
nagysaga szélessége mélysége ; ; Legkisebb parkolisra
m) - g (;’1) g Terepszint | Terepszint épiilet- Epilet- Parkiny- Homlokzat- dltalimos L o (%)
felett alatt . . . . (szma)
magassig magassig | magassig =~ magassig (szmp)
(Em) (Pm) (Hm)
Sz 5000 - - K 20 - K - - 0,2 0,2 K
K 3000 - - 80 100 - K - K 2,5 1,0 20
Sz - - - 35 65 - K - K 1,25 0,5 35




KULONLEGES TERULETEK

1.

8. NagyKkiterjedésii rekreacids céli teriilet

A B C D E F G H | J K L M
K_ R e k Beéuités leznagvobb Szintteriileti mutaté
o o P mért%kegy Beépitési magassig megengedett mértéke megengedett
Kialakithaté Kialakithaté | Kialakithaté (m) legnagyobb mértéke Ll
legkisebb telek telek (%) i Sgise
Beépitési telek megengedett = megengedett ( ) Z"l‘?fel'“let
) méd e legkisebb legkisebb ) Legnagyobb épiiletmagassag ML
Epitési szélessége mélysége . . Legkisebb — — e s parkolasra %
. p : (m?) ) ™ Te;elpszmt Terelpszmt épiilet- Epiilet- Parkiny- Homlokzat- altalal}os fordithaté (%)
ovezet Je]e elett alatt magassig magassag magassag magassag (szmd) (szmp)
(Em) (Pm) (Hm)
K-Rek/1/01 Sz — — — 25 40 — K - K 0,75 0,25 60



9. Kaozlekedéshez kapcsolodé épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet (K-Kozl)

A B C D E F G H | J K L M
X Y, Szintteriileti mutaté
K KOZl o o Beepltes’letgrlliagyobb Beépitési magassig megengedett mértéke megengedett
Kialakithat¢ =~ Kialakithaté | Kialakithatd merteke legnagyobb mértéke ;
(m) gnagy Legkisebb
legkisebb telek telek (%) - Sose
Beépitési telek megengedett = megengedett (m*/m’) zoldfeliilet
méd nagysiga legkisebb legkisebb ) Legnagyobb épiiletmagassag mértéke
. . szélessége mélysége ; ; Legkisebb — — - parkolasra o
Eipitési dvezet jele m e e Tersin Terspent | UCT T byt parkiny- | Homoiaat Stainon | {00
magassag magasség magassag = magassig szma (szmp)
(Em) (Pm) (Hm)
1. K-Kozl_Vt-V/1/01 z — — - 40 100 - 15,0 18,5 - 4,0 1,0 40
2. K-Kézl_Vi-1/1/01 z - - - 40 100 - 15,0 18,5 - 4,0 1,0 40
10. Vizkezelési teriilet
A B Cc D E F G H | J K L M
K_V ke Beéoités legnagvobb Szintteriileti mutato
X 3 i X i i P . tg'k gy Beépitési magassag megengedett mértéke megengedett
Kialakithaty ~ Kialakithat6  Kialakithat6 merteke legnagyobb mértéke :
(m) gnagy Legkisebb
legkisebb telek telek (%) i SgHIse
Beépitési telek megengedett = megengedett (m?/m°) zoldfeliilet
. méd nagysiga legkisebb legkisebb Legnagyobb épiiletmagassag mértéke
Epitési ovezet szélessége mélysége ; ; Legkisebb — — . parkolisra 0
p : (m?) ™ ™ Te;e:astilnt Terelpszmt epiilet- Epiilet- Parkany- Homlokzat- altalar}os fordithats (%)
jele ele alatt magassig magasség magassig =~ magassag (szm4) (szmp)
(Em) (Pm) (Hm)
1. K-Vke_Zvp/l/01 Sz - - - 10

100 — 45 - — 1,0 0,0 70



11. Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet (K-Hon)

JELE

1. K-Hon/l/01

A B C D E F G H | J K L M
Beépités 1 bb Szintteriileti mutato
. 3 i . . a eept séli%;l(:gyo Beépitési magassag megengedett mértéke megengedett
Kialakithaté Kmltz;llc‘;(hato Klaltz;lr;(hato % (m) legnagyobb mértéke Legkisebb
q (1)
Besnitesi T q (m?m?) zoldfeliilet
pitési telek megengedett = megengedett cel
‘ méd nagysiga legkisebb legkisebb Legnagyobb épiiletmagassag ST
gyz g szélessége mélysége  Terepszint | Terepszint Legkisebb . s altaldnos parkoldsra (%)
(m?) (m) (m) felott alatt épiilet- Epiilet- Parkany- = Homlokzat- (szmd) fordithaté
magassag LYY ag magassag | magassag (szmp)
(Em) (Pm) (Hm)
z - - - K 100 - TK TK TK K 0,5 K

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOZLEKEDESI TERULETEK
12. Kozuti kozlekedési teriiletek
A B C D E F G
Beépités legnagyobb
Klialil_dtl:ll)té me;(l;/toé)ke Beépitési magassag LLegkisehb
e |Se . o
Beépitési gtelek zoldfeliilet
méd ; Legkisebb | Epiilet- | iR
nagysaga Terepszint | Terepszint ,g .. pu , ®
Dvezet |ele (m?) felett alatt épiilet- magassig (%)
magassag (Em)
1. KOu-3/1/01
2.  KOu-4/1/01




13. Kotottpalyas kozlekedési teriiletek

A B Cc D E F G
KO k Beépités legnagyobb
Kialal-d thaté mi(l;/to(;ke Beépitési magassag legHicatt
Beépitési Iei:::ekbb zoldfeliilet
5 z értéke
) = mod nagysiga Terepszint | Terepszint L-egkisebb Epilet- e
Ovezet jE'E (m? felett alatt épiilet- magassag (%)
magassag (Em)
1. KOKI1/01 — - 157 - - - -
ZOLDTERULETEK
14. Zoldteriiletek
A B C D E F G
Beépités legnagyobb
Kialakithaté mértéke Beépitési magassig Leakisebb
legkisebb (%) ik
Beépitési telek zoldfeliilet
méd i . P mértéke
> - nagysaga Terepszint | Terepszint L(?glflsebb Epulet, 0
Ovezet jele (m?) felett alatt Epilet- magassag (%)
magassag (Em)
1. Zkp/l/Kk-01 SZ - 3 - - 4,5 60
2. Zkp/l/Kp-01 SZ = 3 — = 45 70
3. Zvp/l/ol SZ = 2 5 = 6,0 75

7 BP/1002/00468-4/2022 iktatoszami OTEK-t6] valo eltérési engedély alapjan alkalmazott érték




VIiZGAZDALKODASI TERULETEK

15. Folyévizek medre és partja

A B C D E F G
Vf Beépités legnagyobb
KlialT(]_dﬂl;zté mi(n;/t;ke Beépitési magassag legHicatt
egkise .. .
Beépitési gt lek zoldfeliilet
méd s Legkisebb |  Epilet- | MO
(-) zet iele nagyszaga Terepszint | Terepszint égiilet- mapl;ssé (%)
vezet | (m?) felett alatt Sl £S48
magassag (Em)
1. Vf/ljol - - 0 0 - - -
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
16. Keriileti jelentdségii kozutak és egyéb utak
A B Cc D E F G
Beépités legnagyobb
Klial?(lé tl:;)t() me;;)é)ke Beépitési magassag Lesatls
egkise . .
Beépitési gt lek zoldfeliilet
méd s Legkisebb | Epilet- | TR
Ove o nagyszaga Terepszint | Terepszint égiilet- map::sé (%)
(m?) felett alatt pae” S
magassag (Em)
1.  Kb-KOu/1/01 Sz - 5 20 - 5,0 -




17. Keriileti jelentéségii zoldteriilet

18. Burkolt koztér

A B C D E F G
K b = Z Beépités legnagyobb
Kialakithat6 mértéke Beépitési magassag .
legkisebb (%) Lzl e
Beépitési telek zoldfeliilet
méd Legkisebb Epiilet mértéle
) : nagysaga | Terepszint | Terepszint e pulet .
Ovezet jele () elett alatt épiilet- magassig (%)
magassag (Em)
1. Kb-Z/I/IKk-01 y4 - 3 - — 4,5 60
2.  Kb-Z/I/Kp-01 SZ = 3 - = 45 70
A B C D E F G
Beépités legnagyobb
Kialakithato mértéke Beépitési magassag .
legkisebb (%) L..elg';'?f?b
Beépitési telek zoldfeliilet
méd e . - mértéke
) - nagysiga Terepszint | Terepszint Reolisbe Ly il
AT s . B
Ovezet J ele (m?) felett alatt epulet, magassig (%)
magassag (Em)
1. Kb-Bt/1/01 Sz - 5 - - 4,5 15




19. Régészeti bemutato teriilet

Kb-Rég

Ovezet jele

1. Kb-Rég/1/01

A B Cc D E F G
Beépités legnagyobb
Kialakithaté mértéke Beépitési magassag Legkisebb
A 0,
Beépitési legkisebb C6) zoldfeliilet
ml:Sd telek Leakisebb Fnilet mértéke
nagysaga Terepszint | Terepszint Zg ﬁ'ls;_ mapl;:s{; %)
(m?) felett alatt oo gassag
magassag (Em)
y4 = 0 0 = - _




JELMAGYARAZAT

Szabalyozasi szélesség

Vt-V/1/01

Epitési ovezet, Ovezet hatara

Epitési ovezet, ovezet jele

Kotelez6 megsziintetd jel

Kozuti kozlekedési teriilet dvezetei (KOu)
Kotottpalyas kozlekedési teriilet (KOKk) . -
'\\\'\\' o
Egyéb kozlekedési teriilet (Kb-KOu) /
\\,\\\
Zoldteriiletek
* Javasolt megsziintetd jel
————— Javasolt telekhatar - Varosi park (Zvp)
Epitési hely
fffffffff Epitési hatarvonal
Epitési vonal

Terepszint alatti beépités hatara

Telek be nem épithetd része
J—

[. parkdnymagassagi kategdria teriilete

[II. parkanymagassagi kategdria teriilete

Emeletraépitéssel bévitheté meglévd épiilet
o

F+2

%8

Meghatarozott méret

EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK

Gyalogut

Teleptilésszerkezeti jelent6ségli meglévd fasor (TSZT)

A SZABALYOZAS ALAPELEMEI

Szabalyozasi vonal (tervezett koztertleti telekhatar)

A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI

. Telek zoldfeluletkeént kialakitand6/megtartand6 része

Uj magastetd létesitésével és a tetétér beépitésével bévithetd meglévé épiilet
Meghatarozott szintszam

EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK

Lasussd Duna-parti épitési szabalyzat (DESZ)
hatalya ala tartozo teriilet

Meglévd szabalyozasi vonal

Kozlekedési teriiletek

Teleptilésszerkezeti jelent6ségli zoldtertilet (Zkp)

Kertleti jelent6ségii zoldtertilet (Kb-Z)

Kiilonleges beépitésre nem szant kozteriileti 6vezetek

Burkolt koztér (Kb-Bt)

Vizgazdalkodasi teriiletek

Miivi értékvédelem

Foly6vizek medre és partja (Vf)

FV M

Orszagos jelentéségii védett érték (miiemlék)
(LLTK adatszolgdltatds 2021.06.23.)

FVv

Kettds védelem - Mliemlék és févarosi helyi védett érték
30/2017. (IX. 29.) onkormdnyzati rendelete, 2022.03.09.)

Févarosi jelentdségli védett érték (forrds: BFO 30/2017.
onkormdnyzati rendelete, 2022.03.09.)

KVE

KVR

KVH

KVL

Kertleti jelent6ségii védett érték
(18/2017. (IX. 29.) szamii rendelete)

Kertleti védelem ala helyezett épiilet, szobor

SZELVENYVALASZTO

Kattintson a megtekinteni kivant szelvényre!

.///./ "
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(| |y,
'WQM-,\\’\\ :
W.//_

1
1
1
1
1
\
1
1
1
1
1

Kertileti védelem ala helyezett épiiletrész
Kertleti védelem ala helyezett homlokzat
Kertileti védelem ala helyezett latvany

a4
6

Ke I'ul eth atér '\\\’\\\—\”-m-u
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. , , / —" b, 4
Foldrészlethatar (telekhatar) JO ’
,\\\I
. | Helyrajzi szam
Meglévd épitmény (adatszolgaltatas)
Geodéziailag nem bemért épitmény
BUDAPEST I. KERULET BUDAVAR
Keriileti Epitési Szabalyzata
(KESZ)
2. melléklet a .../ ........ (.....). 6k. rendelethez
SZABALYOZASI TERV - SZABALYOZASI ELEMEK
St UKESZ2
g Kﬁzm?vﬂg HilllKi‘)ZLES LEPTEK
E IH aaaaaa ZsOImeZﬁLDFEL‘m(?‘I;??NVEZETVEDELEM M=12000
BUDAPEST FOVAROS LKERU & [S6lyom Rudolf [TrimRiTK1-01-5003 DATUM
BUDA\CAANPPLGAHMM IKOZLEKEDES ‘ 2022.06.16.
Macsinka Klara
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BUDAPEST I. KERULET BUDAVAR
Keriileti Epitési Szabalyzata

(KESZ)

Kriszting kéri

2. melléklet a .../ ........ (.....). 6k. rendelethez

SZABALYOZASI TERV - SZABALYOZASI ELEMEK

VAROSRENDEZES, EPITESZET RAJZSZAM Z
Aczél Gabor DLA [ TTHE 01-0022 KE S Z - 2
Marton Melinda [T 016552
§ :ﬁZM'UVZEK,] HiéRKi‘)ZLES‘ LEPTEK
anczar Zsoltn TETHTV 012418
= =1:
2T ZOLDFELULETEK, KORNYEZETVEDELEM M=1:2000
BUDAPEST xerovgr | &2 | Solyom Rudolf [TTmRTK-01-5003 DATUM
BUDAVARI POLGARMESTERI HIVATAL KOZLEKEDES
1014 Bud featrdn tér 1. = - 2022.06.16.
Macsinka Klara [Tk 131017
KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL. A MERETEK A HELYSZINEN ELL

JELMAGYARAZAT

A jelmagyarazat megtekintéséhez
kattintson a "JELMAGYARAZAT" feliratra!
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BUDAPEST I. KERULET BUDAVAR
Keriileti Epitési Szabalyzata
(KESZ)

2. melléklet a .../ ........ (.....). 6k. rendelethez

SZABALYOZASI TERV - SZABALYOZASI ELEMEK

VAROSRENDEZES, EPITESZET RAJZSZAM z
Aczél Gabor DLA [ TTHE 01-0022 KE S Z - 2
Marton Melinda [T 016552
§ :ﬁZM'UVZEK,] HiéRKi‘)ZLES‘ LEPTEK
anczar Zsoltn TETHTV 012418
= =1:
Z[r ZOLDFELULETEK, KORNYEZETVEDELEM M=1:2000
BUDAPEST xerovgr | &2 | Solyom Rudolf [TTmRTK-01-5003 DATUM
BUDAVARI POLGARMESTERI HIVATAL 4] E
4 Busaees g KOZLEKEDES 2022.06.16.
Macsinka Klara [Tk 131017

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL. A MERETEK A HELYSZINEN ELL

JELMAGYARAZAT

A jelmagyarazat megtekintéséhez
kattintson a "JELMAGYARAZAT" feliratra!
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Keriileti Epitési Szabalyzata
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_'-g.kp/r/xp- . 2. melléklet a .../........ (.....). 6k. rendelethez

o
. A\ 7. . 66411

SZABALYOZASI TERV - SZABALYOZASI ELEMEK

VAROSRENDEZES, EPITESZET RAJZSZAM -
Aczél Gabor DLA [ TTHE 01-0022 KE S Z - 2
Marton Melinda [T 01-6552
{3 ° é KOZMUVEK, meézuss‘ LEPTEK
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/1/ BUDAVARI POLGARMESTERI HIVATAL KOZLEKEDES
1014 Bud featrdn tér 1. - - _ 2022.12.01.
Macsinka Klara [T 134017

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL. A MERETEK A HELYSZINEN ELL

vilv/1/01

JELMAGYARAZAT

A jelmagyarazat megtekintéséhez
kattintson a "JELMAGYARAZAT" feliratra!
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BUDAPEST I. KERULET BUDAVAR
Keriileti Epitési Szabalyzata
(KESZ)

2. melléklet a .../ ........ (.....). 6k. rendelethez

SZABALYOZASI TERV - SZABALYOZASI ELEMEK

VAROSRENDEZES, EPITESZET RAJZSZAM -
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BUDAVARI POLGARMESTERI HIVATAL KOZLEKEDES
014 Bud fortrdn i 1 - - 2022.06.16.

Macsinka Klara [T 134017

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL. A MERETEK A HELYSZINEN ELL

JELMAGYARAZAT

A jelmagyarazat megtekintéséhez
kattintson a "JELMAGYARAZAT" feliratra!




Alkotas utca
*0-0.09] o -

.o~o~o.°

.0-0:0 ‘0.0.0.

0.0:0 ©.0.0.0
0.0

Aladar utca

7425\
Kb-Z/I/Kk-01

Zkp/1/Kk-01

Naphegy tér

7367/1

Lk-2/1/03

16

(7224

BUDAPEST I. KERULET BUDAVAR
Keriileti Epitési Szabalyzata
(KESZ)

2. melléklet a .../ ........ (.....). 6k. rendelethez

SZABALYOZASI TERV - SZABALYOZASI ELEMEK

VAROSRENDEZES, EPITESZET RAJZSZAM Z
Aczél Gabor DLA [ TTHE 01-0022 KE S Z - 2
Marton Melinda [T 016552
§ :ﬁZM'UVZEK,] HiéRKi‘)ZLES‘ LEPTEK
anczar Zsoltn TETHTV 012418
= =1:
2T ZOLDFELULETEK, KORNYEZETVEDELEM M=1:2000
BUDAPEST xerovgr | &2 | Solyom Rudolf [TTmRTK-01-5003 DATUM
BUDAVARI POLGARMESTERI HIVATAL KOZLEKEDES
1014 Bud featrdn tér 1. = - 2022.06.16.
Macsinka Klara [Tk 131017
KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL. A MERETEK A HELYSZINEN ELL

Lk-

7355/1

£

«3"@

RN

Alag]

JELMAGYARAZAT

A jelmagyarazat megtekintéséhez
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A jelmagyarazat megtekintéséhez
Kkattintson a "JELMAGYARAZAT" feliratra!
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JELMAGYARAZAT

SZELVENYVALASZTO
OROKSEGVEDELEM KORLATOZO TENYEZOK
Nemzetkozi és orszagos miivi értékvédelem Vizgazdalkodasi és vizrajzi korlatozasok
¢ " Vilagorokségi helyszin hatara/tertilete Petley
& o o (LLTK adatszolgdltatds 2021.06.23.) s
Miemlék telke
(LLTK adatszolgdltatds 2021.06.23.)

(LLTK adatszolgdltatds 2021.06.23.)

\
Miiemléki kornyezet hatara/teriilete (nyilvantartott)

Kattintson a megtekinteni kivant szelvényre!
1 eldzetesen Kijelolt (K6zép-Duna-Volgyi Viziigyi Igazgatésdg adatszolgdltatdsa
2021.06.18. - tajékoztatd)

Ve Ve Vizbazis egylittes bels6-kiilso és hidrogeologiai A-B védéteriiletek és véddidomok -
TN TR T
s

\

M‘w: Nagyvizi meder - elsddleges z6na hatara és teriilete
LWL (K6 zép-Duna-Vélgyi Viziigyi Igazgatésdg adatszolgdltatdsa 2021.06.18.)
AT Nagyvizi meder - masodlagos z6na hatara és teriilete
LT (KGzép-Duna-Velgyi Viziigyi Igazgatésdg adatszolgdltatdsa 2021.06.18.)
Torténelmi emlékhely
| (ororksegvedelem.kormany.hu, 2021.07.21.) Nagyvizi meder - dramlasi holttér hatdra és teriilete
1 Nemzeti emlékhely
(oroksegvedelem.kormany.hu, 2021.07.21.)
...l Régészetilel6hely hatara
(LLTK adatszolgdltatds 2021.06.23.)

FV M

- (Kozép-Duna-Vélgyi Viziigyi Igazgatdsdag adatszolgdltatdsa 2021.06.18.)
Helyi miivi értékvédelem

oy

Els6rendi arvizvédelmi védvonal és karbantarté savja

Kettds védelem - Miiemlék és févarosi helyi védett érték (forrds: BFO comoomoo

Arvizvédelmi védm{ menti épitési korlatozas
(30/2008. (X11.31.) KvVM rendelet 23.§ alapjdn lehatdrolva)
AN DDA RBEY
30/2017. (IX. 29.) onkormdnyzati rendelete, 2021.10.29.)
N Févarosi jelentéségli védett érték (forrds: BFO 30/2017. (IX. 29.)
onkormdnyzati rendelete, 2021.10.29.)

N i ’\\\—m-m-m-m.ﬂ
p N 5 ///~///~
© 77775 Orszagos vizmindség-védelmi teriilet ovezete
Féldtani korlatozasok
Kertleti jelent6ségii védett érték
(18/2017. (IX. 29.) szdmu rendelete)
KVE

Karsztos tertilet (forras: TSZT 2021 /Magyar Geologiai Szolgalat,
Magyar Allami Foldtani Intézet adatszolgaltatasa/)
Kertleti védelem ala helyezett épiilet, szobor m
KVR Kertileti védelem ala helyezett épiiletrész
Kertileti védelem ala helyezett homlokzat
Kertileti védelem ala helyezett latvany
TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

N Py—

KVH

KVL

Cstszasveszélyes teriilet (forras: TSZT / Magyar Allami Foldtani Intézet
adatszolgaltatdsa/)

Kozmiivek korlatozasai

Orszagos jelentdségii természetvédelmi teriilet hatara

@ Vizm{ (viztarozo)
(DINPI adatszolgdltatdsa 2021.09.07.)

]
1
1
1
1
1
1
‘2\
®  Vizmikuit 1‘
'\—\\\—\\\—\\\—\\\—1 1‘
Okoldgiai halézat - 6koldgiai foly6sé hatara és teriilete Egyéb vizrajzi létesitmény \
(DINPI adatszolgdltatdsa 2021.09.07.)
E” ; /7" Okolbgiai halozat - pufferteriilet hatara és teriilete v Ivovizgerincvezetck
’ « (DINPI adatszolgdltatdsa 2021.09.07.) - ---csv| Csapadékviz f6gyijtd csatorna (gravitacios, egyesitett rendszerti)
Nl\lj Orszagos tajképvédelmi 6vezet hatara és tertlete
L.l (DINPI adatszolgdiltatdsa, 2021.09.07.) (GD\ Meglévé szennyvizatemeld védbtavolsaggal
-
© Févarosi jelent6ségli természeti emlek Villamosenergia atviteli halézat fold alatt (132 kV )
(25/2013. (IV.18.) Fév. Kgy. rendelet)
® Kertleti védelem ala helyezett ndvényzet (fa, facsoport) ] o .
(18/2017. (IX. 29.) szdmu rendelete, nkormdnyzati adatszolgdltatds) Villamosenergia alallomas
(o] "Ex lege" Védet'F b,arle}ng / lf(?ko.zo'ttar,l Yédett barlang,(bejé'lrat) Nagykozépnyomasu foldgaz gerinceloszté vezeték
(TSZT 2021 / Vidékfejlesztési Minisztérium adatszolgdltatdsa; TIR)
[ "™ Barlang felszini véd6ovezete ~  Gaznyomdscsokkentd
T—"’uf§ (PMKH-KTF Bdnyafelugyeletl F(/)/OSthly adatszolgdltatdsa, 2021.06.1 6] 1 TAavflitévezeték (fOld alatti)
®  "Exlege" védett forras Kozm(i f6halézat biztonsagi 6vezete vagy védstavolsiga
(TSZT 2021 /Kézép-Duna Vélgyi Viziigyi Igazgatésdg adatszolgdltatdsa)
A Adé-, vevitorony, atjatszo allomas
o o o+ Telepiilésképvédelmi jelent6ségli meglévo fasor (TSZT)
- Karakterében megdrzendd kozpark/koztér (TSZT) (forrds: TSZT 2021)

1/
\\\’\\\— Ll
4
=y |

Mikrohullamu 6sszekottetés magassagi korlatozasa 30 m felett
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Kozlekedéshez, kozlekedési létesitményekhez kapcsolddo korlatozasok

Vasutvonalak véddtavolsaga - meglévd (forrds: TSZT 2021)

Gyorsvasuti vonal térszin alatti szakaszanak védelmi zéndaja - meglévé EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK
(forrds: TSZT2021)
P Lo NP (. . , Duna-parti épitési szabalyzat (DESZ
] Hajézasbiztonsagi zéna: hajozasbiztonsagi szempontbdl a tertiiletekhez P hatal p 14 tpt { teriil i’ ( )
- 1z s s P . atalya ala tartoz6 tertile
kapcsolodo partszakaszon a kikotdi parthasznalat tilos (forrds: TSZT 2021) y
3. melléklet a .../........ (.....). 6k. rendelethez Egyéb korlatozo tényezok, adottsagok
SZABALYOZASI TERV - VEDELMEK, KORLATOZASOK, KOTELEZESEK —— — Honvédelmi és katonai célu épitmény miikodési és véddteriilete (forrds: TSZT 2021)
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(forrds: TSZT 2021 / 5. srsz szerkezeti tervlap -tervi elem)

Teleptilésszerkezet alakitasat befolyasol6 barnamezds teriilet (forrds: TSZT 2021)
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4. melléklet az .../... . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT INGATLANOK

A B C
SRSZ. | HRSZ. cim TELEPULESRENDEZESI CEL

1. 14003  [Toldy Ferenc u. 57. a zoldfeliileti rendszer, zoldinfrastruktuara fejlesztése
2. 14004  [Toldy Ferenc u. 59. a zoldfeliileti rendszer, zoldinfrastruktuara fejlesztése
3. 14057 Hunfalvy u. 12. a zoldfelileti rendszer, z6ldinfrastruktura fejlesztése
4. 14441/2 (Bem rkp. 27. a zoldfeliileti rendszer, zoldinfrastruktira fejlesztése
5. 5334 Szirtes utca 4 c. a zoldfeliileti rendszer, zoldinfrastruktura fejlesztése
6. 6521/2  |Hunyadi Janos ut a zoldfelileti rendszer, z6ldinfrastruktura fejlesztése
7. 7575/2  [Marvany utca 3. a telepiilés milkodésének biztositasa (szocialis bérlakasépités)
9. 6470 Disz tér 16. a telepiilési értékek megdvasa

10. 6479 Uri utca 2., Méra Ferenc utca 1. a telepiilési értékek megovasa

11. 6480 | Toth Arpad sétany 11., Uri utca 4. a telepiilési értékek megovasa

12. 6491 Szentharomsag utca 4., Uri utca 26-28. a telepiilési értékek megdvasa

13. 6492 Szentharomsag utca 6., Toth Arpad sétany 22. a telepiilési értékek megovasa

14. 6495 Térnok utca 26. a telepiilési értékek megovasa

15. 6496 Tarnok utca 22-24. a telepiilési értékek megdvasa

16. 6502 Anna utca 3., Uri utca 15. a telepiilési értékek megovasa

17. 6506 Uri utca 11. a telepiilési értékek megdvasa

18. 6511 Uri utca 3., Tarnok utca 4. a telepiilési értékek megdvasa

19. 6512 Uri utca 1., disz tér 8., Tarnok utca 2. a telepiilési értékek megovasa
20. 6547 Téncsics Mihaly utca 11. (Babits Mihaly sétany) a telepiilési értékek megdvasa
21. 6561/2  [Babits Mihaly sétany 1-2. a telepiilési értékek megdvasa
22. 6571 Fortuna utca 15. a telepiilési értékek megovasa
23. 6576 Téncsics Mihaly utca 22. a telepiilési értékek megdvasa
24. 6577 Téncsics Mihaly utca 20. a telepiilési értékek megdvasa
25. 6595 Fortuna utca 16. a telepiilési értékek megdvasa
26. 6613 Kard utca 3. a telepiilési értékek megdvasa
27. 6615 Orszaghaz utca 25. a telepiilési értékek megdvasa
28. 6616 Orszaghaz utca 27. a telepiilési értékek megdvasa

30. 6617 Orszaghaz utca 29., Nandor utca 4. a telepiilési értékek megdvasa

31. 6661 Orszaghaz utca 12. a telepiilési értékek megdvasa

32. 6673 Uri utca 23. a telepiilési értékek megdvasa

33. 6677/3 |Szentharomsag utca 15., Toth Arpad sétany 23. a telepiilési értékek megdvasa

34. 6677/4 | Uri utca 30., Szentharomsag utca 13. a telepiilési értékek megdvasa

35. 6684/1  |Uri utca 44-46., Toth Arpad sétany 28-29. a telepiilési értékek megdvasa

36. 6689  |Uri utca 60., Toth Arpad sétany 34. a telepiilési értékek megdvasa

37. 6693 | Uri utca 68., Toth Arpad sétany 37. a telepiilési értékek megovasa

38. 6529 Szentharomsag tér 1-4., Tarnok utca 15. a telepiilési értékek megdvasa

39 6472 Disz tér 14., Palota ut 4. a telepiilési értékek megdvasa
40. 6473 Disz tér 13., Palota ut 5. a telepiilési értékek megdvasa
41. 6474 Disz tér 12., Palota ut 6. a telepiilési értékek megdvasa
42. 6475 Disz tér 11., Palota 0t 7. a telepiilési értékek megdvasa
43. 6476 Disz tér 10., Palota ut 8. a telepiilési értékek megdvasa
44. 6477/1 |Disz tér 9. a telepiilési értékek megdvasa
45. 6477/2 | Toth Arpad sétany 9., Méra Ferenc utca 2. a telepiilési értékek megdvasa
46. 6481 | Toth Arpad sétany 12., Uri utca 6. a telepiilési értékek megovasa
47. 6482 Téth Arpad sétany 13., Uri utca 8. a telepiilési értékek megdvasa
48. 6483 Téth Arpad sétany 14., Uri utca 10. a telepiilési értékek megdvasa
49. 6484 | Toth Arpad sétany 15., Uri utca 12. a telepiilési értékek megovasa

50. 6485 Téth Arpad sétany 16., Uri utca 14. a telepiilési értékek megdvasa

S1. 6486 Toth Arpad sétany 17., Uri utca 16. a telepiilési értékek megovasa

52. 6487 | Toth Arpad sétany 18., Uri utca 18. a telepiilési értékek megovasa

53. 6488 Toth Arpad sétany 19., Uri utca 20. a telepiilési értékek megdvasa

54. 6489 Toth Arpad sétany 20., Uri utca 22. a telepiilési értékek megdvasa




55. 6490 Toth Arpad sétany 21., Uri utca 24. a telepiilési értékek megdvasa
56. 6494 Uri utca 21., Szentharomsag utca 2., Tarnok utca 28. a telepiilési értékek megdvasa
57. 6497 Balta k6z 3., Uri utca 19. a telepiilési értékek megdvasa
58. 6499 Balta k6z 4., Uri utca 17. a telepiilési értékek megdvasa
59. 6500 Tarnok utca 20., Balta koz 2. a telepiilési értékek megdvasa
60. 6501 Tarnok utca 18., Anna utca 1. a telepiilési értékek megdvasa
61. 6504 Tarnok utca 16., Anna utca 2. a telepiilési értékek megdvasa
62. 6505 Uri utca 13., Anna utca 4. a telepiilési értékek megdvasa
63. 6506 Uri utca 11., Anna utca 12. a telepiilési értékek megdvasa
64. 6507 Hajadon utca 1., Uri utca 9., Anna utca 10. a telepiilési értékek megdvasa
65. 6509 Hajadon utca 2., Uri utca 7., Anna utca 8. a telepiilési értékek megdvasa
66. 6510 Uri utca 5., Anna utca 6. a telepiilési értékek megovasa
67. 6518 Disz tér 3., Hunyadi Janos utca 51. a telepiilési értékek megovasa
68. 6519 Disz tér 4-5., Hunyadi Janos utca 49. a telepiilési értékek megdvasa
69. 6520 Disz tér 6., Hunyadi Janos utca 47. a telepiilési értékek megovasa
70. 6521/1 [Disz tér 7. a telepiilési értékek megdvasa
71. 6522 Tarnok utca 1., Hunyadi Janos utca 43. a telepiilési értékek megovasa
72. 6523 Tarnok utca 3., Hunyadi Janos utca 41. a telepiilési értékek megovasa
73. 6524 Tarnok utca 5., Hunyadi Janos utca 39. a telepiilési értékek megdvasa
74. 6526 Tarnok utca 7. a telepiilési értékek megovasa
75. 6527/1  [Térnok utca 13. a telepiilési értékek megdvasa
76. 6527/2  [Téarnok utca 9-11. a telepiilési értékek megovasa
78. 6536 Hess Andras tér 2., Szentharomsag tér 5., Boldog XI. Ince papa a telepiilési értékek megovasa
utca 2.
79. 6540 Tancsics Mihaly utca 1., Boldog XI. Ince papa utca 1. a telepiilési értékek megovasa
80. 6543/3 | Tancsics Mihaly utca 3. a telepiilési értekek megdvasa
81. 6543/5  [Téancsics Mihély utca 5. a telepiilési értékek megdvasa
82. 6543/6  |Iskola Iépcsd a telepiilési értékek megovasa
83. 6545 Tancsics Mihaly utca 7. a telepiilési értékek megovasa
84. 6546 Téncsics Mihaly utca 9. a telepiilési értékek megdvasa
85. 6549 Tancsics Mihaly utca 13. a telepiilési értékek megdvasa
86. 6550 Tancsics Mihaly utca 15. a telepiilési értékek megdvasa
87. 6553/1  [Tancsics Mihaly utca 17. a telepiilési értékek megdvasa
88. 6553/2  [Babits Mihaly koz a telepiilési értékek megdvasa
89. 6555/1 |Babits Mihaly sétany a telepiilési értékek megovasa
90. 6555/3  [Babits Mihaly sétany a telepiilési értékek megdvasa
91. 6555/4  |Babits Mihaly sétany a telepiilési értékek megovasa
92. 6556/1 [Tancsics Mihaly utca 21. a telepiilési értékek megdvasa
93. 6556/2  [Babits Mihaly koz a telepiilési értékek megdvasa
94. 6557/3  |Tancsics Mihaly utca 25. a telepiilési értékek megdvasa
95. 6557/4  [Babits Mihaly sétany a telepiilési értékek megdvasa
96. 6557/5 |Téancsics Mihaly utca 23., Babits Mihély sétany 5/a. a telepiilési értékek megdvasa
97. 6557/6  |Babits Mihaly sétany 5/b. a telepiilési értékek megdvasa
98. 6558 Tancsics Mihaly utca 27. a telepiilési értékek megdvasa
99. 6559 Babits Mihaly sétany 2. a telepiilési értékek megdvasa
100. 6561/1  [Bécsi kapu tér 1. a telepiilési értékek megdvasa
101. 6566 Fortuna utca 25. a telepiilési értékek megdvasa
102. 6567 Fortuna utca 23. a telepiilési értékek megovasa
103. 6568 Tancsics Mihaly utca 26. a telepiilési értékek megdvasa
104. 6569 Fortuna utca 19. a telepiilési értékek megdvasa
105. 6570 Fortuna utca 17. a telepiilési értékek megovasa
106. 6572 Fortuna utca 13. a telepiilési értékek megdvasa
107. 6573 Fortuna utca 11. a telepiilési értékek megdvasa
108. 6574 Fortuna utca 9. a telepiilési értékek megdvasa
109. 6575 Tancsics Mihaly utca 24. a telepiilési értékek megdvasa
110. 6578 Tancsics Mihaly utca 18. a telepiilési értékek megdvasa
111. 6579 Tancsics Mihaly utca 16. a telepiilési értékek megdvasa
112. 6580 Tancsics Mihaly utca 14. a telepiilési értékek megdvasa
113. 6581 Tancsics Mihaly utca 12. a telepiilési értékek megdvasa
114. 6582 Tancsics Mihaly utca 10. a telepiilési értékek megovasa




115. 6583 Tancsics Mihaly utca 8. a telepiilési értékek megdvasa
116. 6584/1 |Tancsics Mihaly utca 7. a telepiilési értékek megdvasa
117. 6584/2  |Tancsics Mihaly utca 6. a telepiilési értékek megdvasa
118. 6585/1 |Tancsics Mihaly utca 4. a telepiilési értékek megdvasa
119. 6585/2  |Fortuna utca 5. a telepiilési értékek megdvasa
120. 6586 Fortuna utca 3. a telepiilési értékek megdvasa
121. 6587 Fortuna utca 1., Hess Andras tér 3., Tancsics Mihaly utca 2. a telepiilési értékek megdvasa
122. 6594 Kard utca 2., Fortuna utca 18. a telepiilési értékek megdvasa
123. 6596 Fortuna utca 14. a telepiilési értékek megdvasa
124. 6597 Fortuna utca 12. a telepiilési értékek megdvasa
125. 6598 Fortuna utca 10. a telepiilési értékek megdvasa
126. 6599 Fortuna utca 8. a telepiilési értékek megdvasa
127. 6600 Fortuna utca 6. a telepiilési értékek megdvasa
128. 6601 Fortuna utca 4. a telepiilési értékek megdvasa
129. 6602 Fortuna koz 3., Orszaghéz utca 5. a telepiilési értékek megdvasa
130. 6603 Orszaghaz utca 7. a telepiilési értékek megdvasa
131. 6604 Orszaghaz utca 9. a telepiilési értékek megovasa
132. 6605 Orszaghaz utca 11. a telepiilési értékek megdvasa
133. 6606 Orszaghaz utca 13. a telepiilési értékek megdvasa
134. 6607 Orszaghaz utca 15. a telepiilési értékek megovasa
135. 6608 Orszaghaz utca 17. a telepiilési értékek megdvasa
136. 6609 Orszaghaz utca 19., Kard utca 6. a telepiilési értékek megdvasa
137. 6610 Kard utca 4. a telepiilési értékek megovasa
138. 6612 Orszaghaz utca 21., Kard utca 5. a telepiilési értékek megdvasa
139. 6614 Orszaghaz utca 23. a telepiilési értékek megdvasa
140. 6618 Kard utca 1., Bécsi kapu tér 8. a telepiilési értékek megovasa
141. 6619 Bécsi kapu tér 7. a telepiilési értékek megdvasa
142. 6620 Bécsi kapu tér 6. a telepiilési értékek megdvasa
143. 6621 Nandor utca 2., Bécsi kapu tér 5. a telepiilési értékek megovasa
144. 6630 Nandor utca 9., Orszaghaz utca 31. a telepiilési értékek megdvasa
145. 6631 Orszaghaz utca 33. a telepiilési értékek megdvasa
146. 6635/2 |Orszaghaz utca, Anjou bastya sarok a telepiilési értékek megovasa
147. 6639/1 |Uri utca 55. a telepiilési értékek megdvasa
148. 6639/2  |Uri utca 53. a telepiilési értékek megdvasa
149. 6641/2  |Orszaghaz utca 26. a telepiilési értékek megdvasa
150. 6641/3 |Uri utca 47. a telepiilési értékek megdvasa
151. 6643 Orszaghaz utca 24. a telepiilési értékek megdvasa
152. 6644 Orszaghaz utca 22. a telepiilési értékek megdvasa
153. 6645 Orszaghaz utca 20. a telepiilési értékek megdvasa
154. 6646 Orszaghaz utca 18. a telepiilési értékek megdvasa
155. 6647 Orszaghaz utca 16. a telepiilési értékek megdvasa
156. 6649 Uri utca 45. a telepiilési értékek megdvasa
157. 6650 Uri utca 55. a telepiilési értékek megdvasa
158. 6651 Uri utca 41. a telepiilési értékek megdvasa
159. 6653 Uri utca 39., Darda utca 4. a telepiilési értékek megdvasa
160. 6654 Uri utca 37. a telepiilési értékek megdvasa
161. 6655 Uri utca 35. a telepiilési értékek megdvasa
162. 6656 Uri utca 33. a telepiilési értékek megdvasa
163. 6657 Uri utca 31. a telepiilési értékek megdvasa
164. 6658 Uri utca 29. a telepiilési értékek megdvasa
165. 6659 Uri utca 27. a telepiilési értékek megdvasa
166. 6660 Darda utca 2., Orszaghaz utca 14. a telepiilési értékek megdvasa
167. 6662 Orszaghaz utca 10. a telepiilési értékek megdvasa
168. 6663 Orszaghaz utca 8. a telepiilési értékek megdvasa
169. 6664 Orszaghaz utca 6. a telepiilési értékek megdvasa
170. 6665 Orszaghaz utca 4. a telepiilési értékek megdvasa
171. 6666 Orszaghaz utca 2. a telepiilési értékek megdvasa
172. 6667 Szentharomsag tér 7-8., Szentharomsag utca 1., 3. a telepiilési értékek megovasa
173. 6670 Szentharomsag utca 5. a telepiilési értékek megdvasa
174. 6671 Szentharomsag utca 5. a telepiilési értékek megdvasa




175. 6672 Uri utca 25. a telepiilési értékek megdvasa
176. 6678 Téth Arpad sétany 24., Uri utca 32. a telepiilési értékek megdvasa
177. 6679  |Toth Arpad sétany 25., Uri utca 34. a telepiilési értékek megovasa
178. 6680  |Toth Arpad sétany 26., Uri utca 36. a telepiilési értékek megovasa
179. 6681 Téth Arpad sétany 27., Uri utca 38. a telepiilési értékek megdvasa
180. 6683 Uri utca 40., Néegylet utca 1. a telepiilési értékek megdvasa
181. 6684/2 | Uri utca 42-44. a telepiilési értékek megdvasa
182. 6685 Uri utca 46-50. a telepiilési értékek megdvasa
183. 6686  |Toth Arpad sétany 31., Uri utca 52. a telepiilési értékek megovasa
184. 6687 | Toth Arpad sétany 32., Uri utca 54-56. a telepiilési értékek megovasa
185. 6688 Toth Arpad sétany 33., Uri utca 58. a telepiilési értékek megdvasa
186. 6690 | Toth Arpad sétany 35., Lant utca 2., Uri utca 62. a telepiilési értékek megovasa
187. 6692 Toth Arpad sétany 36., Lant utca 1., Uri utca 64-66. a telepiilési értékek megdvasa
188. 6694 Toth Arpad sétany 38., Uri utca 70. a telepiilési értékek megdvasa
189. 6695 | Toth Arpad sétany 39., Kapisztran tér 5., Uri utca 72. a telepiilési értékek megovasa




Altalanos indokolas

A hatélyos Keriileti Epitési Szabalyzat (KESZ) 2000-ben késziilt, és noha ez eltelt évtizedekben
t6bbszor lett modositva, a megvaltozott jogi kdrnyezet miatt mar teljes atdolgozast igényelt. A
legfontosabb jogi valtozas a Févarosi Onkormanyzat altal 2015-ben megalkotott Budapest 1
telepiilésszerkezeti terve (a tovdbbiakban: TSZT) és a Fdvarosi Rendezési Szabalyzata (a
tovabbiakban: FRSZ), amelyek a Févaros teljes kozigazgatasi terliletére vonatkoznak. Ez a két
telepiilésrendezési eszkoz egy teljesen 1) szabalyrendszert alkotott, a régitl (amin a jelenleg
hatalyos KESZ-iink alapul) eltéré dvezeti megnevezésekkel, tjfajta beépitettség és szintteriilet
szamitdsokkal, magassagi korlatokkal. A Foévarosi keriiletek szdmara kovelezdé a Févarosi
Onkormanyzat szabalyozasanak atvezetése, ez egyfajta jogharmonizacios feladat. Az atvezetésnél
lehetséges tovabbi szigoritas a fovarosi szabalyozashoz képest, de annak paramétereit a keriileti
szabalyozas nem lépheti tul. Az uj KESZ tervezet alapvetden megfeleltethetd a hatilyos KESZ
legfontosabb szabalyainak: tobblet beépitést, magasabb épiileteket az 01j szabalyozas sem enged,
noveltlik a zoldfeliiletek méretét, figyelemmel voltunk a klimavédelmi szempontokra €és az okos
varos fejlesztési lehetéségeire. A KESZ szabalyrendszerével megfelelé alapot kivanunk
biztositani az értékdrzd, élheté és egyben fenntarthaté keriilet szamara. A KESZ elkészitése és
jovahagyasa egy soklépcsds, iddigényes folyamat volt, amelyet a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szoldo 314/2012. (XI1.8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Kormanyrendelet) szabdlyoz a 2021. nyara el6tt megkezdett
eljarasokban. Jelen esetben az j KESZ egyeztetése teljes eljarasban tortént (egyidejileg az
ujonnan elkészitett keriileti Telepiilésfejlesztési Koncepcidval, Integralt Telepiilésfejlesztési
Stratégiaval és a telepiiléskép védelmérodl szolo helyi rendeletiink feliilvizsgéalataval). Idén 6sszel
a Budavéri Onkorményzat Képvisel('i testiilete elfogadta a kerﬁlet Telepiilésfejlesztési
dokumentumok megalapozo, elokészité munkarészei az ep1t651 szabalyzatnak. Az egyeztetések
soran Budapest 1. keriilet Budavari Onkormanyzaténak a partnerségi egyeztetésrol szolo 6/2017
(II. 23.) onkormanyzati rendeletét pontosan betartottunk, hogy a civil szféra és a lakossag is
beleszolast kaphasson a tervezési folyamatba: hirdetdfeliileteinken, a honlapunkon és a Varnegyed
ujsagban kozzétettilk az eldzetes tajékoztatast, majd a véleményezésre torténd felhivast és a
rendelet tervezetét, illetve elérését, valamint két lakossagi forumot is tartottunk a Varoshaza
épiiletében.

Részletes indokolas
Az 1-3. §-hoz
Itt keriil meghatarozasra a rendelet hatalya, mellékletei és az értelmez0 rendelkezések.
A 4-6. §-hoz
Itt keriil meghatarozasra a rendelet hatalya, mellékletei és az értelmez0 rendelkezések.
A 7-11. §-hoz

Ezek a paragrafusok rendelkeznek a koztertilet alakitasara és haszndlatara vonatkoz6 eldirdsokrol.
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A 12-15. §-hoz

AKESZ mellékletében feltiintetett veszélyeztetett, valamint korlatozassal érintett teriileteken 1év6
ingatlanok hasznositasanal fennallo korlatokat tartalmazza (vonalas kdzmiivek, metr6 biztonsagi
ovezete, vilagorokségi helyszin).

A 16-45. §-hoz

Ezek a paragrafusok részletezik az épités altalanos szabalyait: kitérnek az €épitési hely és beépités
megengedett mddjara (zartsoru, szabadonalld), megengedett mértékére (beépitettség, szintteriilet),
meghatarozzak a kialakult (,,K” jelll) épitési paraméterekkel szabalyozott telkek egyedi eldirasait,
valamint a magassagi korlatozésokat is szamba veszik. Itt torténik rendelkezés a lakasok, a
terepszint alatti beépités, az allattartd épitmények, az lizemanyagtoltd allomasok, a tdmfalak, a
tereprendezés, a melléképitmények, tovabba az egyéb épitmények létesitési feltételeirdl.

A 46-52. §-hoz

Itt jelennek meg a kdzmiivek kialakitasara, a vizrendezésre és csapadékviz elvezetésére vonatkozo
szabalyok.

Az 53. §-hoz és az 54. §-hoz
A személygépjarmiivek parkolasanak helyi szabalyait tartalmazza.
Az 55. §-hoz és az 56. §-hoz
Az épitési dvezetekre és azok zoldfeliileteire vonatkozé eldirasok.
Az 57-75. §-hoz

A KESZ ezen fejezetei a beépitésre szant teriiletek részletes eldirasait tartalmazza vezetenként
(az Ovezeteket a fovarosi telepiilésszerkezeti terv jelolte ki), melyek a lakoéteriileti besoroldsu
Ovezetek (nagyvarosias, kisvarosias) a varoskdzponti, az intézményi, a rekreacios, a kozlekedési,
a vizkezelési és honvédelmi célra szolgalo dvezetek.

A76-88. §-hoz

Itt a beépitésre nem szant teriiletek eldirdsait listazza a rendelet. Ezek a kozuti €s kotottpalyas
kozlekedési teriiletek, a zoldteriiletek, a folyovizek medre és partja, a vizgazdalkodasi teriiletek, a
burkolt kozterek €s a régészeti bemutato tertilet.

A 89. §-hoz

Hatalytalanitja a régi KESZ-t, azaz a tobbszor médositott 16/2000 (VIIL 15.) szamu helyi
rendeletet.

A 90. §-hoz

Itt torténik rendelkezés arrdl, hogy a rendelet rendelkezéseit a hatadlybalépését kovetden indult
tigyekben kell alkalmazni.

A 91. §-hoz
Az 1j KESZ hatélyba 1épésérél rendelkezé szakasz.
A javasolt szabalyozas eurdpai unios jogbdl eredd kotelezettséget nem érint.

A Magyar Ko6zlony kiadasardl, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténd és a kozjogi
szervezetszabalyozd eszkoz kozzététele soran torténd megjeldlésrdl szolo 5/2019 (II1. 13.) IM

44



rendelet 20. §(3) bekezdése alapjan az onkormanyzat rendelet tervezetéhez tartozo, a megalkotasat
megeldzden rendelkezésre allo, végso eldterjesztdi indokolast a Nemzeti Jogszabakytarban kell
kozzétenni.
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2. melléklet
Altalanos indokolas

A hatdlyos Kerlleti Epitési Szabalyzat (KESZ) 2000-ben készilt, és noha ez eltelt évtizedekben
tobbszor lett modositva, a megvaltozott jogi kdrnyezet miatt mar teljes atdolgozast igényelt. A
legfontosabb jogi véltozés a Févarosi Onkormanyzat altal 2015-ben megalkotott Budapest Uj
telepllésszerkezeti terve (a tovabbiakban: TSZT) és a F&varosi Rendezési Szabdlyzata (a
tovabbiakban: FRSZ), amelyek a F&varos teljes kozigazgatasi terlletére vonatkoznak. Ez a két
telepllésrendezési eszkdz egy teljesen Uj szabalyrendszert alkotott, a régitél (amin a jelenleg
hatélyos KESZ-Unk alapul) eltéré dvezeti megnevezésekkel, Ujfajta beépitettség és szintterllet
szamitasokkal, magassagi korlatokkal. A F&varosi kerUletek szamdra kovelezd a Févarosi
Onkorményzat szabalyozasanak atvezetése, ez egyfajta jogharmonizacios feladat. Az atvezetésnél
lehetséges tovabbi szigoritas a févarosi szabalyozashoz képest, de annak paramétereit a kerdleti
szabdlyozas nem lépheti tul. Az Uj KESZ tervezet alapvetéen megfeleltethetd a hatdlyos KESZ
legfontosabb szabalyainak: tobblet beépitést, magasabb épuleteket az Uj szabalyozas sem enged,
novelttk a zoldfeliletek méretét, figyelemmel voltunk a klimavédelmi szempontokra és az okos
véros fejlesztési lehetéségeire. A KESZ szabalyrendszerével megfeleld alapot kivanunk biztositani
az értékérzé, élhetd és egyben fenntarthatd keriilet szdméara. A KESZ elkészitése és jovahagyasa
egy soklépcs6s, id8igényes folyamat volt, amelyet a telepulésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
telepllésfejlesztési  stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kormanyrendelet) szabdlyoz a 2021. nyara el6tt megkezdett eljdrasokban. Jelen
esetben az Uj KESZ egyeztetése teljes eljdrasban tortént (egyidejlileg az Gjonnan elkészitett kerileti
Telepulésfejlesztési Koncepcidval, Integralt TelepUlésfejlesztési Stratégiaval és a telepUléskép
védelmérdl szold helyi rendeletiink felllvizsgélataval). 1dén Gsszel a Budavari Onkormanyzat
Képviselb-testilete elfogadta a kerllet Telepulésfejlesztési  Koncepcidjat és  Integralt
elékészitd munkarészei az épitési szabalyzatnak. Az egyeztetések soran Budapest | kerUlet
Budavari Onkormanyzatanak a partnerségi egyeztetésrél szold 6/2017 (Il. 23.) dnkormanyzati
rendeletét pontosan betartottunk, hogy a civil szféra és a lakossag is beleszélast kaphasson a
tervezési folyamatba: hirdetéfellleteinken, a honlapunkon és a Varnegyed Ujsagban kozzétettik az
eldzetes tajékoztatast, majd a véleményezésre torténd felhivast és a rendelet tervezetét, illetve
elérését, valamint két lakossagi férumot is tartottunk a Varoshaza épuletében.

Részletes indokolas
Az 1-3. 8-hoz
Itt kerUl meghatarozasra a rendelet hatalya, mellékletei és az értelmezd rendelkezések.
A 4-6. 8-hoz
Itt kerll meghatdarozasra a rendelet hatalya, mellékletei és az értelmezé rendelkezések.
A7-11.8-hoz
Ezek a paragrafusok rendelkeznek a kozterulet alakitasara és hasznalatara vonatkozé el8irasokrol.
A 12-15. §-hoz

A KESZ mellékletében feltlintetett veszélyeztetett, valamint korlatozassal érintett tertleteken 1évé
ingatlanok hasznositasanal fennall¢ korlatokat tartalmazza (vonalas kézmdvek, metrd biztonsagi
Ovezete, vilagorokségi helyszin).



A 16-45. 8-hoz

Ezek a paragrafusok részletezik az épités altalanos szabdlyait: kitérnek az épitési hely és beépités
megengedett maodjara (zartsord, szabadondlld), megengedett mértékére (beépitettség,
szintterulet), meghatarozzak a kialakult (,K” jel() épitési paraméterekkel szabdlyozott telkek egyedi
el8irasait, valamint a magassagi korlatozasokat is szamba veszik. Itt torténik rendelkezés a lakasok,
a terepszint alatti beépités, az allattartd épitmények, az Uzemanyagtolté allomasok, a tamfalak, a
tereprendezés, a melléképitmények, tovabba az egyéb épitmények Iétesitési feltételeirdl.

A 46-52. 8-hoz

Itt jelennek meg a kozmUvek kialakitasara, a vizrendezésre és csapadékviz elvezetésére vonatkozd
szabalyok.

Az 53. 8-hoz és az 54. §8-hoz

A személygépjarmulvek parkolasanak helyi szabalyait tartalmazza.

Az 55. 8-hoz és az 56. §-hoz

Az épitési dvezetekre és azok zdldfellleteire vonatkozd el8irasok.

Az 57-75. 8-hoz

A KESZ ezen fejezetel a beépitésre szant teriiletek részletes el6irdsait tartalmazza dvezetenként (az
Ovezeteket a févarosi telepllésszerkezeti terv jeldlte ki), melyek a lakéterUleti besorolasd Gvezetek
(nagyvarosias, kisvarosias) a varoskodzponti, az intézményi, a rekreacios, a kdzlekedési, a vizkezelési
és honvédelmi célra szolgald dvezetek.

A 76-88. 8-hoz

Itt a beépitésre nem szant terlletek el8irasait listdzza a rendelet. Ezek a kozuti és kotottpalyas
kozlekedési tertletek, a zoldteruletek, a folydvizek medre és partja, a vizgazdalkodasi tertletek, a
burkolt kozterek és a régészeti bemutatd terulet.

A 89. §8-hoz
Hatélytalanitja a régi KESZ-t, azaz a tébbszér modositott 16/2000 (VIII. 15.) szdmu helyi rendeletet.
A 90. 8-hoz

Itt torténik rendelkezés arrdl, hogy a rendelet rendelkezéseit a hatalybalépését kovetSen indult
Ugyekben kell alkalmazni.

A91.8-hoz
Az (] KESZ hatélyba lépésérd| rendelkezd szakasz.
A javasolt szabalyozas eurdpai unids jogbdl eredd kotelezettséget nem érint.

A Magyar Kozlony kiadasardl, valamint a jogszabdly kihirdetése soran torténd és a kozjogi
szervezetszabdlyozd eszkdz kozzététele soran torténd megjeldlésrél szold 5/2019 (Ml 13.) 1M
rendelet 20. §(3) bekezdése alapjan az Onkormanyzat rendelet tervezetéhez tartozd, a
megalkotasat megel6zéen rendelkezésre allo, végsd elbterjesztéi indokolast a Nemzet
Jogszabalytarban kell kbzzétenni.



3. melléklet
Hatésvizsgalat

A rendelet tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai: Az allampolgarok szamara az eddigieknél
jobban erdsiti az épitett és természeti kornyezet, a védett értékek megdvasanak és fenntarthato
fejlesztésénekigényét és gyakorlatat. El6segiti a kedvez8bb telepuléskép kialakulasat és az életmindség
emelkedését, ez 6sszességében pozitiv tarsadalmi hatassal jar.

A rendelet kornyezeti és egészségi kovetkezményei: Az igényesebb és korszerlbb megjelenés
kedvez8bb kornyezeti és egészségi korulmények |étrejottét segiti eld.

A rendelet adminisztrativ terheket befolyasold hatasai: Jelentésebb adminisztrativ hatasa nincs.

A rendelet megalkotasanak szikségessége, elmaradasanak varhatd kovetkezményei: A telepuléskép
védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvény felhatalmazast és kotelezettséget is adott a telepuléskép
védelmérél szolo helyi rendelet megalkotasara. A hatdlyos rendeletet jogharmonizacids céllal Ujra
kellett alkotni az Uj KESZ eltéré rendelkezései és a megvaltozott jogi kdrnyezet miatt.

A rendelet alkalmazasahoz szUkséges személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi feltételek: Az
alkalmazashoz szikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzlgyi feltételek rendelkezésre alinak.
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