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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képvisel&-testiilet!

A Budapest |. kerulet, belterilet 14008/0/A/17 helyrajzi szdamuy, természetben 1015 Budapest,
Batthyany utca 32. foldszint 5. felllvizsgélat alatt” szam alatti, 42 m? alapterdletd, ,(zlethelyiség”
megnevezés(i ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) kéz6s tulajdond ingatlan. Az Ingatlan a Magyar Allam
és a Budapest |. Kerlet Budavari Onkorméanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) %-¥%: aranyu
tulajdonaban &ll. A Magyar Allam tulajdoni hanyada tekintetében a tulajdonosi jogokat a Magyar
Nemzeti Vagyonkezel& Zrt. gyakorolja.

Az Ingatlan tulajdoni lap masolat adatai szerint a tulajdoni lap Ill. rész 1. sorszamu rovata értelmében
az Ingatlanra a vilagérokségrél sz6l6 2011, évi LXXVII. térvény 6/A §-a alapjan a Magyar Allam jogosult
javara elévasarlasi jog kerllt bejegyzésre. A tulajdoni lap értelmében az Ingatlan egyebekben per-,
teher- és igénymentes.

Az Ingatlan hasznalatardl a tulajdonostarsak kozott megéllapodds nem jott létre. Az Ingatlanban
természetben kettd, kulonalld és 6nalléan megkdzelithetd helyiség kerllt kialakitasra. Az Ingatlan
jelenleg Ures, haszndlat alatt nem all.

A Magyar Allam tulajdonos képviseletében eljaré Magyar Nemzeti Vagyonkezel® Zrt. 2016 6ta tébbszor
kereste meg az Onkormanyzatot azzal, hogy az Ingatlanon fenndllé kdzés tulajdont az allami tulajdoni
hanyad értékesitésével meg kivanja szintetni.

A Képvisel6-testilet 741/2024. (IX. 26.) 5nkormanyzati hatérozataval Ggy déntétt, hogy a Magyar Allam
%2 ardnyl tulajdoni hanyada vonatkozasaban brutté 15.000.000,- Ft Osszegl vételi ajanlatot tesz. A
Magyar Nemzeti Vagyonkezel§ Zrt. 2024. oktéber 29-én kildott valaszlevelében azt a tajékoztatdst
adta, hogy a vonatkoz6 - és az aldbbiakban ismertetett - jogszabalyi rendelkezések alapjan allami
vagyont csak a szakért6 altal megallapftott forgalmi értéken lehet értékesiteni, alacsonyabb 6sszegben
nem, igy a vételi ajanlatot elfogadni nem all médjukban.

2024. december 19-én kelt és 2025. januar 2-an kézhez vett levelében a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld
Zrt. ismételten tajékoztatdst adott arrdl, hogy az allami vagyonrdl szél6 2007. évi CVI. toérvény (a
tovabbiakban: Vtv.) 35. & (1) bekezdése alapjan az értékesitést végzének a vagyon tulajdonjoganak
atruhazasat - ha toérvény kivételt nem tesz - versenyeztetéssel kell megkisérelnie. A Vtv. 35. § (2)



bekezdés h) pontja lehetéséget biztosit az dllami vagyonelem versenyeztetés mell6zésével torténd
értékesitésére, amennyiben azt helyi 6nkormanyzat vasérolja meg.

Az allami vagyonnal valé gazdalkoddsrol sz6lé 254/2007. (X. 4.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Vhr.)
48. § (1) bekezdése értelmében a versenyeztetés nélkdli értékesités a Vtv. 35. § (2) bekezdése szerinti
esetekben alkalmazhat¢ kivételes értékesitési eljaras, amelynek soran a tulajdonosi joggyakorlé vagy
az altala az értékesftéssel megbizott személy az allami vagyonba tartozd vagyontargyat - térvény eltéré
rendelkezése hidnydban - legaldbb a becsult forgalmi értéken, a versenyeztetési eljaras mellézésével
kivalasztott személy javara idegeniti el.

A Magyar Nemzeti Vagyonkezel Zrt. gondoskodott az ingatlanforgalmi szakvélemény elkészittetésérdl,
aktualizdlasardl. A szakérté a Magyar Allam tulajdondban 1évé % ardnyG ingatlanhanyad (a
tovabbiakban: Ingatlanhanyad) forgalmi értékét nettd 17.300.000,- Ft + AFA ésszegben hatérozta meg.
A szakért6i vélemény 2025. aprilis 23. napjéig érvényes.

A fentiekre tekintettel a Magyar Nemzeti Vagyonkezel® Zrt. kérte, hogy levele kézbesitését kovetd 10
napon bellil az Onkormanyzat nyilatkozzon arrdl, hogy az Ingatlanhanyad versenyeztetés mell§zésével
torténd értékesitése esetén, a szakértd altal megéllapitott nettd 17.300.000,- Ft + AFA, azaz bruttd
21.971.000,- Ft &sszegl vételarat elfogadja-e.

A Magyar Nemzeti Vagyonkezel® Zrt. tajékoztatast adott arrdl is, hogy megkuldott levele indikativ
ajanlatnak mindsll, ennek megfeleléen ajanlati, valamint szerz6déskotési kotelezettséget nem
keletkeztet. A tovabbitott, nem kotelez érvényl ajanlat elfogadasa esetén, a dontés-eldkészitd
folyamat megkezdése elétt megkuildésre kerll az Onkorményzat részére a vonatkozd ingatlan
adasvételi szerz6dés tervezete. Az adasvételi szerz8dés egyeztetését kdvetéen hozhatd dontés az
Ingatlanhanyad értékesitésérdl.

Tekintettel arra, hogy az Ingatlan tulajdonjogénak megszerzése az Onkorményzat érdekében all, az
Ingatlanhdnyad megszerzése éaltal az Onkormanyzat az Ingatlan kizarélagos tulajdonosavéa valik,
javaslom, hogy az Onkorményzat hozzon dontést a Magyar Nemzeti Vagyonkezel® Zrt. ajanlatanak
elfogadasa targyaban a Magyar Nemzeti Vagyonkezel$ Zrt. altal a szakvélemény alapjan megjelolt
vételaron, az Ingatlanhanyad tulajdonjoganak per-, teher- és igénymentes megszerzése céljabdl azzal,
hogy az Onkormanyzat ajanlati kdtottsége 2025. &prilis 23. napjaig all fenn, mely iddpontként a Magyar
Nemzeti Vagyonkezel8 Zrt. az értékelés érvényességi idejét megjeltlte.

Az Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz6l6 16/1995.
(XI. 30.) Kt. rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 20. § (3) bekezdése alapjan a Vagyonrendelet
szerint Uzleti vagyonnak min&sulé vagyontargy megszerzésérdl és megterhelésérél 100 millié forint
értékhatart meghaladdan a Képviseld-testilet hataroz. Tekintettel arra, hogy a targyi ingatlanvasarlas
fedezetének biztositasahoz a 2025. évre vonatkozdan elbzetes kotelezettségvallalas szikséges, amely
dontés meghozatala képviseld-testlleti hataskorbe tartozik, a fedezetet biztosité dontési javaslat
elfogadésat kovetben - az értékelés fentiekben megjeldit érvényességi idejére figyelemmel - a
Vagyonrendelet 8. 8 (3) bekezdése alapjan a tulajdonosi jogokat gyakorolva a Képvisel-testilet
hatarozhat a térgyi ingatlanvasarlasrol.

Az elBzetes kotelezettségvallalds keretében a Képvisel®-testllet vallalja, hogy az ingatlanvésarlas
fedezete a Budapest I. Kerllet Budavari Onkormdnyzat 2025. évi koltségvetésébe betervezésre kerdl
a 013350 Az 6nkormaényzati vagyonnal valé gazdalkodédssal kapcsolatos feladatok kormanyzati funkcid
K6 Beruhazasok kiemelt el8iranyzat koltségvetési soréara.



A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011, évi CLXXXIX. térvény (a tovébbiakban: Motv.) 46. §
(1) bekezdése alapjdn az Ulés nyilvdnos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethetd fészabaly szerint a
képvisel6-testllet egyszer(i tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Képvisel6-testlletet az elbterjesztés megvitataséra és az aldbbi dontési javaslatok
elfogadasaral

2. DONTESI JAVASLATOK

1.

Budapest |. KerUlet Budavari Onkorményzat Képvisel6-testilete

..12025, (....) 6nkormanyzati hatarozata

a 1015 Budapest, Batthydny utca 32. féldszint 5. szam alatti ingatlanra vonatkozé vételi ajanlat
elfogadaséhoz szlkséges fedezet biztositdsara vonatkoz6, 2025. évre sz0l6 elézetes
kotelezettségvallalasrol

A Budapest I. Kerulet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testilete véllalja, hogy a Budapest I. kerilet,
beltertiet 14008/0/A/17 helyrajzi szamu, természetben 1015 Budapest, Batthyany utca 32. foldszint 5.
Jfelllvizsgalat alatt” szam alatti, 42 m? alapterUletd, ,Uzlethelyiség” megnevezés( ingatlannak a Magyar
Allam tulajdonéban 1évé ¥ ardny tulajdoni hdnyada megvésarlasanak koltségét Budapest |. Keriilet
Budavari Onkorményzat 2025. évi koltségvetésébe betervezi a 013350 Az dnkormanyzati vagyonnal
valé gazdalkodassal kapcsolatos feladatok kormanyzati funkcié K6 Beruhdzésok kiemelt el&irdnyzat
kdltségvetési sordra, nettd 17.300.000,- Ft + AFA dsszegben.

Hatarid6: 2025. februar 28.
Végrehajtasért felels: polgdrmester

2,

Budapest I. Keriilet Budavéari Onkormanyzat Képvisel-testiilete

.../2025. (....) dnkormanyzati hatérozata

a 1015 Budapest, Batthyany utca 32. foldszint 5. szam alatti ingatlanra vonatkozé vételi ajanlat
elfogadasarél

l. A Budapest I. Kertlet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testilete az Onkormanyzat
vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl szél6 16/1995. (XI. 30.) Kt.
rendelet 8. & (3) bekezdése alapjan Ugy hatdroz, hogy a Budapest I. kerllet, belterilet
14008/0/A/17 helyrajzi szamu, természetben 1015 Budapest, Batthyany utca 32. foldszint 5.
Jfelllvizsgalat alatt” szadm alatti, 42 m? alapteruletd, ,Uzlethelyiség” megnevezés(i ingatlannak a
Magyar Allam tulajdonéaban &ll6 1/2 arany( tulajdoni hdnyada (a tovabbiakban: Ingatlanhanyad)
vonatkozasaban, az Ingatianhanyad tulajdonjoganak per-, teher- és igénymentes allapotban
torténd megszerzése és a kozods tulajdon megszintetése céljdbdl a Magyar Nemzeti
Vagyonkezel® Zrt. altal tett netté 17.300.000,- Ft + AFA, azaz bruttd 21.971.000,- Ft 8sszeg(i
vételarat elfogadia.

Il. A Budapest |. Kerllet Budavéri Onkormaényzat Képvisel6-testillete felhatalmazza a
Polgadrmestert a vételi ajanlat elfogadasahoz, valamint annak alapjan az adésvételi szerz6dés
megkotéséhez és az Onkorményzat tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez



szlikséges jognyilatkozatok megtételére, valamint az adésvételi szerzédés Onkorméanyzat
nevében és képviseletében torténd aldirdsara.

Hataridé: vételi ajanlat elfogadasardl sz616 tajékoztatds megkuldésére 2025. januér 31
Végrehajtasért felelds: polgadrmester

3. AZ ELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK

Az elbterjesztés Az elGterjesztés o L L
) 3 L o Az elBterjesztés torvényességi
szakmailag és a dontés koltségvetési kihatasainak o L
o i i . . vizsgélata megtortént:
megalapozott: vizsgalata és megjelenitése megtortént:
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Budapest, 2025. januar 20

Az el6terjesztés Az elGterjesztést a Képvisels-
targyalasra alkalmas: testulet Ulésére benyudjtom:

dr. Sélch Gellért Borocz Laszlo
jegyzd o . polgarmester



