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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képvisel&-testdlet!

A Budapest |. kerllet Budavari Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) kizarélagos
tulajdonaban &ll a Budapest Févdros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly &ltal nyilvantartott,
Budapest I. kerlet, beltertilet 6578 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1014 Budapest I. ker.
Tancsics Mihaly utca 18. szam alatt talalhat6, 307 m? alaptertletd ,kivett lakdhaz, udvar’ megnevezés(
- lakéépulet rendeltetésd - ingatlanon (a tovabbiakban: Ingatian) a térsashazakrél sz6lé 2003, évi
CXXXIII. tdrvény (a tovabbiakban: Tht) el8irasainak figyelembevételével, alapitdsi szdndékomnak
megfeleléen Budapest I. kerllet Tancsics Mihaly utca 18. Tarsashaz (a tovabbiakban: Tarsashaz) néwvel

és cimmel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes szabélyokrdl szolé
1993. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban: Lakastorvény), valamint a nemzeti vagyonrél szélé 2011. évi
CXCVI. térvény médositasarol sz6l6 2021. évi CXXIIL. torvény 2021. november 18. napjan hatélyba lépett
rendelkezései alapjan az Onkormanyzat kételessé valt a tulajdondban all6 lakasokat értékesiteni a
jogszabélyban foglalt feltételeknek megfelelé azon jogosultak szamdra, akiknek a vételi joga és
szandéka fennall.

A Lakastorvény 51. 8 (1) bekezdése alapjan vételi jog gyakorldsa esetén az elsé forgalmi érték kozlésére
el6irt hatérid6 lejartat megel&éz8en az éplletet tarsashazza kell alakitani.

Az Onkorményzat a Budapest Févaros Korményhivatala Foldhivatali Féosztaly &ltal a Budapest |.
kerUlet, beltertlet 6578 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a 1014 Budapest . ker.
Tancsics Mihdly utca 18. szam alatt taldlhatdé ingatlanon torténé tdrsashédz alapitaséhoz
7206/3415/2023. adatszolgaltatasi iktatészamon készitett és a BFKH Foldhivatali Féosztaly altal
1012186300002025/601116. iktatészamon 2025. marcius 14. napjan zdradékolt valtozési vazrajz,
valamint a KOMUNALINFO Zrt., mint véllalkozé altal készitett és az Onkormanyzat részére tadott
mUszaki dokumentacié alapjan az Ingatlanon a tarsashazakrol sz6l6 2003. évi CXXXIII. térvény (a
tovabbiakban: Tht.) el6irasainak figyelembevételével, Budapest I. kerllet Tancsics Mihaly utca 18.
Tarsashdz (a tovabbiakban: Tarsashdz) néwel és cimmel térsashdz-tulajdont alapit a jelen
el8terjesztéshez mellékelt alapitdé okiratban (a tovabbiakban: Alapité Okirat) szabdlyozott feltételek
szerint és tartalommal.



A Tarsashaz épulete kdzmUvesitett, 4 darab lakést, 2 darab tdrolét, valamint a kozés tulajdonu
ingatlanrészeket foglalja magaban.

A Lakéstorvény 51. & (2) bekezdésében rogzitett rendelkezéseknek megfeleléen az Onkormaényzat
lefolytatta az érintett bérlékkel - leendd tarsashazi tulajdonostarsakkal - az alapité okiratrdl valé
egyeztetést, amely egyeztetésen az érintett bérlék, mint leendd tulajdonostérsak tébbsége részt vett
és kijelentette, hogy az el6készitett tarsashaz alapité okirat tervezetét megkapta, azt ttanulményozta,
az abban foglaltakat megértette és megfelelének talélta.

Tajékoztatom a T. Képvisel6-testletet, hogy a tarsashazalapitds ingatlan-nyilvdntartason torténd
atvezetéséhez kapcsolddd dijak fedezete a Budapest I. kerllet Budavari Onkormanyzat Képvisels-
testUletének Budapest I. kertlet Budavari Onkormanyzat 2025. évi kéltségvetésérd| sz616 3/2025. (1.
13.) 6nkormanyzati rendelete 4. meliéklet 013350 Az dnkormanyzati vagyonnal valé gazdélkodéssal
kapcsolatos feladatok kormanyzati funkcié K3 Dologi kiadasok kiemelt el&irényzatsoran rendelkezésre

all.

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. tdrvény (a tovabbiakban: Motv.) 46. §
(1) bekezdése alapjan az Ulés nyilvdnos. Az Motv. 50. 8-a alapjan levezetheté fOszabély szerint a
Képvisel6-testulet egyszerl tobbséggel szavaz.

Kérem a T. KépviselS-testlletet az elSterjesztés megyvitatdsara és az alabbi dontési javaslat
elfogadasaral

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. kerilet Budavari Onkorményzat Képvisels-testiilete

......... /2025, (..............) dnkormanyzati hatérozata

a 1014 Budapest, Tancsics Mihdly utca 18. szdm alatti épllet tarsashéztulajdont alapité okiratdnak

elfogadasardl

Budapest |. kerilet Budavéri Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) Képvisels-testiilete a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-a szerinti tulajdonosi
jogkorében eljarva, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes
szabalyokrél szolé 1993. évi LXXVIII. tdrvény 51. 8-aban foglalt rendelkezések alapjén a jelen
eléterjesztésben foglaltak alapjan hozzdjarul az Onkormanyzat kizérélagos tulajdonaban 4ll6, a
Budapest Févaros Korményhivatala Foldhivatali Féosztaly altal nyilvantartott, Budapest I. kerllet,
beltertlet 6578 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1014 Budapest |. kerUlet Tancsics Mihaly
utca 18. szam alatt taldlhat6, 307 m? alapterUletd, ,kivett lakdhdz, udvar” megnevezés( ingatlanon
torténd tarsashazalapitdshoz, a tarsashaztulajdont alapité okirat tervezetét a jelen hatédrozat melléklete
szerinti tartalommal elfogadja és felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az alapitd okiratot és a
térsashazalapitds ingatlan-nyilvantartason torténd atvezetéséhez szlkséges jognyilatkozatokat az
Onkormanyzat képviseletében alafrja.

Hatarid®: 2025. majus 15.
Végrehajtasért felelds: polgarmester



3. AZ ELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK
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TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT

A Budapest L. keriilet Budavari Onkorményzat (térzskényvi azonosité szdma: 735649, székhelye: 1014
Budapest, Kapisztran tér 1., adészdma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01,
allamhéztartasi egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszld Ambrus
polgéarmester), mint alapité — a tovabbiakban: Alapit6 — a kizdrélagos tulajdonaban all6, a Budapest
Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali Féosztaly altal nyilvantartott, Budapest, belteriilet 6578 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben a 1014 Budapest I. ker. Tancsics Mihdly utca 18. szam alatt taldlhatd,
307 m? alapteriileti kivett lakohdz, udvar megnevezésli — lakdépiilet rendeltetésii — ingatlanon (a
tovdbbiakban: Ingatlan) a tarsashdzakrél szélé 2003. évi CXXXIIL tdrvény (a tovabbiakban: Tht.)
el6irdsainak figyelembevételével, alapitdsi szandékomnak megfeieloen Budapest 1. keriilet Tancsics
Mihély utca 18. Tarsashaz (a tovabbiakban: Tarsashaz) névvelds dmmel
tirsashdz-tulajdont %
N

alapitok, a jelen alapité okiratban (a tovabbiakbari: Alapité: Okirat)'szabély\(})zo& feltétélek szerint és a
jelen Alapité Okirat alapjan kérem az Ingat‘lan fekvése szerint illetékes Budapest Févaros
Kormanyhivatala Foldhivatali Fosztalyat (a Rwabblakban Hlvatal), hogy 4 tarsashaztulajdont az
ingatlan-nyilvantartasba tarsashaz alapitas j )ogc1meQ jegyezzebe oly modon ‘hogy a kozos tulajdonba
keriild részeket a foldrészlettel (telekkel) Egyutt a Tarsashag,r tulajdoni torzslapjan, mig a kiilén
tulajdonba keriil6 nem lakas céljara szolgald helylsegeket és lakasokat a kozos tulajdonbdl az egyes
ingatlanokhoz tartozé eszmei tulajdoni hdanyaddal egyutt tulajdoni  kiilénlapokon, &nallé
ingatlanokként a 6578/0/A/1 — 6578/0/A/6: helyrajzi szdmokon vegye nyilvantartdsba, és ezek
vonatkozasaban a tuldjdonjogot Budapest I. Keriilet Budavari Onkorméanyzat alapité javara jegyezze
be. A Térsashdzban 1év§ helyiségek, a hivatkozott torvény és jelen Alapité Okirat rendelkezéseinek
megfelel6en 6nallé .ingatlanokként, a k6zos tulajdonban maradé részek hasznalati jogaval keriilnek az
Alapito tula]donaba azzal hogy a jovébeni tulajdonostarsak egymas kdzdtti jogviszonyit a torvény és

ajelen. aiaplté okirat rendez1
ELOZMENYEK

A la\léésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz6lo
1993. évi LXX VI, térvény, valamint a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVIL. térvény médositasarsl
2616 2021. évi CXXIIL tSrvény 2021. november 18. napjdn hatalyba lépett rendelkezései alapjén a
Budapest I. Keriilet Budavari Onkorményzat kételessé valt a tulajdondban &ll6 lakésokat értékesiteni a
jogszabalyban foglalt feltételeknek megfelel6 azon jogosultak szamara, akiknek a vételi joga és
szandéka fennall. A jogszabaly rendelkezései alapjan vételi jog gyakorldsa esetén az els6 forgalmi érték
kozlésére elbirt hatarid6 lejartat megel6zben az épiiletet tarsashdzza kell alakitani.

A.)  ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A Tarsashdz neve: Budapest I. keriilet Tancsics Mihaly utca 18. Tarsashaz
2. A Tarsashaz cime: 1014 Budapest I. keriilet Tancsics Mihdly utca 18. szdm



10.

11.

e

13.
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A 6578 hrsz-1i épiilet az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Miiemlékvédelemért Felelss Helyettes
Allamtitkarség éltal vezetett nyilvantartds szerint miiemlék, kiemelten védett régészeti teriilet ~
amelyet a 100005/1/2005/05.03.01. bejegyz6 hatarozat deklaral -,

A tulajdoni lap I. rész 4. pontja szerint az épiilet miiemléki jelent8ségli teriileten fekszik a 7/2005.
(III. 01.) NKOM rendelet értelmében, amely a tulajdoni lapon a 314558/1/2007/07.11.29. bejegyz6
hatérozat alapjan keriilt bejegyzésre.

A tulajdoni lap IIL rész 1. pontjdban 152983/1/2021/21.08.24 szamon bejegyzésre keriilt a Magyar
Allam el8vésarlasi joga a vilagorokségrol sz6l6 2011. évi LXXVIL torvény 6/A. § alapjan.

Az Ingatlan miiszaki allapota: a Tarsashaz épiilete kozmitivesitett, 4 darab lakast és 2 darab tarolét,
valamint a k6z6s tulajdont ingatlanrészeket foglalja magaban.

A tarsashaz tulajdonosainak kiilén tulajdonaba keriilnek a ,,C.) KULON TULAJDONT KEPEZO
INGATLANEGYSEGEK, TULAJDONI HANYADOK” cim alatt felsorolt lakasok és helyiségek, mig
a ,B) KOZOS TULAJDONBA KERULO EPULETRESZEK™ cxm alatt felsorolt ingatlanrészek
(kiilonosen a telek, az épiilet(ek) biztonsagat, a tuia]donoktarsak kozos céljait szolgald
ingatlanrészek, szerkezeti elemek, berendezések és felszerelési targyak) kozos tulajdonban
maradnak, a tulajdonostdrsak hasznalati jogdnak blztosn:asa mellett. A tula]donostarsak egymas
kozotti viszonyét a Polgéri Torvénykonyvrdl sz616 2013. éviwV. trvény (a tovabblakban Ptk.), a
tarsashazakrdél sz6lé 2003. évi CXXXIII. tor’veny (a tovabbiakban: Tht.) és qelen Alapité Okirat
szabalyozza. X

Budapest I. Keriilet Budavari (“)nkorm‘éinyzai alapité kijelenti, hogyjogi személy, és a Ptk. 3:1. § (1)
bekezdés értelemben a jogi személy jogképes,‘jogai és Kotelezettségei lehetnek. A jogi személy
jogképessége kiterjed minden olyan jogra és ké’),.té'lez'e‘t)tségre,\amdy j'e]lége’nél fogva nem csupdn az
emberhez fiz6dhet. A jogi'személy személyhez f(iz6d6 jogaira a személyiségi jogokra vonatkozé
szabdlyokat kell alkalmazni, Kivéve, ha.a védelem\jellegénél fogva csupédn az embert illetheti meg.
Budapest L. Keriilet Budavari Onkormanyzat alapité Kijelenti, hogy szerz8déskotési képessége
korlatozva nincs, rendelkezési jogét jogszabély nem kotlatozza, illetve nem akadélyozza.

Budapest I ‘Keriilet Budavari Onkormanyzat kijelenti, hogy jelen alapité okirat aldirasat a
Képviseld-testiilet .../2025:(...) onkorményzati hatdrozatival jovahagyta és felhatalmazta Borocz
Laszlé. Ambrus polgarmegtert az Alapité Okirat Alapité nevében és képviseletében torténd
alalraséra

Az, epulet tartoszerkezetel, azok részei, féfalak, tetOszerkezet, fodém, az épiilet biztonsagat

(4llékonysagat) a \gula]donostarsak kozos céljat szolgdlé épiiletrész, épiilet berendezés és

vagyontargy akkor is kdzdstulajdonba tartozik, ha az a kiilén tulajdonban 4116 lakasokon fizikailag
beliil van.

A Tarsashaz tulajdonostarsainak kozossége (a tovabbiakban: Kozosség) az éltala viselt k6zds név
alatt az épiilet fengtartésa és a k6zos tulajdonnal kapcsolatos tigyek intézése soran jogokat szerezhet
és kotelezettséget vallalhat, ondlléan perelhet és perelhet§, gyakorolja a koézos tulajdonnal
kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kézos tulajdon terheit.

A Ko6z0sség egészét terheld kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak a tulajdoni hanyaduk

szerint felelnek az egyszer( sortartdsos kezesség szabalyai szerint.

B.)  KOzOS TULAJDONBA KERULO EPULETRESZEK

Az Alapité megallapitja, hogy k6z6s tulajdonban marad a tdrsashdznak a mellékelt, Budapest
Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly dltal 2025. marcius 14. napjan 601116/2025 szamon
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zéradékolt (125-3-45/2023, munkaszamu és 7206/3415/2023 adatszolgaltatési iktatészamu) véltozasi

vazrajzon feltiintetett alabbi épiiletrészei:

Teriilet
Megnevezés Elhelyezkedés (m2)
L Kozlekeds Foldszint ) 35,87
1L Udvar Foéldszint 127,75
I0L. Leépcs6 Féldszint 1,23
v Kozlekeds Els6 emelet 6,11
V. Kozlekeds Els6 emelet B B 3,96

A vazrajzon meg nem nevezett kozos tulajdonba keriil§ ingatlanrészek:
VL.  Telek: 307 m?
VII.  Bejarati kapu.
VIII. A fenti foldrészleten talalhaté épiilet alapja,. f6- &s. hatafold, valamint felmend falai (a

lakasokban 1év6 valaszfalak kivételével), labazata (honﬂokzaf1 feluletelvel szigetelésével) és
egyéb szerkezetek a hozz4juk kapcsolodd kert részek, aknak. %

IX. Az Osszes tetd és badogos szerkezet“a csapadek elvezetd csatornakkal, csapadékviz

>

szikkasztokkal.
Az épliletben lévd Gsszes kozmil (elektromos viz, és.csatornahalézat) az egyes fogyasztékig.

XI.  Kézos villanyvezetékek, kozos viz-bekotd vezetékek €s hazi vizvezetékek a kiilén tulajdont

.
ingatlanok becsatlakozdsaig, szennyvizcsatorna hélgzat a Kozmiivezeték rakotésétdl a kiilon
tulajdonu ingatlanok csatlakozé vezetékéig, kozos gazvezetékek az elzardkig.

XII.  Mindazon eszk6zdk és \vagyontargyak amelyek a kozos tulajdonban 1év8 eszkdzok és

vagyontargyak helyébe lépnek.

XIII.  Kaputelefon-rendszera kiilon tulajdomi helyiségekben talélhaté késziilékekig;
XIV. Az epulet fel nem sorolt tartozékai (pl: szeméttdrolé konténerek), valamint minden a

14.

15.

16.
17.

kesobblekben kozos koltsegb 0l beszerzett berendezési targy.
Mlnden tula]donostars jogosult a k6zés tulajdon targyainak birtokldsira és haszndlatira, ez
azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogét és jogos érdekét. A kozos
tulvajdonba tartozé, e"piiletrés}, épﬁlet berendezés, valamint arendes gazdélkodés korét meghaladé

A Tarsashaz kiilon tula]dom egységei mindenkori tulajdonosait megilleti a jelen Alapité Okirat
rendelkezéseinek megfelél(ien akozds tulajdonban maradé telek, az épiilet szerkezete, berendezései
és felszerelési torgyai kizos hasznalaténak joga, a kézés hasznélat alél kivételt képeznek a kozos
tulajdonbdl a kizéfélagos hasznélati jog gyakorldsara kijelolt teriileti egységek. Ezt figyelembe véve,
a kizarolagossdggal nem érintett ingatlanrész tekintetében minden tulajdonostars jogosult a kozds
tulajdon térgyainak birtokldsara és haszndlatdra, ez azonban nem sértheti a tbbi tulajdonostars
ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét. Kozos tulajdonba tartoznak tovabba azok az épiiletrészek,
berendezések, melyek esetlegesen nem szerepelnek a 13. pont felsoroldsaban, de az Alapité Okirat
kiilon tulajdonként nem jelol meg,.

A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars 6nalldan is felléphet.
A koz0s tulajdonjog a fent felsorolt k6zos tulajdonban maradé épiiletrészek tekintetében az egyes

6nallé ingatlanok mindenkori tulajdonosait osztatlanul, a ,C.) Kiilén Tulajdont képezd



18.

19.

20,

21.

22.

23.

24,

25,
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ingatlanegységek, tulajdoni hanyadok” cim{i fejezetben a kiilén tulajdonban keriild
ingatlanegységek felsoroldsanal feltiintetett eszmei hdnyadrész aranyéban illeti meg.

Kiil6n tulajdonba keriil az épiilet egyes szerkezeti egységeinek kivételével (f6dém, szerkezeti falak,
kéménypillér, stb.) mindaz a szerkezeti elem, beépitett szerelvény és létesitmény, amely az egyes
lak4sok és nem lakds céljira szolgald helyiségek szerves egységét képezi és nincs felsorolva a ,,B.)
K6z6s Tulajdonba keriild épiiletrészek” cimii fejezetben, kiilondsen: belsd vélaszfalak a vakolattal,
bels6 hideg és meleg padldburkolatok, falburkolatok, nyilaszaré szerkezetek, berendezési és
felszerelési targyak, a belsé kozmiihalézat és berendezési targyai, teresztd csapjai és az azok uténi
részek a fogyasztasmérbbe valo becsatlakozasig.

Kiilén tulajdonba keriil a lakasokban kiépitett telekommunikdaciés halozat kdbelrendszere, illetve
ennek tartozékai, ezeket a kiépitd és jelszolgaltats szervezetek a szolg”é’ﬁ"tgtési feltételek alapjén és a

szolgaltatas tartama alatt a tulajdonukban tartjak. -

4

C.) KULON TULAJDONT KEPEZO INGATLANEG’YSEQEK TUL;\&JDONI HANYADOK

A kiilén tulajdon az egyes tulajdonostarsakat a kézos tu‘lajdonbcﬁiréjuk es6 tulajdoni hanyaddal
egylittilleti meg. A tulajdonostarsak kiilon tulajdona'¢és a k6z6s tulajdonbol ket megilléfé tulajdoni
hanyad egymastél fliggetleniil nem idegenithqtc’i el és nem terhelhet6 meg. A tulajdonostérs a kiilén
tulajdondval, a kiilén tulajdonhoz tartozd kozosxtula]donra vonatkozé hanyaddal egyiitt szabadon
rendelkezhet. A tarsashazi lakdsok, Valammt ‘a kiilon tula]donban‘levb\nem lakas céljara szolgilé
helyiségek a tulajdonostarsakat megllleto kézostulajdoni hanyadresszel egylitt 6ndll6 ingatlanok.

Alapité ugy dont, hogy a kiilén tulajdonnak mmosulo tarsashdzi‘ingatlanok (6n4ll6 ingatlanok)
értékesitésekor a tulajdonostirsak javara elovasarlas1 Jjogot Tétesit Tht. 5. § (3) bekezdésére

figyelemmel.
A tulajdonostarsat kilon tulajdona tekintetében megilletia birtoklés, a hasznalat, a hasznok szedése

és a rendelkezés joga, a tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a tébbi tulajdonostars

joga és t6rvénj‘es érdeke sérelmével.

A tulajdoniostars kételes:

23.1. fenntartani a kiilon tulajdonaban 4116 lakast, helyiséget;

23.2.asziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt laké személy, valamint az, akinek
a lakasa hasznalatat dtengedte, betartsa jelen Alapité Okirat rendelkezéseit;

23.3:1ehet6vé tenni és tiirni, hogy a kiilon tulajdont lakasba, helyiségbe a kozosség megbizottja a

kozds tulajdonban &ll6 épiiletrészekkel, berendezésekkel Osszefiiggésben a sziikséges
ellen6rzés, valamint a fenntartdsi munkak elvégzése céljabol alkalmas id6ben bejuthasson a
tulajdonostars, illet6leg a hasznalé sziikségtelen haboritasa nélkiil.
Felek a kdzds tulajdonban all épiiletrészekbdl az egyes tulajdonosokat megillets tulajdoni hanyad
meghatérozésa’nalz mddjaként az egyes kiilon tulajdonba keriilé ingatlan lakdegységek, tarolok
teljes egész és két tizedes jegyben kifejezett m? egylittes hasznos alapteriileteinek az Gsszes ilyen
egységhez viszonyitott ardnyaban — a nevezében 10 000 hanyadban — keriil meghatarozasra azzal,
hogy a kerekités szabdlyait alkalmazva a tizedes szamoknal 5 és azt meghalad6 értékeknél
felkerekitve, mig 4 és annal kisebb szdmoknal lefelé kerekitve keriil meghatérozésra a szdml4lé.
A tulajdonostarsak kiilon tulajdondba keriilnek az aldbb meghatérozott épiiletrészek és a hozzajuk
tartozé helyiségek a kozds tulajdonba nem tartozé épiiletszerkezetekkel és berendezésekkel — a
kozos tulajdonban maradé vagyonrészek kdzos birtoklasanak, hasznalatdnak jogaval — az aldbbiak

szerint:
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25.1. A pinceszinti alaprajzon 1. sorszdmmal jel6lt, Pinceszint 1. szam alatt talalhatd, 6578/A/1

helyrajzi szam, 28 m? hasznos alapteriilet(i tirold, amely az alabbi helyiségekbdl &ll:

. .. , L Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Tarolo
(m?)
1.1 Térold 24,14
1.2 Lépcsé 0,77
1.3 Kozlekedd 3,48
A tarold teriilete Gsszesen: 28,39

A tarol6 hasznos alapteriilete Gsszesen 28 m?
A ko6z6s tulajdonbdél az 6nall6 ingatlanhoz tartozé tulajdonihényad: 891/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I &Keriilét Budavari Onkorményzat
(torzskényvi azonositd szdma: 735649, székhelye: 1014 Budapest Kapisztran tér 1.,
addszdma: 15735643-2-41, statisztikai szamjelé: 15%5643 8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseliz Borocy, Laszl6 Ambrus polgarmester),
kizarélagos tulajdoni illetGséggel.

25.2.A foldszinti alaprajzon 2. sorszdmmal "'jel'iilt Foldszint 1. szdm alatNalélHaté 6578/0/A/2
helyrajzi szamu, 22 m? hasznos alapteruletu lakas, amely az alabbl helyigégekbal 4ll:

~

Alaprajz szerinti sorszam Lakas Tel]es alapteriiet
\ (m?)
2.1 Szoba,, | 16,01
22 Fiird§ 3,20
2.3 Konyha 3,14
Laké‘s teriilete .\i‘i"ssz‘erse\n: 22,35

=

A lakds hasznos alapteriilete Gsszesen 22 m?
A koz6s tulajdonbél az 6nall6 ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 701/10 000

Az ingat(fant tulajdonosa az Alapité: Budapest I. Keriilet Budavéri Onkormanyzat
" (torzskonyvi ‘azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 157356213-2-4:1, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bordcz Laszl6 Ambrus polgarmester),

kizarélagos tulajdoni illet6séggel.

25.3. A foldszinti alaprajzon 3. sorszammal jelolt, Foldszint 2. szam alatt talalhatd, 6553/1/A/3

helyrajzi sz&mti, 58 m? hasznos alapteriilet(i lakds, amely az alabbi helyiségekbdl all:

. L. i , Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszdm Lakas
(m?)

3.1 Szoba 18,78
3.2 Szoba 25,89
3.3 Firdd$ 5,19
34 Eldtér 4,89
3.5 Konyha 2,33
3.6 Kamra 0,61
 Lakas teriilete dsszesen: 57,69
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A lakés hasznos alaptertilete 8sszesen 58 m?
A ko6z06s tulajdonbdl az 6nalié ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 1 847/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I Keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskényvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adoszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhdztartési
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszl6 Ambrus polgarmester),

kizaroélagos tulajdoni illetGséggel.

25.4. Az els6 emeleti alaprajzon 4. sorszammal jelolt, 1. emelet 1. szam alatt talalhato, 6578/0/A/4

helyrajzi szdmui, 46 m? hasznos alapteriileti lakds, amely az alabbi helyiségekbdl all:

Alaprajz szerinti sorszam Lakas Telles alapterilet
(m?)

41 . Szoba 21,10
42 Szoba ' 16,61
43 Fiird8 « 3,24
44 Elétér 2,57
45 _Konyha 2,61

Lakas teriilete 6ssze§gn§ \\ ' 46,13

A lakés hasznos alapteriilete §sszesen 46 m?
A kdz8s tulajdonbél az 5Hall6 iggatlani‘ioz tartozo'tulajdonihanyad: 1 465/10 000

Az ingatlan tulajdonosa ‘az Alapitd: Bu\dapeg 1. Keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskényvi azénosité szdma: 735649, székhel%‘e:, 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adészadma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele! 15735643-8411-321-01, allamhéztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Laszlé Ambrus polgarmester),

kizarélagos tulajdoni illet6séggel.

25.5. Az-¢elsb ernel%i alaprajzon 5. sorszammal jelolt, 1. emelet 2. szam alatt talalhatd, 6578/0/A/5

A

helyrajzi szamt,. 74 m* hasznos alaptertilet(i lakas megjelolésti ingatlan, amely az alabbi

helyiségekbdl all: -
- - : , Teljes alaptertilet
Alaprajz szerinti sorszam Lakds
: (m?)

S.1 Szoba 22,80
52 Szoba 29,25
53 Fiird6 4,65
54 Elétér 6,20
5.5 Konyha 9,56
5.6 Kamra 1,57

Lakas teriilete 6sszesen: 74,03

A lakas hasznos alapteriilete 6sszesen 74 m?

A kozos tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozd tulajdoni hanyad: 2 357/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormaényzat
(torzskényvi azonosfté szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
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addszadma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartdsi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bérécz Laszlé Ambrus polgarmester),

kizérélagos tulajdoni illetséggel.

25.6. A tetdszinti alaprajzon 6. sorszammal jeldlt, Tet8szint 1. szam alatt talalhat6, 6578/0/A/6
helyrajzi szam, 86 m? hasznos alapteriilet(i tdrold, amely az alabbi helyiségekbdl all:

. - . Y Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Tarolo
(m?)
6.1 Tarolé 85,55
6.2 Lépcsd 0,00
Tarol6 teriilete 6sszesen: 85,55

A térol6 hasznos alapteriilete dsszesen 86 m?
A kozbs tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tﬁlaj‘do\si hanyad: 2 739/10 000
\\

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest L Keriilet Budavari Onkorményzat
(térzskonyvi azonosité szama: 735649, ,sﬁ‘ékvhe\lyé:i 10124:‘Budapest, ‘Kapisztran tér 1.,
addszéma: 15735643-2-41, statisztikai ‘szamijele: 152356@3%8411-321-01, 4llamhéztartasi
egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé llg;‘i’nbrué‘polgérmester),
kizdrélagos tulajdoni illetéséggel.
26. A kozos tulajdonban 4116 tulajdonrészek cs;k a kiilon t\ulajdonbagna allg, vagyonrészekkel egyiitt
forgalomképesek. Az eszmei béﬁyéd meghaté¥bzésa a kﬁl&n tulajdonba keriilé lakdsok, illetve
egy¢b helyiségek alapteriileteinek egymdshoz V/iszci‘riyl’to;ct aranyaéra tekintettel tortént.

D.) INGATLAN-NYILVANTARTASSAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

27. Az Alapité, minit.az ingatlan kizarélagos tulajdonosa feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat
adja ahhoz/és egyben kéri a teriiletileg illetékes Foldhivatalt, hogy a térsashaz alapitds keriiljon
bejegyzésre az alabbiak szerint:

27.1.a ,BY Kozods QTulajdorib\a keriil§ épiiletrészek” fejezetben foglaltaknak megfeleléen a kozos
tu\lajdonbgn maradg épitményrészeket, berendezéseket, felszereléseket vegye nyilvantartdsba
.a tarsashaz torzslapjan hyilvéntarta’si jogi egységgé egyesitve, amelyen

27.1.1. keriiljén \feltﬁntéiésfe, hogy a tarsashaz miiemlék besoroldsi, kiemelten védett
régészeti tertileten fekszik, amelyet a 100005/1/2005/05.03.01. bejegyz$ hatérozat deklardl,
tovabba

27.1.2. Kkeriiljon feltiintetésre, hogy a tarsashdz miiemléki jelentdségli teriileten fekszik a
7/2005. (III. 01.) NKOM rendelet értelmében, a tulajdoni lapon a 314558/1/2007/07.11.29.
bejegyz6 hatdrozat alapjan, tovabba

27.1.3. keriiljon feltiintetésre jelen Alapité Okirat 21. pontja szerint a mindenkori
tulajdonostarsak elgvasarlasi joga.

27.2.a ,C.) Kiilon Tulajdont képezd ingatlanegységek, tulajdoni hanyadok” fejezetben felsorolt
egyes tulajdoni illet6ségeket, egyes lakasokat pedig 1-6. szam alatt felsorolt, kézos tulajdonbol
megillet6 hanyaddal egyiitt 6ndllé ingatlanként vegye nyilvantartasba, a kiilon-lapokat nyissa
meg, a kiilonlapokon a tulajdonjog ketts jogcimen, az Alapité tulajdonos jogszerzésének
eredeti jogcimén (eredeti rangsoranak feltiintetésével), és a tarsashaz alapitasra vonatkozé



28.

29.

30.

31.

32.

33
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eredeti felvétel jogcimen keriiljon bejegyzésre a kiilon tulajdonti ingatlanok jogszabalyban
meghatdrozott adatainak feltiintetésével, tovabba

27.3.keriiljon feltiintetésre jelen Alapité Okirat 21. pontja szerint a mindenkori tulajdonostarsak
elévasarlasi joga.

Az Alapité régziti, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjanak III. részében az alabbi teher bejegyzések

szerepelnek:

28.1. A tulajdoni lap IIl. rész 1. pontjaban 152983/1/2021/21.08.24 szamon bejegyzésre keriilt a
Magyar Allam elSvésarlasi joga a vilagorokségrsl szolé 2011, évi LXXVIL torvény 6/A. §
alapjan.

Alapito6 kéri a Tisztelt Foldhivatalt, hogy a tulajdoni lap III/1. tethet a Tarsashdz torzslapjan
tiintesse fel.

Az Alapité akként rendelkezik, hogy ezen Okiratban szerepl§ valtozisokat, jogokat és

kotelezettségeket, a Foldhivatal az ingatlan—nyilvéntartésban{g\iintesse fel, és a valtozasokat az

ingatlan-nyilvantartas miiszaki munkarészein is vezessé at, az épiiletfeltiintetéssel egyiitt.

E.)  ZARORENDELKEZESEK
Jelen Alapité Okirat hatdlya kiterjed a “Ié\x"‘s\asha'z ymindenkori tulajdehosaira, illetve azok
jogutédaira. \
Alapité tigy dont, hogy a Tarsashiz szervezetére és miikidésére vonatkozé szabélyokat a
tarsashizakrél sz6lé 2003. évi CXXXIH, torvényben meghatirozott médon megalkotja és
alkalmazza.
Alapité jelen Alapité Okirat megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint az ingatlan-
nyilvéntartasi eljarasban valé képviseletére megbizza €s meghatalmazza dr. Gal Laszlé Istvan
kamarai jogtanacsost (Kamarai azonositészima (KASZ): 36060410).
Jelen Alapité 6kiratban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a Tht. rendelkezései iranyadok.

Alapité a 8 (nyolc) szamozott ‘oldalbdl és 4 (négy) lapbdl all6 jelen Alapité Okiratot annak elolvasésa
utdn, thint akarataval mindenben megegyezt, 10 (tiz) eredeti példanyban jévahagydlag irja alé.
Az eredeti példanyokbdl 3 (ﬁéro’m) példany az illetékes Hivatalhoz keriil benyujtasra.

Kelt: Budapest, 2025.

Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorményzat
képviseletében: Bérocz Laszldo Ambrus polgarmester
Alapité

Készitettem és ellenjegyzem:
Budapest, 2025.



