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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képviselé-testiilet!

A Budapest |. Keriilet Budavari Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) kizérélagos
tulajdonaban all a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foéldhivatali Féosztaly altal nyilvantartott,
Budapest I. kerulet, belterllet 6614 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1014 Budapest,
Orszaghaz utca 23. szdm alatt taldlhatd, 410 m? alapterilet(i, ,kivett lakéhéz, udvar”
megnevezésl ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes szabalyokrol
szG6lo 1993. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Lakastérvény), valamint a nemzeti vagyonrél
szO616 2011. évi CXCVI. térvény modositasarol szolé 2021. évi CXXIIL. térvény 2021. november 18.
napjan hatélyba lépett rendelkezései alapjan az Onkormanyzat kotelessé valt a tulajdonédban allo
lakdsokat értékesiteni a jogszabalyban foglalt feltételeknek megfeleld azon jogosultak szdmadra,
akiknek a vételi joga és szandéka fennall. A Lakastérvény 51. § (1) bekezdése alapjan vételi jog
gyakorlasa esetén az elsé forgalmi érték kozlésére eldirt hataridé lejartat megeldzéen az éplletet
tarsashdzza kell alakitani.

Az Onkormaényzat a Budapest Févéros Kormanyhivatala Féldhivatali FGosztaly 4ltal a Budapest I.
kerllet, belteriilet 6614 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, természetben a 1014 Budapest,
Orszaghaz utca 23. szdm alatt taldlhaté ingatlanon tortén6é tarsashéaz alapitdsahoz
7206/3396/2024. adatszolgaltatasi iktatészémon készitett és a BFKH Foldhivatali Féosztaly altal
1073366510002024/605435/3. iktatészamon zaradékolt valtozasi vazrajz, valamint a
KOMUNALINFO Zrt., mint véllalkoz6 altal készitett miiszaki dokumentécié alapjan az Ingatlanon
a tarsashazakrol szélé 2003. évi CXXXI. toérvény (a tovabbiakban: Tht.) eldirdsainak
figyelembevételével, Budapest |. kerlillet Orszéghaz utca 23. Tarsashaz (a tovabbiakban:
Tarsashaz) névvel és cimmel tarsashaz-tulajdont alapit a jelen eléterjesztéshez mellékelt alapitéd
okiratban (a tovabbiakban: Alapité Okirat) szabalyozott feltételek szerint és tartalommal.



A Tarsashaz épiilete kbzml(ivesitett, 4 darab lakast, 8 darab tarolét, valamint a kdzés tulajdonu
ingatlanrészeket foglalja magaban.

ALakastorvény 51. § (2) bekezdésében rogzitett rendelkezéseknek megfeleléen az Onkorményzat
lefolytatta az érintett bérlékkel — leend6 tarsashézi tulajdonostarsakkal — az alapito okiratrél vald
egyeztetést, amely egyeztetésen az érintett bérlék, mint leend6 tulajdonostarsak tébbsége részt
vett és kijelentette, hogy az elékészitett tdrsashazi alapité okirat tervezetét megkapta, azt
attanulmanyozta, az abban foglaltakat megértette és megfelelének talalta.

Téjékoztatom a T. KépviselG-testliletet, hogy a tarsashdzalapitds ingatlan-nyilvantartdson t6rténé
atvezetéséhez kapcsolédé dijak fedezete a Budapest I. kerillet Budavari Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének Budapest I. keriilet Budavéri Onkormanyzat 2025. évi kéltségvetésérsl
sz616 3/2025. (Il. 13.) 6nkormanyzati rendelete 4. melléklet 013350 Az bnkormanyzati vagyonnal
valo gazdalkodassal kapcsolatos feladatok kormanyzati funkcié K3 Dologi kiadasok kiemelt
eldéirdnyzatsoréan rendelkezésre All.

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Motv.)
46. 8§ (1) bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos. Az Mo6tv. 50. §-a alapjan levezethetd fészabaly
szerint a Képviseld-testilet egyszer(i tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Képviselé-testlletet az elSterjesztés megvitatasdra és az aldbbi dontési javaslat
elfogadéasaral

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest . keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete

......... /2025. (..............) 6nkormanyzati hatarozata

a 1014 Budapest, Orszaghaz utca 23. szam alatti épiilet tarsashaztulajdont alapité
okiratanak elfogadasaroél

Budapest . Keriilet Budavéari Onkormaényzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) Képviselé-testiilete
a Magyarorszag helyi édnkormanyzatairél szoldé 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a szerinti
tulajdonosi jogkérében eljarva, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre
vonatkozo egyes szabalyokrél sz6léd 1993. évi LXXVIIL. torvény 51. §-aban foglalt rendelkezések
alapjan a jelen eléterjesztésben foglaltak alapjan hozzéjarul az Onkormanyzat kizérélagos
tulajdondban all6, a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foéldhivatali F6osztaly A4ltal
nyilvantartott, Budapest I. ker(ilet, belterlilet 6614 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a
1014 Budapest, Orszdghdz utca 23. szam alatt taldlhato, 410 m? alapterilet(l, ,kivett lakéhéaz,
udvar” megnevezésl ingatlanon térténd térsashazalapitashoz, a tarsashaztulajdont alapitd
okirat tervezetét a jelen hatarozat melléklete szerinti tartalommal elfogadja és felhatalmazza a
Polgarmestert, hogy az alapitd okiratot és a tarsashazalapitéds ingatlan-nyilvantartason térténd
atvezetéséhez szilkséges jognyilatkozatokat az Onkormanyzat képviseletében alairja.

Hataridé: 2025. junius 30.
Végrehajtasért felel6s: polgarmester



3. AZ ELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK:

Az elGterjesztés Az elGterjesztés és a dontés Az eldterjesztés
szakmailag koltségvetési kihatdsainak vizsgélata és térvényességi vizsgalata
megalapozott: megjelenitése megtdrtént: megtoértént:

LUL] ) Kis Tl’mLa "

dr.Léang Orsolya }~ dr. Bartos Didna Petra
vagyongazdalkodéasi gazdasagi igazgato aljegyz6
igazgaté

4. AHATAROZAT MELLEKLETE
Tarsashaz alapité okirat

Budapest, 2025. majus ’Q'
Az elGterjesztés Az el6terjesztést a Képvisels-
targyaldsra alkalmas: testllet lilésére benydjtom:
— ({f”
dr. Solch Gellért Borocz Laszlo
jegyz6 polgarmester
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Budapest L. keriilet, Orszaghdz utca 23. Tarsashiz
ALAPITO OKIRATA

A Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat (térzskonyvi azonosité szdma: 735649, székhelye: 1014
Budapest, Kapisziran tér 1., addészama: 15735643-2-41, statisztikai szdmjele: 15735643-8411-321-01,
dllamhéaztartasi egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviselii Borocz Lészlé Ambrus
polgarmester), mint alapité - a tovabbiakban: Alapité — a kizarélagos tulajdondban 4ll6, a Budapest
Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly altal nyilvantartott, Budapest I keriilet, Belteriilet
6614 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1014 Budapest I. keriilet, Orszaghaz utca 23. szdm alatt
talalhatd, 410 m? alapteriilett kivett lak6haz, udvar megnevezésii ingatlanon (a tovabbiakban: Ingatlan)
a tarsashazakrél szolé 2003. évi CXXXIIL torvény (a tovabbiakban: Tht) el6irdsainak
figyelembevételével, alapitdsi szandékomnak megfelelen Budapest I. keriilet, Orszdghdz utca 23.
Téarsashaz (a tovabbiakban: Tarsashéz) névvel és cimmel

tarsashdz-tulajdont

alapit, ajelen alapité okiratban (a tovabbiakban: Alapité Okirat) szabalyozott feltételek szerint és a jelen
Alapité Okirat alapjan kéri az Ingatlan fekvése szerint illetékes Budapest Févaros Kormanyhivatala
Foldhivatali Flosztalyat (a tovabbiakban: Hivatal), hogy a tdrsashdztulajdont az ingatlan-
nyilvantartasba tarsashaz alapitas jogcimén jegyezze be oly mddon, hogy a kézos tulajdonba keriils
részeket a foldrészlettel (telekkel) egyiitt a Tarsashaz tulajdoni térzslapjan, mig a kiilon tulajdonba
keriild nem lakas céljara szolgal6 helyiségeket és lakasokat a k6zos tulajdonbdl az egyes ingatlanokhoz
tartozo eszmei tulajdoni hanyaddal egyiitt tulajdoni kiilonlapokon, 6nall6 ingatlanokként a 6614/0/A/1
- 6614/0/A/12 helyrajzi szdmokon vegye nyilvantartdsba, és ezek vonatkozasiban a tulajdonjogot
Budapest 1. keriilet Budavari Onkorményzat alapité javéra jegyezze be. A Tarsashdzban 1évé
helyiségek, a hivatkozott tdrvény és jelen Alapité Okirat rendelkezéseinek megfeleléen 6nall6
ingatlanokként, a kozos tulajdonban marado részek hasznalati jogaval keriilnek az Alapité tulajdonaba
azzal, hogy a jov6beni tulajdonostarsak egymas kozotti jogviszonyat a térvény és a jelen alapité okirat

rendezi.
ELOZMENYEK

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrdl sz6l6
1993. évi LXXVIIL torvény, valamint a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL. térvény modositasardl
5z016 2021. évi CXXIIL. térvény 2021. november 18. napjan hatdlyba lépett rendelkezései alapjan a
Budapest 1. keriilet Budavari Onkorméanyzat kételessé valt a tulajdondban 4116 lakésokat értékesiteni a
jogszabalyban foglalt feltételeknek megfelel6 azon jogosultak szamdra, akiknek a vételi joga és
szandéka fennall. A jogszabaly rendelkezései alapjan vételi jog gyakorldsa esetén az els6 forgalmi érték
kozlésére elSirt hataridd lejartat megelézen az épiiletet tarsashazza kell alakitani.

Budapest 1. keriilet Budavari Onkorményzat Dr. Szatmari Csaba tigyvéd
Alapité KASZ: 36069262

képviseletében: Bordcz Laszié6 Ambrus
polgarmester
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A.))  ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A Téarsashaz neve: Budapest I. keriilet, Orszdghaz utca 23. Tarsashaz

2. A Térsashaz cime: 1014 Budapest I. keriilet, Orszaghéz utca 23.

3. Az Ingatlan a tulajdoni lap L. rész 2. pontja szerint miiemlék.

4. AzIngatlan a tulajdoni lap I. rész 3. pontja szerint kiemelten védett régészeti teriiletnek is mindsiil
a 2/2005. (1.24.) NKOM rendelet értelmében, amely a tulajdoni lapra a 100005/1/2005/05.03.01
bejegyzé hatarozat alapjan keriilt bejegyzésre.

5. Az Ingatlan a tulajdoni lap 1. rész 4. pontja szerint m{iemléki jelentGségili teriiletnek is mindsiil a

7/2005. (I1.1.) NKOM rendelet értelmében, amely a tulajdoni lapra a 314558/1/2007/07.11.29

bejegyz6 hatarozat alapjan keriilt bejegyzésre.

A tulajdoni lap III. rész 1. pontjaban 67401/1/2012/11.10.05 szdmon bejegyzésre keriilt 24 m? teriiletre

vezetékjog az Elmii Halozati Kft. (cim: 1132 BUDAPEST XIILKER. Vaci it 72-74.) javéra.

7. A tulajdoni lap III. rész 2. pontjaban 152983/1/2021/21.08.24 szamon bejegyzésre keriilt a Magyar
Allam el8vasérlési joga a vilagorokségrdl sz616 2011. évi LXXVIL torvény 6/A. § alapjén.

8. Az Ingatlan mszaki allapota: a Tarsashaz épiilete kozmtivesitett, 4 darab lakést, 8 darab tdroldt,
valamint a k6z6s tulajdont ingatlanrészeket foglalja magaban.

9. A téarsashaz tulajdonosainak kiilén tulajdonaba keriilnek a ,,C.) KULON TULAJDONT KEPEZO
INGATLANEGYSEGEK, TULAJDONI HANYADOK” cim alatt felsorolt lakasok és helyiségek, mig
a ,B.) KOZOS TULAJDONBA KERULO EPULETRESZEK” cim alatt felsorolt ingatlanrészek
(kiillonosen a telek, az épiilet(ek) biztonsagat, a tulajdonostarsak kozds céljait szolgdld
ingatlanrészek, szerkezeti elemek, berendezések és felszerelési targyak) kozos tulajdonban
maradnak, a tulajdonostarsak haszndlati jogdnak biztositdsa mellett. A tulajdonostarsak egymas
kozotti viszonyat a Polgari Torvénykdnyvrdl sz6l6 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.), a
tarsashazakrdl szolo 2003. évi CXXXIIL toérvény (a tovabbiakban: Tht.) és jelen Alapité Okirat

o

szabalyozza.

10. Budapest I keriilet Budavari Onkormanyzat alapité kijelenti, hogy jogi személy, és a Ptk. 3:1. § (1)
bekezdés értelemben a jogi személy jogképes, jogai és kotelezettségei lehetnek. A jogi személy
jogképessége kiterjed minden olyan jogra és kételezettségre, amely jellegénél fogva nem csupan az
emberhez fiz6dhet. A jogi személy személyhez f(iz6d6 jogaira a személyiségi jogokra vonatkozé
szabalyokat kell alkalmazni, kivéve, ha a védelem jellegénél fogva csupéan az embert illetheti meg.
Budapest 1. keriilet Budavéari Onkormanyzat alapité kijelenti, hogy szerzGdéskotési képessége
korldtozva nincs, rendelkezési jogat jogszabaly nem korlatozza, illetve nem akadalyozza.

11. Budapest 1. keriilet Budavari Onkormanyzat kijelenti, hogy jelen alapité okirat alairisat a
Képvisel6-testiilet .../.... (...) onkormdanyzati hatarozataval jovahagyta és felhatalmazta Borocz
Laszl6 Ambrus polgarmestert az Alapité Okirat Alapité nevében és képviseletében torténd
alairasara.

12. Az épiilet tartoszerkezetei, azok részei, féfalak, tetGszerkezet, fodém, az épiilet biztonsigat
(Allékonysagat), a tulajdonostarsak kozds céljat szolgaléd épiiletrész, épiilet berendezés és
vagyontargy akkor is kozos tulajdonba tartozik, ha az a kiilon tulajdonban all6 lakasokon, illetve
nem lakas céljara szolgdalo egyéb helyiségeken fizikailag beliil van.

Budapest I keriilet Budavari Onkormanyzat Dr. Szatmari Csaba iigyvéd
Alapité KASZ: 36069262

képviseletében: Borocz Laszlé Ambrus
polgarmester
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13. A Térsashdz tulajdonostarsainak kdzossége (a tovabbiakban: Kozosség) az altala viselt kozos név
alatt az épiilet fenntartasa és a k6zos tulajdonnal kapcsolatos iigyek intézése soran jogokat szerezhet
¢és kotelezettséget vallalhat, 6nalléan perelhet és perelhetd, gyakorolja a kézos tulajdonnal
kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kzds tulajdon terheit.

14. A Kozosség egészét terheld kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak a tulajdoni hanyaduk

szerint felelnek az egyszerti sortartasos kezesség szabalyai szerint.

B.) KOZ(OS TULAJDONBA KERULO EPULETRESZEK

15. Az Alapité megallapitja, hogy kozos tulajdonban marad a tarsashdznak a mellékelt, Budapest
Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali FGosztaly altal zaradékolt (125-3-35/2023. munkaszamil)

valtozasi vazrajzon feltiintetett alabbi épiiletrészei:

Teriilet
Elhelyezkedés Megnevezés (m2)

L Pinceszint lépcsGhaz 8,40
1I. Pinceszint kozlekedd 11,32
11 Pinceszint kozlekeds 26,03
v. Foldszint udvar 104,78
V. Foldszint fedett kizlekedd 21,60
VI Foldszint kozlekedd 11,03
VIL Foldszint lépcsdhéz 440
VI Foldszint fedett kozlekedd 20,15
IX. Foéldszint udvar 113,83
X 1. emelet kozlekedd 29,37

A vézrajzon meg nem nevezett kozos tulajdonba keriil6 ingatlanrészek:

XL Telek: 410 m?

XII.  Bejarati kapu.

XL A fenti foldrészleten taldlhaté épiilet alapja, f6- és hatdrold, valamint felmend falai (a
lakasokban 1évé vélaszfalak kivételével), labazata (homlokzati feliileteivel, szigetelésével)
és egyéb szerkezetek a hozzdjuk kapcsolodoé kert részek, aknak.

XIV. Az 6sszes tetd és bAdogos szerkezet a csapadék elvezetd csatorndkkal.

XV. Az épiiletben lév6 Osszes kozmi (elektromos, viz, és csatornahalézat) az egyes
fogyasztokig.

XVIL  Kozos villanyvezetékek, kozos viz-bekotd vezetékek és hdzi vizvezetékek a kiilén
tulajdont ingatlanok becsatlakozasaig, szennyvizcsatorna halozat a kdzmiivezeték

Dr. Szatmari Csaba ligyvéd
KASZ: 36069262

Budapest I. keriilet Budavari Onkorményzat
Alapitd
képviseletében: Borocz Laszlé Ambrus
polgarmester
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rakdtésétél a kiilon tulajdonut ingatlanok csatlakozd vezetékéig, kozos gazvezetékek az
elzarokig.
XVII.  Mindazon eszkdzok és vagyontargyak, amelyek a kozos tulajdonban 1évé eszkdzok és
vagyontargyak helyébe lépnek.
XVIIL.  Kaputelefon-rendszer a kiilén tulajdoni1 helyiségekben talalhat6 késziilékekig.
XIX. Az épiilet fel nem sorolt tartozékai (pl. szeméttdrolé konténerek), valamint minden a
késébbiekben kozos koltségbdl beszerzett berendezési targy.
Minden tulajdonostars jogosult a k6zds tulajdon targyainak birtokldsdra és hasznalatdra, ez
azonban nem sértheti a tbbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét. A kézos
tulajdonba tartozd épiiletrész, épiilet berendezés, valamint a rendes gazdalkodas korét meghaladé
kiadés (a tovabbiakban egyiitt: Kozos koltség) a tulajdonostirsakat a tulajdoni hanyaduk szerint
terheli, kivéve, ha a Tarsashdz Szervezeti és Miikodési Szabalyzata ett6l eltéréen szabalyozza a
Kozos Koltség viselés szabalyait.
A Tarsashéz kiilon tulajdoni egységei mindenkori tulajdonosait megilleti a jelen Alapité Okirat
rendelkezéseinek megfelelGen a kozos tulajdonban maradé telek, az épiilet szerkezete, berendezései
és felszerelési targyai kdzds haszndlatanak joga, a kozds hasznalat aldl kivételt képeznek a k6zos
tulajdonbdl a kizdrdlagos haszndlati jog gyakorlasdra kijelolt teriileti egységek. Ezt figyelembe véve,
a kizardlagossaggal nem érintett ingatlanrész tekintetében minden tulajdonostérs jogosult a kdzos
tulajdon tirgyainak birtokldsara és hasznalatira, ez azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostérs
ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét. Kbzos tulajdonba tartoznak tovabbé azok az épliletrészek,
berendezések, melyek esetlegesen nem szerepelnek a 15. pont felsoroldséban, de az Alapitd Okirat
kiilén tulajdonként nem jelél meg.
A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars 6nalléan is felléphet.
A kdz0s tulajdonjog a fent felsorolt kdzos tulajdonban marad6 épiiletrészek tekintetében az egyes
onallé ingatlanok mindenkori tulajdonosait osztatlanul, a ,C.) Kiildn Tulajdont képezs
ingatlanegységek, tulajdoni hdnyadok” cimii fejezetben a kiilon tulajdonba keriild
ingatlanegységek felsorolasanal feltiintetett eszmei hanyadrész ardnydban illeti meg.
Kiildn tulajdonba keriil az épiilet egyes szerkezeti egységeinek kivételével (fodém, szerkezeti falak,
kéménypillér, stb.) mindaz a szerkezeti elem, beépitett szerelvény és létesitmény, amely az egyes
lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek szerves egységét képezi és nincs felsorolva a ,B.)
Koz6s Tulajdonba keriild épiiletrészek” cimfi fejezetben, kiilondsen: belsd valaszfalak a vakolattal,
belsé hideg és meleg padléburkolatok, falburkolatok, nyildszard szerkezetek, berendezési és
felszerelési targyak, a belsé kbzmiihalozat és berendezési targyai, atereszt6 csapjai és az azok utédni
részek a fogyasztasmérdbe vald becsatlakozasig.
Kiilén tulajdonba keriil a lakasokban kiépitett telekommunikaciés halézat kdbelrendszere, illetve
ennek tartozékai, ezeket a kiépité és jelszolgdltaté szervezetek a szolgaltatasi feltételek alapjan és a
szolgéltatas tartama alatt a tulajdonukban tartjak.

C.) KULON TULAJDONT KEPEZG INGATLANEGYSEGEK, TULAJDONI HANYADOK

Budapest 1. keriilet Budavari Onkormanyzat Dr. Szatmari Csaba ligyvéd
Alapito6 KASZ: 36069262
képviseletében: Bortez Laszld Ambrus
polgarmester
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22. A kiilén tulajdon az egyes tulajdonostarsakat a kdzos tulajdonbdl rdjuk esé tulajdoni hanyaddal
egyiitt illeti meg. A tulajdonostarsak kiilon tulajdona és a k6z6s tulajdonbél ket megilletd tulajdoni
hanyad egymadstél fiiggetleniil nem idegenithetd el és nem terhelhetd meg. A tulajdonostérs a kiilén
tulajdonaval, a kiilon tulajdonhoz tartozé kozos tulajdonra vonatkozé hanyaddal egyiitt szabadon
rendelkezhet. A tarsashazi lakasok, valamint a kiilon tulajdonban 1évé nem lakés céljara szolgdld
helyiségek a tulajdonostérsakat megilletd kozos tulajdoni hdnyadrésszel egyiitt 6nélld ingatlanok.

23. Alapit6 ugy dont, hogy a kiilon tulajdonnak mingsiild tarsashazi ingatlanok (6nall6 ingatlanok)
értékesitésekor a tulajdonostirsak javira eldvasarlasi jogot létesit Tht. 5. § (3) bekezdésére

figyelemmel.
24. A tulajdonostarsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznalat, a hasznok szedése

és a rendelkezés joga, a tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a t6bbi tulajdonostérs
joga és torvényes érdeke sérelmével.
25. A tulajdonostars kételes:
25.1. fenntartani a kiilén tulajdondban all6 lakast, helyiséget;
25.2. a sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt laké személy, valamint az, akinek
a lakédsa hasznalatat atengedte, betartsa jelen Alapité Okirat és a Tarsashdz Szervezeti és
Miikodési Szabélyzata rendelkezéseit;
25.3.lehetdvé tenni és tirni, hogy a kiilén tulajdont lakédsba, helyiségbe a kozosség megbizottja a
kozos tulajdonban 4ll6 épiiletrészekkel, berendezésekkel &sszefiiggésben a sziikséges
ellendrzés, rendkiviili karesemény, valamint a fenntartasi munkak elvégzése céljabdl alkalmas
iddében bejuthasson a tulajdonostdrs, illet6leg a hasznalé sziikségtelen haboritasa nélkiil;
25.4. alakasaban tervezett épitkezésrdl értesiteni a kozos képviselt vagy az intézdbizottsag elndkét;
26. Felek a kozos tulajdonban all6 épiiletrészekbdl az egyes tulajdonosokat megilletd tulajdoni hanyad
meghatdrozasanak mddjaként az egyes kiilon tulajdonba keriilé ingatlan lakéegységek, tarolék
teljes egész és két tizedes jegyben kifejezett m? egyiittes hasznos alapteriileteinek az Gsszes ilyen
egységhez viszonyitott ardnyaban — a nevezdben 10 000 hanyadban — keriil meghatarozdsra azzal,
hogy a kerekités szabalyait alkalmazva a tizedes szdmoknal 5 és azt meghaladd értékeknél
felkerekitve, mig 4 és anndl kisebb szamoknal lefelé kerekitve keriil meghatdrozasra a szamlalé.
27. A tulajdonostarsak kiilon tulajdonaba keriilnek az alabb meghatarozott épiiletrészek és a hozzéjuk
tartozé helyiségek a kozos tulajdonba nem tartozé épiiletszerkezetekkel és berendezésekkel — a
ko6z6s tulajdonban maradé vagyonrészek k6zos birtoklasanak, hasznalatdnak jogaval — az alédbbiak
szerint:
27.1. A pinceszinti alaprajzon 1. sorszammal jel6lt, Pinceszint 1. szam alatt talalhatd, 6614/0/A/1
helyrajzi szama, 39,82 m?, kerekitve 40 m? alapteriiletii tarold, amely az alabbi helyiség(ek)bdl

all:
. L. , L i Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)
m
11 tarolo 39,82
A tarolo teriilete Osszesen: 39,82
A tarold teriilete kerekitve: 40
Budapest I keriilet Budavari Onkormaényzat Dr. Szatmari Csaba tigyvéd
Alapité KASZ: 36069262

képviseletében: Borocz Laszlé Ambrus
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A kdz8s tulajdonbdl az 6ndll6 ingatlanhoz tartozd tulajdoni hanyad: 1042/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest 1. keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskdnyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisziran tér 1.,
addészdma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartisi
egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Lészl6 Ambrus polgarmester),
kizdrdlagos tulajdoni illetdséggel.

27.2. A pinceszinti alaprajzon 2. sorszammal jeldlt, Pinceszint 2. szdm alatt talalhatd, 6614/0/A/2

helyrajzi szam1i, 3,28 m?, kerekitve 3 m2alapteriiletii tarold, amely az aldbbi helyiség(ek)bdl 4ll:

i L. i L, , Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)
m
2.1 tarolé 3,28
A tarolo teriilete 6sszesen: 3,28
A tarol¢ teriilete kerekitve: 3

A k0z0s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozoé tulajdoni hanyad: 78/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkorményzat
(tdrzskényvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapiszirdn tér 1.,
addszdma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, &llamhaztartasi
egyedi azonosit szama (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Laszlé Ambrus polgarmester),
kizarélagos tulajdoni illetéséggel.

27.3. A pinceszinti alaprajzon 3. sorszammal jel6lt, Pinceszint 3. szdm alatt talalhatd, 6614/0/A/3
helyrajzi szdmq, 19,41 m?, kerekitve 19 m? alapteriiletii tdrold, amely az aldbbi helyiség(ek)bsl

all:
] .. , ., , Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszdm Helyiség megnevezése (m?)
3.1  trolé 19,41
A tarolé teriilete dsszesen: 19,41
A tarolé teriilete kerekitve: 19 |

A ko6z6s tulajdonbél az 6nallé ingatlanhoz tartozd tulajdoni hanyad: 495/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskdnyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapiszirdn tér 1.,
adoszdma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhdztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé Ambrus polgarmester),
kizarélagos tulajdoni illetdséggel.

27.4. A pinceszinti alaprajzon 4. sorszammal jel6lt, Pinceszint 4. szdm alatt taldlhatd, 6614/0/A/4
helyrajzi szdmu, 4,32 m? , kerekitve 4 m? alapteriilet(i tarold, amely az alabbi helyiség(ek)b6l

Alaprajz szerinti sorszam

Helyiség megnevezése T Teljes alaptertlet
yiseg megn | J p

Budapest 1. keriilet Budavéri Onkorményzat

Dr. Szatmari Csaba {igyvéd
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(m?) —|
41 tarols 4,32
A tarolé teriilefe dsszesen: 4,32
A tarolé teriilete kerekitve: 4

A koz0s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 104/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I. keriilet Budavari Onkorményzat
(tbrzskonyvi azonosité szdma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztrdn tér 1.,
addszdma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, &llamhéztartasi
egyedi azonosité széma (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Laszlé6 Ambrus polgarmester),

kizarolagos tulajdoni illetGséggel.

27.5. A pinceszinti alaprajzon 5. sorszammal jel6lt, Pinceszint 5. szam alatt talalhatd, 6614/0/A/5
helyrajzi szdmd, 4,23 m? , kerekitve 4 m? alapteriiletii tarold, amely az aldbbi helyiség(ek)bsl

all:
. L i L, ” ) Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése ()
m
51 tarold 4,23
A téarolé teriilete 6sszesen: 4,23
A tarolé teriilete kerekitve: 4

A ko6z6s tulajdonbol az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 104/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapit6: Budapest I keriilet Budavéari Onkormanyzat
(torzskdnyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisziran tér 1.,
addészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhdztartdsi
egyedi azonosit6 szama (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Laszlé Ambrus polgérmester),

kizérdlagos tulajdoni illetéséggel.

27.6. A pinceszinti alaprajzon 6. sorszammal jeldlt, Pinceszint 6. szam alatt taldlhatd, 6614/0/A/6
helyrajzi szdm1, 4,33 m?, kerekitve 4 m? alapteriilet(i tarold, amely az aldbbi helyiség(ek)bsl

all:
. .o % L, i Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)
m
6.1 tarold 4,33
A tarolo teriilete ésszesen: 4,33
A tarol¢ teriilete kerekitve: 4

A ko6z6s tulajdonbdl az 6nalld ingatlanhoz tartozo tulajdoni hanyad: 104/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapit6: Budapest I. keriilet Budavari Onkorményzat
(térzskonyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapiszirdan tér 1.,
adoszéama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhdztartasi

Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Dr. Szatmari Csaba tigyvéd
Alapité KASZ: 36069262
képviseletében: Borocz Laszlé Ambrus
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egyedi azonosité széma (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Ldszlé6 Ambrus polgdrmester),
kizarblagos tulajdoni illetdséggel.

27.7. A pinceszinti alaprajzon 7. sorszdmmal jel6lt Pinceszint 7. szam alatt taldlhatd, 6614/0/A/7
helyrajzi szamu, 18,57 m?, kerekitve 19 m?alapteriileti tarol$, amely az alédbbi helyiség(ek)bdl

all:
| ] L , ., i ’ Teljes alapteriilet
Alaprajz szetinti sorszam Helyiség megnevezése ?)
m
7.1 tarold 11,55
7.2 I tarold 7,02
A tarol6 teriilete ésszesen: 18,57
A tarold teriilete kerekitve: 19 |

A kdzds tulajdonbdl az 6ndllé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 495/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I. keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapiszirdn tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartdsi
egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé Ambrus polgérmester),
kizarélagos tulajdoni illetéséggel.

27.8. A foldszinti alaprajzon 8. sorszammal jelSlt, Foldszint 1. szam alatt talalhat6, 6614/0/A/8
helyrajzi szamn, 40,69 m?, kerekitve 41 m? alapteriileti lakés, amely az aldbbi helyiség(ek)bdl

all:
. . ol - N 3 Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m2)
8.1 el6tér " ) 3,81
8.2 we 1,12 |
83 konyha 7 5,05
84 kamra i 1,38 |
8.5 szoba 26,37 |
8.6 fiirdé 2,9
) A lakaés teriilete dsszesen: 40,69
. A lakas teriilete kerekitv!e: 41 |

A kozds tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 1068/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskonyvi azonosité szdma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonosité széma (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Laszl6 Ambrus polgérmester),

kizardlagos tulajdoni illetéséggel.

Budapest I keriilet Budavari Onkorményzat Dr. Szatmari Csaba tigyvéd
Alapité KASZ: 36069262
képviseletében: Borocz Laszlé Ambrus
polgarmester
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27.9. A foldszinti alaprajzon 9. sorszdmmal jelolt, Foldszint 2. szdm alatt taldlhatd, 6614/0/A/9
helyrajzi szamu, 41,00 m?, kerekitve 41 m2 alapteriileti lakas, amely az aldbbi helyiség(ek)bsl

all:
. L. i ., , Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszdm Helyiség megnevezése (m?)
9.1 el6tér 2,62
9.2  we 1,27
i 9.3 - konyha ) 5,90
9.4 kamra 1,81
9.5 gardrob 7,52
9.6 fiirds 341
9.7 | szoba 18,47
A lakis teriilete Osszesen: 41,00
A lakds teriilete kerekitve: 41

A ko6z6s tulajdonbol az 6nallé ingatlanhoz tartozo tulajdoni hanyad: 1068/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapit6: Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskonyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, &llamh4ztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé Ambrus polgarmester),
kizérélagos tulajdoni illetdséggel.

27.10. Az 1. emeleti és a tetSszinti alaprajzon 10. sorszammal jel6lt, 1. Emelet 1. szam alatt
talalhatd, 6614/0/A/10 helyrajzi szam1, 78,12 m?, kerekitve 78 m? alapteriiletd lakés, amely az
alabbi helyiség(ek)bdl all:

A . , | L, , Teljes alapteriilet ’
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése | (m?)
1. emelet
10.1 elGtér 9,66
102 nappali 15,58
10.3 | konyha 8,49
10.4 fiirdd 6,56
10.5 lépcsd . 2,14 |
Tetdszint
10.6 szoba 18,23
10.7 gardrob 9,28
i 10.8 gardréb 8,18
A lakas teriilete dsszesen: l 78,12
A lakés teriilete kerekitve: 78 |

A koz6s tulajdonbol az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 2031/10 000

Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Dr. Szatmari Csaba tigyvéd
Alapité KASZ: 36069262
képviseletében: Borocz Laszld Ambrus
polgarmester
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Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest L keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskonyvi azonositdé szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szdmjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartdsi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bordcz Lészl6 Ambrus polgarmester),
kizérolagos tulajdoni illetdséggel.

27.11. Az 1. emeleti alaprajzon 11. sorszammal jelolt, 1. Emelet 2. szam alatt taldlhato,
6614/0/A/11 helyrajzi szam1, 75,14 m?, kerekitve 75 m? alapteriilet(i lakds, amely az aldbbi
helyiség(ek)bdl all:

. L. . L, N Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)
11.1 elétér 7,49
11.2 koézlekedd 4,60
11.3 konyha 12,29
114 kamra 1,33
115 we 1,16
i 116 kozlekeds 1,90
11.7 flird6 4,25
11.8 . szoba 27,79
11.9 szoba 14,33
A lakés teriilete dsszesen: ) 75,14
) A lakas teriilete kerekitve: 75

27.12.

A kdzds tulajdonbdl az 6ndllo ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 1953/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztrdn tér 1.,
addszadma: 15735643-2-41, statisztikai szdmjele: 15735643-8411-321-01, allamhdztartési
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Laszlé Ambrus polgérmester),

kizarélagos tulajdoni illetéséggel.

A tetdszinti alaprajzon 12. sorszdmmal jel6lt, Tetfszint 1. szdm alatt taldlhatd,

6614/0/A/12 helyrajzi szam1, 55,79 m?, kerekitve 56 m? alapteriiletii tarol6, amely az alébbi
helyiség(ek)bdl all:

. s ., L, B Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)
12.1  trolé 55,79
12.2 1épcsd 0,00
A tarolé teriilete dsszesen: 55,79
A térol6 teriilete kerekitve: B 56 |

A kozds tulajdonbdl az nallé ingatlanhoz tartozo tulajdoni hanyad: 1458/10 000

Budapest I keriilet Budavari Onkorményzat Dr. Szatmari Csaba iigyvéd
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Az ingatlan tulajdonosa az Alapits: Budapest 1. keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskonyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszéama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszld Ambrus polgarmester),

kizardlagos tulajdoni illetéséggel.

28. A kozos tulajdonra vonatkozd, az egyes tulajdonostarsakat megillet$ tulajdoni hanyad és a kiilén
tulajdonban &llé lakasok, illetve a nem lakas céljara szolgdldé egyéb helyiségek csak egyiitt
forgalomképesek. Az eszmei hanyad meghatarozdsa a kiilén tulajdonba keriil6 lakasok, illetve

egyéb helyiségek alapteriileteinek egymashoz viszonyitott aranyara tekintettel tértént.

D.) INGATLAN-NYILVANTARTASSAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

29. Az Alapité, mint az ingatlan kizérélagos tulajdonosa feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz és egyben kéri a teriiletileg illetékes Foldhivatalt, hogy a tarsashdz alapitas keriiljion
bejegyzésre az aldbbiak szerint:

29.1.a ,B.) K6z6s Tulajdonba keriils épiiletrészek” fejezetben foglaltaknak megfeleléen a kozos
tulajdonban maradé épitményrészeket, berendezéseket, felszereléseket a foldrészlettel egyfitt
vegye nyilvantartasba a tarsashaz torzslapjan nyilvantartasi jogi egységgé egyesitve, amelyen

29.1.1. keriiljon feltiintetésre a Tarsashaz miiemlék jellege,

29.1.2. kertiljon feltiintetésre a Tarsashaz kiemelten védett régészeti terfilet jellege a 2/2005.
(1.24.) NKOM rendelet értelmében, a 100005/1/2005/05.03.01 bejegyzé hatarozat alapjan,
tovabba

29.1.3. kertiljon feltiintetésre a Tarsashaz miiemléki jelentéségii teriilet jellege is a 7/2005. (IIL
01.) NKOM rendelet értelmében, a 314558/1/2007/07.11.29 bejegyzé hatérozat alapjan;

29.2.a ,C) Kiilon Tulajdont képez$ ingatlanegységek, tulajdoni hanyadok” fejezetben felsorolt
egyes tulajdoni illetéségeket, egyes lakasokat és taroldkat pedig 1-12. szdm alatt felsorolt,
koz6s tulajdonbdl megilleté hdnyaddal egyiitt 6nallé ingatlanként vegye nyilvantartdsba, a
kiilon-lapokat nyissa meg, a kiilonlapokon a tulajdonjog kettés jogcimen, az Alapitd tulajdonos
jogszerzésének eredeti jogeimén (eredeti rangsoranak feltiintetésével), és a tarsashaz alapitasra
vonatkozé eredeti felvétel jogcimen keriiljon bejegyzésre a kiilon tulajdonti ingatlanok
jogszabalyban meghatarozott adatainak feltiintetésével.

30. Az Alapité rogziti, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjanak III. részében az alabbi terhek szerepelnek:

30.1. A tulajdoni lap IIL rész 1. pontjaban 67401/1/2012/11.10.05 szamon bejegyzésre keriilt 24 m?
terliletre vezetékjog az Elmi Haldzati Kft. (cim: 1132 BUDAPEST XIILKER. Vaci 1t 72-74.)
javara.

Alapité kéri a Tisztelt Foldhivatalt, hogy a tulajdoni lap III/1. terhet a Tarsashdz torzslapjan

tiintesse fel.

Budapest L keriilet Budavéri Onkormanyzat Dr. Szatmari Csaba iigyvéd
Alapité KASZ: 36069262

képviseletében: Bordcez Laszlé Ambrus
polgéarmester



31.

32.

33.

34.

35.

36.

30.2. A tulajdoni lap III. rész 2. pontjaban 152983/1/2021/21.08.24 szamon bejegyzésre keriilt a
Magyar Allam elévasarlasi joga a vilagorokségrdl szolé 2011. évi LXXVIL torvény 6/A. §
alapjan.

Alapité kéri a Tisztelt Foldhivatalt, hogy a tulajdoni lap III/2. terhet a Tarsashaz térzslapjan
tiintesse fel.

Alapité feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy az Alapité Okirat

felhatalmazasa alapjan a Tht. 5. § (3) bekezdés szerinti elévasarlasi jog a Tarsashaz torzslapjara

bejegyzésre keriiljon.

Az Alapité akként rendelkezik, hogy ezen Okiratban szereplé valtozésokat, jogokat és

kotelezettségeket, a Foldhivatal az ingatlan-nyilvantartasban tiintesse fel, és a valtozdsokat az

ingatlan-nyilvantartas m{iszaki munkarészein is vezesse at, az épiiletfeltiintetéssel egytitt.

E.)  ZARO RENDELKEZESEK

Jelen Alapité Okirat hatdlya kiterjed a Tarsashdz mindenkori tulajdonosaira, illetve azok
jogutddaira.

Alapit6 figy dont, hogy a Tarsashdz szervezetére és miikédésére vonatkozé szabalyokat a
tarsashdzakrél szolé 2003. évi CXXXIIL torvényben meghatarozott médon megalkotja és
alkalmazza.

Alapité jelen Alapitd Okirat megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint a Térsashdz alapitas
foldhivatali bejegyzésével kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi eljarasban valé képviseletre
megbizza és meghatalmazza a Dr. Szatmari Csaba ligyvédet (1065 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut
51.1. em. 5. ajtd, KASZ: 36069262). Dr. Szatmari Csaba tigyvéd a megbizast és meghatalmazastjelen
Alapité Okirat alairasaval és ellenjegyzésével elfogadja.

Jelen Alapit6é Okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a Tht. rendelkezései irdnyadok.

Alapité a jelen Alapité Okiratot annak elolvasdsa utdn, mint akaratdval mindenben megegyez6t

jévahagydlag irja ala.

Kelt: Budapest, 2025. [***]

Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat
Alapité

képviseletében: Borocz Laszlé Ambrus polgarmester

Készitettem és ellenjegyzem: Budapesten, 2025. [***]

Dr. Szatmari Csaba ligyvéd
KASZ: 36069262



