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1. Előterjesztés

Tisztelt Képviselő-testület!

Az Önkormányzat vagyonáról, a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 
16/1995. (XI. 30.) Kt. rendelet 19. § (1) bekezdésének a) pontja értelmében az Önkormányzat 
kizárólagos tulajdonában lévő egyszemélyes gazdasági társaság számviteli törvény szerinti 
egyszerűsített éves beszámolójának jóváhagyása a képviselő-testület hatáskörébe tartozik.

A számvitelről szóló 2000. évi C. törvény 153. § (1) bekezdése alapján:
„A kettős könyvvitelt vezető, cégjegyzékbe bejegyzett vállalkozó köteles a jóváhagyásra jogosult 
testület által elfogadott éves beszámolót, egyszerűsített éves beszámolót, kötelező 
könyvvizsgálat esetén a könyvvizsgálói záradékot vagy a záradék megadásának elutasítását is 
tartalmazó független könyvvizsgálói jelentéssel együtt, valamint az adózott eredmény 
felhasználására (az osztalék jóváhagyására) vonatkozó határozatot az adott üzleti év 
mérlegfordulónapját követő ötödik hónap utolsó napjáig letétbe helyezni ugyanolyan formában 
és tartalommal (szövegezésben), mint amelynek alapján a könyvvizsgáló az éves beszámolót 
vagy az egyszerűsített éves beszámolót felülvizsgálta

A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény (a továbbiakban: Ptk.) 3:188. § (1) bekezdése 
értelmében a taggyűlés a korlátolt felelősségű társaság legfőbb szerve. A Ptk. 3:109. § (2) 
bekezdése szerint a legfőbb szervének feladata a társaság alapvető üzleti és személyi 
kérdéseiben való döntéshozatal. A Ptk. 3:27. § (1) bekezdése értelmében a felügyelőbizottság 
köteles a tagok vagy az alapítók döntéshozó szerve elé kerülő előterjesztéseket megvizsgálni, és 
ezekkel kapcsolatos álláspontját a döntéshozó szerv ülésén ismertetni.

A Ptk. 3:120. § (2) bekezdése az alábbiak szerint rendelkezik: „Ha a társaságnál felügyelőbizottság 
működik, a beszámolóról a társaság legfőbb szerve a felügyelőbizottság írásbeli jelentésének 
birtokában dönthet.” E rendelkezés a Ptk. 3:120. § (4) bekezdése alapján kógens rendelkezés.
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Továbbá a Budavári Lakásügynökség Nonprofit Korlátolt Felelősségű Társaság (székhelye: 1014 
Budapest, Kapisztrán tér 1., Cg.: 01-09-391839, képviseli: Füleki Tamás ügyvezető, a 
továbbiakban: Budavári Lakásügynökség vagy Társaság). Alapító Okiratának a Ptk. szerint 
elfogadott és hatályos rendelkezései alapján:

„ 12) Az alapítói döntés
Az alapító hatáskörébe tartozik - a nonprofit gazdasági társaság sajátosságainak megfelelően - 
minden olyan döntés meghozatala, amelyet törvény a taggyűlés határkörébe utal.
Az alapító döntéséről jegyzőkönyvet készít. A jegyzőkönyv tartalmazza az alapítói döntés helyét és 
idejét, a jelenlévőket, továbbá az alapítói döntéskor lezajlott fontosabb eseményeket, 
nyilatkozatokat és a határozatokat.
Az ügyvezető az alapító által hozott határozatokról folyamatos nyilvántartást vezet (határozatok 
könyve). A határozatokat azok meghozatala után haladéktalanul be kell vezetnie a határozatok 
könyvébe. ”

A Társaság alapító okiratának 11. pontja akként rendelkezik, hogy „a nonprofit gazdasági társaság 
tevékenységéből származó nyereség a tagok között nem osztható fel, az a gazdasági társaság 
vagyonát gyarapítja. ’’

Továbbá a Budavári Lakásügynökség elkészítette a 2024. évi beszámolóját (1. melléklet), amelyet 
a Társaság ügyvezetője megküldte a Budapest I. kerület Budavári Önkormányzat (a továbbiakban: 
Önkormányzat) részére jóváhagyás céljából. A Budavári Lakásügynökség felügyelőbizottsága (a 
továbbiakban: FB) véleményezi a beszámolót és arról készült FB határozatát megküldi az 
Önkormányzat részére a testületi ülés kezdetétig (2. melléklet).

A Budapest Főváros I. kerület Budavári Polgármesteri Hivatal Gazdasági Igazgatósága 
(továbbiakban: Gazdasági Igazgatóság) a megküldött beszámolót pénzügyileg ellenőrizte és 
jóváhagyta, a beszámoló teljes iratanyaga a Gazdasági Igazgatóságon megtekinthető.

Az előterjesztés sürgősséggel való benyújtásának indoka, hogy a Társaság a 2024. évi 
beszámolóját és a hozzá tartozó dokumentációt a képviselő-testületi ülés publikálási határideje 
után küldte meg az Önkormányzat részére, azonban a Társaság folyamatos és hatékony 
működésének biztosítása, valamint a számviteli beszámoló letétbe helyezésére előírt jogszabályi 
határidő (2025. május 31.) betartása érdekében szükséges az előterjesztés sürgősségi 
megvitatása még a 2025. május 22-i testületi ülésen.

A Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény (továbbiakban: Mötv.) 
46. § (1) bekezdése alapján az ülés nyilvános, továbbá az Mötv. 50 §-a alapján levezethető 
főszabály szerint a képviselő-testület egyszerű többséggel szavaz.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet a mellékletben szereplő 2024. évi beszámoló elfogadására.

2



2. Döntési javaslat

Budapest I. Kerület Budavári Önkormányzat Képviselő-testülete
.../2025. (....) önkormányzati határozata
a Budavári Lakásügynökség Nonprofit Korlátolt Felelősségű Társaság 2024. évi
beszámolójának elfogadásáról

1. Budapest I. kerület Budavári Önkormányzat Képviselő-testülete a Budavári 
Lakásügynökség Nonprofit Korlátolt Felelősségű Társaság (székhelye: 1014 Budapest, 
Kapisztrán tér 1., Cg.: 01-09-391839, képviseli: Füleki Tamás ügyvezető, a továbbiakban: 
Budavári Lakásügynökség nKft.) 2024. évre vonatozó - a Társaság Felügyelőbizottsága 
által elfogadásra javasolt - számviteli beszámolóját 37.977 eFt mérlegfőösszeggel, 
11.014 eFt saját tőkével és -7.855 eFt adózott eredménnyel, a határozat melléklete 
szerinti tartalommal - jóváhagyja.

2. Budapest I. Kerület Budavári Önkormányzat Képviselő-testülete megállapítja, hogy a 
Budavári Lakásügynökség nKft. beszámolója szerinti -7.855 eFt adózott eredménye 
negatív, ezért a Képviselő-testület dönt a veszteség a tőketartalék terhére történő 
pótlásáról.

3. Budapest I. Kerület Budavári Önkormányzat Képviselő-testülete felkéri a Budavári 
Lakásügynökség nKft. ügyvezetőjét, hogy a Társaság 2024. évi beszámolóját helyezze a 
jogszabályban előírt határidőn belül letétbe az illetékes cégbíróságon.

Határidő: 1. és 2. pont tekintetében 2025. május 22.
3. pont tekintetében 2025. május 31.

Felelős: polgármester
3. pont tekintetében az ügyvezető

3. AZ ELŐTERJESZTÉS MELLÉKLETEI

1. melléklet: 2024. évi beszámoló
2. melléklet: Felügyelőbizottság határozata (később csatolva)
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4. AZ ELŐTERJESZTÉS MEGFELELŐSÉGÉRE VONATKOZÓ ALÁÍRÁSOK

Az előterjesztés 
szakmailag 

megalapozott:

Az előterjesztés 
és a döntés költségvetési 
kihatásainak vizsgálata és 
megjelenítése megtörtént:

Az előterjesztés törvényességi 
vizsgálata megtörtént:

gazdasági igazgató 

és
gazdasági igazgató

cS • Q
dr. Bartos Diána 

aljegyző

Budapest, 2025. május 21.

dr. Bartos Diána 
aljegyző

Az előterjesztés 
tárgyalásra alkalmas:

Az előterjesztést a Bizottság 
ülésére benyújtom:

dr. Sölch Gellért 
jegyző

Böröcz László 
polgármester

Budapest, 2025. május 21.
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Adószám: 
Cégbíróság: 
Cégjegyzék szám:

27482380-1-41
Fővárosi Törvényszék Cégbírósága 
01-09-391839

Budavári Lakásügynökség Nonprofit Kft
1014 Budapest, Kapisztrán tér 1

Kiegészítő melléklet 

2024.

Fordulónap: 2024. december 31.
Beszámolási időszak: 2024. január 01.- 2024. december 31.



1. A gazdálkodó bemutatása

1.1. Alakulás, célok, küldetés

A Budavári Lakásügynökség Nonprofit Kft.-t a Budapest I. kerület Budavári Önkormányzat alapította 
egyszemélyes társaságként.
Az Önkormányzat célja a Lakásügynökség alapításával az egész országot egyre növekvő mértékben sújtó, de 
a főváros belső kerületeiben még hatványozottabban jelentkező lakhatási válság hatásainak mérséklése, az üres 
kerületi lakások számának csökkentése, valamint áttételesen a budavári kerület élhetőbbé tétele.
A Budavári Lakásügynökség Nonprofit Kft. olyan gazdasági társaság, amely ingatlanok hasznosításával 
foglalkozik. Elsősorban Budapest I. kerületében található, magántulajdonú lakásokat vesz bérbe a piaci árhoz 
képest 20-30% mértékű kedvezménnyel és nyilvános pályázat keretein belül adja tovább bérbe ugyanazért a 
bérleti díjért, elsősorban az I. kerületben közalkalmazottként dolgozók részére.
A Lakásügynökség fő célja szerint a kerületben az elérhető, biztonságos és megfizethető lakásállományt 
növeli, de a lakásbérleti piac átláthatatlanságán is segít. Csökkenti az ingatlantulajdonosok motivációját arra, 
hogy a lakásaikat üresen tartsák. Mindez egybevág a Lakásügynökség alapítójának, a Budapest I. kerület 
Budavári Önkormányzatnak szándékaival és célkitűzéseivel.
Tekintettel arra, hogy a Lakásügynökség a magánlakások hasznosításakor a piaci bérleti díjhoz képest kapott 
kedvezményt teljes egészében érvényesíti a lakások bérbeadásakor a bérlők felé, így az alaptevékenységéből 
eredménye tervezhető módon nem keletkezik. Ebből következik, hogy a Lakásügynökség működésének 
finanszírozását külső forrásból kell megoldani. A Lakásügynökség alapítója, a Budapest 1. kerület Budavári 
Önkormányzat a Lakásügynökség működési költségeinek finanszírozásához vissza nem térítendő támogatás 
nyújtásával járul hozzá.

2. A számviteli politika alkalmazása

2.1. A könyvvezetés és a beszámoló pénzneme

A könyvek vezetése magyar forintban történik, a beszámolóban az adatok eltérő jelölés hiányában ezer 
forintban kerülnek feltüntetésre.

2.2. Alkalmazott számviteli szabályok

Jelen beszámoló a hatályos magyar számviteli előírások és a Budavári Lakásügynökség Nonprofit Kft 
kialakított számviteli politikája szerint került összeállításra, a törvény előírásaitól való eltérésre okot adó 
körülmény nem merült fel.

2.3. A számviteli politika tárgyévi változása

A tárgyévben a Budavári Lakásügynökség Nonprofit Kft számviteli politikájában olyan változás nem történt, 
amely a valós és megbízható kép megítélését érdemben befolyásolta volna.

2.4. Beszámoló választott formája és típusa

A Budavári Lakásügynökség Nonprofit Kft a tárgyidőszakra az előző üzleti évhez hasonlóan egyszerűsített 
éves beszámolót készít.

Az eredmény megállapításának választott módja az előző üzleti évhez hasonlóan: 'Összköltség eljárás'.

A Budavári Lakásügynökség Nonprofit Kft az előző üzleti évhez hasonlóan a beszámolóban a mérleget 'A' 
változatban állította össze.

Budavári Lakásügynökség Nonprofit Kft Kiegészítő melléklet



2.5. Mérlegkészítés választott időpontja

A mérlegkészítés időpontjáig ismertté vált, a tárgyévet vagy az előző éveket érintő gazdasági események, 
körülmények hatásait a beszámoló tartalmazza. A mérlegkészítés választott időpontja: tárgyévet követő év 
május 31.-e.

2.6. Jelentős összegű hibák értelmezése

Jelentős összegűnek minősül az üzleti évben feltárt, egy üzleti évre vonatkozó hibák hatása, ha a saját tőke 
változásai abszolút értékének együttes összege a vizsgált üzleti évre készített beszámoló eredeti 
mérlegfőösszegének 2%-át, de legalább az 1 MFt, vagy ennek megfelelő devizaösszeget meghaladja. Ebben az 
esetben a feltárt hibák hatása a tárgyévi beszámolóban nem a tárgyévi adatok között, hanem elkülönítetten, 
előző évek módosításaként kerül bemutatásra.

2.7. Jelentős összegű különbözetek értelmezése

Amennyiben a számviteli politika más része eltérően nem rendelkezik, úgy az egyes tételek esetében jelentős 
összegnek a 100EFt-ol, vagy ennek megfelelő devizaösszeget meghaladó összeg minősül. A fogalom 
alkalmazása az előző üzleti évhez képest nem változott.

2.8. Jelentős összhatás értelmezése

Amennyiben a számviteli politika más része eltérően nem rendelkezik, úgy a tételenként nem jelentős 
különbözeteket is figyelembe kell venni, ha a különbözetek összhatása által valamely mérleg- vagy 
eredménykimutatás sor értéke 1 MFt-ot, vagy ennek megfelelő devizaösszeget meghaladó értékben változik. A 
fogalom alkalmazása az előző üzleti évhez képest nem változott.

2.9. Devizás tételek értékelése

A beszámoló devizanemétől eltérő pénzértékre szóló, vagy idegen deviza alapú eszközök és kötelezettségek, - 
kivéve a beszámoló devizaneméért vásárolt valutát, devizát - valamint bevételek és ráfordítások értékének 
meghatározása egységesen - a jogszabály által megengedett kivételekkel a számviteli politikában rögzített 
módon való eltéréssel - a Magyar Nemzeti Bank által közzétett, hivatalos devizaárfolyamon történik.

A devizás tételek értékelése az előző üzleti évhez képest - a jogszabályi előírások esetleges változásainak 
hatásain túl - nem változott.

2.10. Értékcsökkenési leírás elszámolása 

Értékcsökkenési leírás módja

Az évenként elszámolandó értékcsökkenés megtervezése - az egyedi eszköz várható használata, ebből adódó 
élettartama, fizikai és erkölcsi avulása, az egyéb körülmények és a tervezett maradványérték 
figyelembevételével - általában az eszköz bekerülési (bruttó) értékének arányában történik. Az 
értékcsökkenési leírás elszámolása időarányosan (lineáris leírási módszerrel) történik.

Értékcsökkenés elszámolásának gyakorisága

Az értékcsökkenési leírás elszámolására - mind a főkönyvben, mind a kapcsolódó analitikákban - üzleti 
évenként egy alkalommal kerül sor. kivéve a kivezetett eszközök terv szerinti törtévi értékcsökkenését, mely a 
kivezetéskor elszámolásra kerül. Terven felüli értékcsökkenési leírás elszámolás az azt megalapozó 
eseménnyel egyidejűleg vagy a fordulónapi értékelés keretében történik.
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Kisértékű eszközök értékcsökkenési leírása

A 200 EFt, vagy ennek megfelelő devizaösszeg alatti egyedi bekerülési értékkel bíró vagyoni értékű jogok, 
szellemi termékek, tárgyi eszközök bekerülési értéke a használatbavételkor értékcsökkenési leírásként egy 
összegben elszámolásra kerül. Ebben az esetben az értékcsökkenési leírást tervezni nem kell.

Nem jelentős maradványérték

A maradványérték nulla összeggel vehető figyelembe az értékcsökkenési leírás tervezése során, ha az eszköz 
hasznos élettartama végén várhatóan realizálható értéke valószínűsíthetően nem haladja meg a 100 EFt-ot, 
vagy az ennek megfelelő devizaösszeget.

Terven felüli értékcsökkenés elszámolása

Terven felüli értékcsökkenési leírás elszámolása szempontjából a könyv szerinti érték akkor haladja meg 
jelentősen a piaci értéket, ha az egyes tételek esetében a különbözet meghaladja a 100 EFt-ot, vagy az ennek 
megfelelő devizaösszeget.

Értékcsökkenési leírás elszámolásának változása

Az értékcsökkenési leírás elszámolásának módjában, az alkalmazott eljárásokban az esetleges jogszabályi 
változásokon túl, saját hatáskörben meghozott számvitelpolitikai döntések miatt további változások az előző 
üzleti évhez képest nem történtek.

2.11. Értékvesztések elszámolása

Értékvesztés elszámolására - az előző üzleti évhez hasonlóan - akkor kerül sor, ha a könyv szerinti értékhez 
képest az egyes tételek esetében a veszteség-jellegű különbözet tartós és jelentős. Jelentősnek minősül a 
100 EFt-ot, vagy az ennek megfelelő devizaösszeget meghaladó különbözet.

2.12. Visszaírások alkalmazása

A terven felüli értékcsökkenési leírás és az elszámolt értékvesztések visszaírása az általános szabályok szerint 
történik.

2.13. Értékhelyesbítések alkalmazása

A Budavári Lakásügynökség Nonprofit Kft az értékhelyesbítés lehetőségével nem kíván élni, így a mérlegben 
sem értékhelyesbítés, sem értékhelyesbítés értékelési tartaléka nem szerepel.

2.14. Valós értéken történő értékelés

A Budavári Lakásügynökség Nonprofit Kft a valós értéken történő értékelés lehetőségével nem kíván élni, így 
a mérlegben ehhez kapcsolódóan sem értékelési különbözet, sem valós értékelés értékelési tartaléka nem 
szerepel, az eredménykimutatás ehhez kapcsolódóan értékelési különbözeiét nem tartalmaz.

2.15. Alapítás-átszervezés költségei

Az alapítás-átszervezés költségei nem kerülnek aktiválásra az immateriális javak között, azok - az előző üzleti 
évhez hasonlóan - a tárgyidőszakban költségként számolandók el.

2.16. Kísérleti fejlesztés aktiválása

A Budavári Lakásügynökség Nonprofit Kft a kísérleti fejlesztés költségei aktiválásának lehetőségével nem 
kíván élni, azokat - az előző üzleti évhez hasonlóan - minden esetben a tárgyidőszak költségei között számolja 
el.
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2.17. Vásárolt készletek értékelése

A vásárolt készletek a mérlegben - az előző üzleti évhez hasonlóan - a FIFO módszerrel megállapított áron 
jelennek meg. Az értékelés során úgy kell eljárni, hogy a leltárban szereplő készleteket a legutóbbi beszerzések 
egységárain kell számba venni, feltételezve, hogy mindig a legkorábban beszerzett készletek kerültek elsőként 
felhasználásra.

2.18. Saját termelésű készletek értékelése

A saját termelésű készletek a mérlegben - az előző üzleti évhez hasonlóan - az egyedi tényleges előállítási 
értéken (közvetlen önköltségen) jelennek meg.

2.19. Készültségi fok meghatározásának módszere

A befejezetlen termelés, befejezetlen szolgáltatás készültségének mértéke a már elvégzett tevékenységeknek a 
félkész termék, illetve a késztermék (kész szolgáltatás) előállításához elvégzendő összes tevékenységhez 
viszonyított arányában kerül meghatározásra.
Ennek az aránynak a meghatározásásához az adott tennék/szolgáltatás előállítására leginkább jellemző, 
megfelelő, mért és nyilvántartott (ennek hiányában kalkulált vagy becsült), elsősorban naturális mutatók 
szolgálnak alapul.

2.20. Teljesítési fok meghatározásának módszere

Az értékesítés nettó árbevételéhez kapcsolódóan a szerződés elszámolási egységére meghatározott mérték 
(teljesítési fok) a ténylegesen elvégzett munkáknak az elvégzendő összes munkához viszonyított arányában 
kerül meghatározásra.
Az arányosítás során a munkák az adott termék/szolgáltatás előállítására leginkább jellemző, megfelelő, mért 
és nyilvántartott (ennek hiányában kalkulált vagy becsült), elsősorban naturális mutatók alapján kerülnek 
számbavételre.

2.21. Céltartalék-képzés szabályai

A Budavári Lakásügynökség Nonprofit Kft garanciális és egyéb kötelezettségek fedezetére, valamint a várható, 
jelentős, időszakonként ismétlődő jövőbeni költségekre céltartalékot az általános szabályok szerint képez,

2.22. Ki nem emelt tételek értékelésének változása

Az előzőekben ki nem emelt mérlegtételek az általános szabályok szerint kerültek értékelésre, az értékelésben 
az esetleges jogszabályi változásokon túl, saját hatáskörben meghozott számvitelpolitikai döntések miatt 
módosítás nem történt.

2.23. Értékelési szabályok más változásai

A számviteli politika más, az alkalmazott értékelési elveket és eljárásokat meghatározó elemeiben az esetleges 
jogszabályi változásokon túl, saját hatáskörben meghozott számvitelpolitikai döntések miatt jelentős módosítás 
nem történt.

2.24. Leltározási szabályok

Az eszközök és források leltározása az eszközök és források leltárkészítési szabályzata szerint, az általános 
szabályoknak megfelelően történik, a leltározás szabályai az előző üzleti évhez képest nem változtak.

2.25. Pénzkezelési szabályok
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A pénzkezelés a számviteli politika részeként kialakított pénzkezelési szabályzatban előírt szabályok szerint 
történik, a pénzkezelés szabályai az előző üzleti évhez képest nem változtak,

2.26. Önköltségszámítás szabályai

Nagyságrendi mentesítés alapján a Budavári Lakásügynökség Nonprofit Kft az önköltségszámítás rendjét 
nem szabályozta. Az önköltség meghatározása az általános szabályok szerint, utókalkulációval történik.

2.27. Sajátos tevékenységgel kapcsolatos további információk

A Budavári Lakásügynökség Nonprofit Kft tevékenysége alapján más jogszabály által további, a sajátos 
tevékenységgel kapcsolatos információk közlésére nem kötelezett.

3. Elemzések

3.1. Adatok változása

1000HUF Előző időszak Tárgyidőszak Abszolút
változás

A. Befektetett eszközök 1 682 1 061 -621
A.l. Immateriális javak 0 0 0
A.ll. Tárgyi eszközök I 682 1 061 -621 'a
A.IH. Befektetett pénzügyi eszközök 0 0 0 -4

A.1V. Halasztott adókövetelés 0 0 0
B. Forgóeszközök 30 342 36 916 6 574
B.I. Készletek 0 0 0 ->
B.I1. Követelések 5 143 15 579 10 436
B.III. Értékpapírok 0 0 0
B.IV. Pénzeszközök 25 199 21 337 -3 862
C. Aktív időbeli elhatárolások 0 0 0 —>

ESZKÖZÖK (AKTÍVÁK) ÖSSZESEN 32 024 37 977 5 953
D. Saját tőke 869 11 014 10145 /<

D.I. Jegyzett tőke 3 000 3 200 200 S'

D.n. Jegyzett, de még be nem fizetett tőke (-) 0 0 0 -4

D.III. Tőketartalék 0 17 800 17 800 r
D.IV. Eredménytartalék -2 131 -2 131 0 -4

D.V. Lekötött tartalék 0 0 0 -4

D.V1. Értékelési tartalék 0 0 0 -4
D.V1I. Adózott eredmény 0 -7 855 -7 855 l

E. Céltartalékok 20 000 20 000 0 -4

F. Kötelezettségek 4 708 6 963 2 255 s<

FI. Hátrasorolt kötelezettségek 0 0 0 -4

F.ll. Hosszú lejáratú kötelezettségek 0 0 0 ->
F.I1I. Rövid lejáratú kötelezettségek 4 708 6 963 2 255 S'

G. Passzív időbeli elhatárolások 6 447 0 -6 447 \
FORRÁSOK (PASSZÍVÁK) ÖSSZESEN 32 024 37 977 5 953T S'
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I000HUF Előző időszak Tárgyidőszak Változás I 
%-ban J

1. Értékesítés nettó árbevétele 16 362 2! 988 34.38
II. Aktivált saját teljesítmények értéke 0 0 0.00
1IJ. Egyéb bevételek 30 683 13 642 -55.54
IV. Anyagjellegű ráfordítások 14 054 4 972 -64.62 Ni

V. Személyi jellegű ráfordítások 31 910 37 967 18.98 7*

VI. Értékcsökkenési leírás 904 574 -36.50 Sí

VII. Egyéb ráfordítások 180 0 -100.00
A. ÜZEMI (ÜZLETI) TEVÉKENYSÉG 

EREDMÉNYE
-3 -7 883 -262 666.67

VIII. Pénzügyi műveletek bevételei 3 28 833.33 7

IX. Pénzügyi műveletek ráfordításai 0 0 0.00
B. PÉNZÜGYI MŰVELETEK EREDMÉNYE 3 28 833.33
C. ADÓZÁS ELŐTTI EREDMÉNY 0 -7 855 -100.00 4
X. Adófizetési kötelezettség 0 0 0.00
X/l. Halasztott adókülönbözet 0 0 0.00
D. ADÓZOTT EREDMÉNY 0 -7 855 -100.00 i

3.2. Mérlegtételek megoszlása

Eszközök (adatok %-ban) Előző időszak Tárgyidőszak
Befektetett eszközök 5.25 2.80
Immateriális javak 0.00 0.00
Tárgyi eszközök 5.25 2.80
Befektetett pénzügyi eszközök 0.00 0.00
Halasztott adókövetelés 0.00 0.00
Forgóeszközök 94.75 97.20
Készletek 0.00 0.00
Követelések 16.06 41.02
Értékpapírok 0.00 0.00
Pénzeszközök 78.69 56.18
Aktív időbeli elhatárolások 0.00 0.00
ESZKÖZÖK ÖSSZESEN 100.00 100.00

3.3. Vagyoni helyzet

A befektetett eszközök záró állományát a saját tőke az előző évben 51.7 %-ban, a tárgyévben 1 038.1 %-ban 
fedezte.
A saját töke az előző évhez képest 10 145 EFt értékkel, 1 167.4%-kal növekedett. A saját tőkén belül a 
jegyzett töke az előző évhez képest 200 EFt értékkel, 6.7 %-kal növekedett.

A Budavári Lakásügynökség Nonprofit Kft saját tőke aránya az összes forráson belül az előző évben 2.7 %, a 
tárgyévben 29 %, A gazdálkodó tőkeerőssége nőtt.

A kötelezettségek az előző évben a saját tőke 541.8 %-át, a tárgyévben 63.2 %-át tették ki. A tőkeszerkezet az 
előző évhez képest javult.
A Budavári Lakásügynökség Nonprofit Kft kötelezettségei az előző évhez képest 2 255 EFt értékkel, 
47.9 %-kal növekedtek. Ezen belül a rövid lejáratú kötelezettségek aránya nem változott.
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3.4. Likviditás és fizetőképesség

A pénzeszközök állománya 3 862 EFt értékkel, 15.3 %-kal csökkent.

A rövid távú likviditást jellemző likviditási gyorsráta (a követelések, az értékpapírok, a pénzeszközök együttes 
értékének a rövid lejáratú kötelezettségekhez viszonyított aránya) értéke az előző évben 6.44 , a tárgyévben 
5.3 volt. A gazdálkodás rövid távú finanszírozása biztosított.

A rövid távú likviditást befolyásoló eszközök aránya az összes eszközön belül az előző évben 94.7 %, a 
tárgyévben 97.2 % volt.

A hosszú távú likviditási ráta (a forgóeszközöknek a kötelezettségekhez viszonyított aránya) az előző évben 
6.44 , a tárgyévben 5.3 volt. A hosszú távú likviditás gyengült.

A kinnlevőség realizálásával a kötelezettségek 223.7 %-a teljesíthető.

A fordulónapon a likvid eszközök (követelések, értékpapírok, pénzeszközök) teljes mértékben fedezték a 
kötelezettségeket.

Amennyiben az összes kötelezettség kizárólag árbevételből kerülne kiegyenlítésre, úgy erre 116 napi árbevétel 
nyújtana fedezetet.

3.5. Jövedelmezőség

A gazdálkodó összes, teljes naptári évre számított bevétele az előző évben 47 048 EFt, a tárgyévben 
35 658 EFt volt. Az összes bevétel az előző évhez képest 11 390 EFt értékkel, 24.2 %-kal csökkent.

A gazdálkodó teljes naptári évre számított árbevétele az előző évben 16 362 EFt, a tárgyévben 21 988 EFt 
volt. Az árbevétel az előző évhez képest 5 626 EFt értékkel, 34.4 %-kal növekedett.

A működés egy naptári napjára jutó árbevétel az előző évben 45 EFt, a tárgyévben 60 EFt volt.

Az adózott eredmény az előző évben 0 EFt, a tárgyévben -7 855 EFt volt. Az előző évhez képest az adózott 
eredmény 7 855 EFt értékkel csökkent.

4. Mérleghez kapcsolódó kiegészítések

4.1. Előző évek módosítása

A korábbi (lezárt) évekhez kapcsolódóan a tárgyévben ellenőrzés, önellenőrzés jelentősnek minősülő hibát 
nem tárt fel, a mérleg tárgyévi adatai korábbi időszakra vonatkozóan korrekciókat legfeljebb nem jelentősnek 
minősülő mértékben tartalmaznak.

4.2. Össze nem hasonlítható adatok

A Budavári Lakásügynökség Nonprofit Kft mérlegében az adatok - az esetleges jogszabályi változások miatti 
átrendezéseken túl - összehasonlíthatók az előző üzleti év megfelelő adatával.

4.3. Nem látszó jövőbeni fizetési kötelezettségek

Olyan, a mérlegben meg nem jelenő pénzügyi kötelezettség, amely a pénzügyi helyzet értékelése 
szempontjából jelentőséggel bír, a fordulónapon nem volt.

4.4. Egyéb lényeges mérlegen kívüli tételek

A Budavári Lakásügynökség Nonprofit Kft pénzügyi helyzetének megítéléséhez szükséges, lényeges 
kockázatot vagy előnyt jelentő - mérlegen kívüli vagy a mérlegben nem szereplő további, a számviteli törvény 
által külön bemutatni nem rendelt, de bemutatást kívánó - tételek és megállapodások nincsenek.
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4.5. Befektetett eszközök 

liumateriáiis javak jelentős tételei

A mérleg tárgyidőszaki adatai között Immateriális jószág nem szerepel.

Tárgyi eszközök jelentős tételei

A mérlegben szereplő tárgyi eszközök közül a jelentősnek minősülő tárgyidőszaki tételek összege és azok 
elnevezésének megfelelő - tartalma az alábbi táblázatban kerülnek bemutatásra:

Tárgyi eszközök jelentős tételei (I000HUF) Összeg
3. Egyéb berendezések, felszerelések, jánnűvek I 061

Befektetett pénzügyi eszközök jelentős tételei

A mérleg tárgyidőszaki adatai között Befektetett pénzügyi eszköz nem szerepel.

Tartósan adott kölcsönök kapcsolt (anya-, leány- vagy közös vezetésű) vállalkozásokban

A fordulónapon kapcsolt vállalkozásokban tartósan adott kölcsön jogcímen követelés anya- vagy 
leányvállalattal szemben nem állt fenn.

4.6. Forgóeszközök 

Készletek jelentős tételei

A mérleg tárgyidőszaki adatai között Készlet nem szerepel.

Követelések jelentős tételei

A mérlegben szereplő követelések közül a jelentősnek minősülő tárgyidőszaki tételek összege és azok - 
elnevezésének megfelelő - tartalma az alábbi táblázatban kerül bemutatásra:

Követelések jelentős tételei (10OOHUF) Összeg
1. Követelések áruszállításból és szolgáltatásból (vevők) 1 859
6. Egyéb követelések 13 720

Követelések kapcsolt (anya-, leány- vagy közös vezetésű) vállalkozással szemben 

A fordulónapon kapcsolt vállalkozásokkal szemben követelés nem állt fenn.

Értékpapírok jelentős tételei

A mérleg tárgyidőszaki adatai között forgatási célú Értékpapír nem szerepel.

Pénzeszközök jelentős tételei

A mérlegben szereplő pénzeszközök közül a jelentősnek minősülő tárgyidőszaki tételek összege és azok - 
elnevezésének megfelelő - tartalma az alábbi táblázatban kerülnek bemutatásra:

Pénzeszközök jelentős tételei (1000HUF) Összeg
1. Pénztár, csekkek 571
2. Bankbetétek 20 766

4.7. Aktív időbeli elhatárolások
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Aktív időbeli elhatárolások jelentős tételei

A mérleg tárgyidőszaki adatai között Aktív időbeli elhatárolás nem szerepel.

4.8. Saját tőke

Visszavásárolt saját üzletrészek

A társaság a tárgyévben saját üzletrészeivel nem rendelkezett, saját üzletrészt sem közvetlenül, sem közvetve 
nem szerzett meg és nem idegeníteti el.

Értékelési tartalék jelentős tételei

A mérleg tárgyidőszaki adatai között Értékelési tartalék nem szerepel.

Értékhelyesbítések alakulása

A Budavári Lakásügynökség Nonprofit Kft a tárgyévben nem élt az értékhelyesbítés lehetőségével, 
nyilvántartott értékhelyesbítése nincs.

Értékhelyesbítéssel érintett eszközök

A tárgyidőszakban az egyedi eszközök között értékhelyesbítéssel érintett eszközök nincsenek.

Valós értékelés bemutatása

A Budavári Lakásügynökség Nonprofit Kft a tárgyidőszakban a pénzügyi instrumentumok meghatározott 
körére alkalmazható valós értéken történő értékelés lehetőségével nem élt.

4.9. Céltartalékok 

Céltartalékok jelentős tételei

A mérlegben szereplő céltartalékok közül a jelentősnek minősülő tárgyidőszaki tételek összege és azok - 
elnevezésének megfelelő - tartalma az alábbi táblázatban kerülnek bemutatásra:

Céltartalékok jelentős tételei (1000HUF) Összeg
1. Céltartalék a várható kötelezettségekre 4 000
2. Céltartalék a jövőbeni költségekre 16 000

4.10. Kötelezettségek

Öt évnél hosszabb lejáratú kötelezettségek

A mérlegben olyan kötelezettség nem szerepel, amelynek a hátralévő futamideje több mint öt év.

Biztosított kötelezettségek

A mérlegben kimutatott tárgyévi kötelezettségek között zálogjoggal vagy hasonló jogokkal biztosított 
kötelezettség nem szerepel.

Hátrasorolt kötelezettségek jelentős tételei

A mérleg tárgyidőszaki adatai között Hátrasorolt kötelezettség nem szerepel.

Hátrasorolt kötelezettségek kapcsolt (anya-, leány- vagy közös vezetésű) vállalkozással szemben 

A fordulónapon kapcsolt vállalkozásokkal szemben hátrasorolt kötelezettség nem állt fenn.
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Hosszú lejáratú kötelezettségek jelentős tételei

A mérleg tárgyidőszaki adatai között Hosszú lejáratú kötelezettség nem szerepel.

Tartós kötelezettségek kapcsolt (anya-, leány- vagy közös vezetésű) vállalkozással szemben 

A fordulónapon kapcsolt vállalkozásokkal szemben tartós kötelezettség nem állt fenn.

Rövid lejáratú kötelezettségek jelentős tételei

A mérlegben szereplő rövid lejáratú kötelezettségek közül a jelentősnek minősülő tárgyidőszaki tételek 
összege és azok - elnevezésének megfelelő - tartalma az alábbi táblázatban kerülnek bemutatásra:

Rövid lejáratú kötelezettségek jelentős tételei (1000HUF) Összeg
1. Rövid lejáratú kölcsönök 500
4. Kötelezettségek áruszállításból és szolgáltatásból (szállítók) 1 066
9. Egyéb rövid lejáratú kötelezettségek 5 397

Rövid lejáratú kötelezettségek kapcsolt (anya-, leány- vagy közös vezetésű) vállalkozással szemben 

A fordulónapon kapcsolt vállalkozásokkal szemben rövid lejáratú kötelezettség nem állt fenn.

4.11. Passzív időbeli elhatárolások 

Passzív időbeli elhatárolások jelentős tételei

A mérleg tárgyidőszaki adatai között Passzív időbeli elhatárolás nem szerepel.

5. Eredménykimutatáshoz kapcsolódó kiegészítések

5.1. Előző évek módosítása

A korábbi (lezárt) évekhez kapcsolódóan a tárgyévben ellenőrzés, önellenőrzés jelentősnek minősülő hibát 
nem tárt fel, az eredménykimutatás tárgyévi adatai korábbi időszakra vonatkozóan korrekciókat legfeljebb 
nem jelentősnek minősülő mértékben tartalmaznak.

5.2. Összehasonlíthatóság

A Budavári Lakásügynökség Nonprofit Kft eredménykimutatásában az adatok - az esetleges jogszabályi 
változások miatti átrendezéseken túl - összehasonlíthatók az előző üzleti év megfelelő adatával.

A Budavári Lakásügynökség Nonprofit Kft adófizetési kötelezettsége körében - az esetleges jogszabályi 
változások hatásain túl - nem történt olyan változás, mely az eredménykimutatás egyes adatainak 
összehasonlításában korrekciót kívánna.

5.3. Bevételek 

Bevételek alakulása

A Budavári Lakásügynökség Nonprofit Kft bevételeinek megoszlását, és azok alakulását mutatja be az alábbi 
táblázat:

(K
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Bevételek alakulása és megoszlása
Bevétel-kategória Előző időszak 

IOOOHUF %
Tárgyidőszak 

IOOOHUF %
Árbevétel 16 362 34.8 21 988 61.6
Aktivált saját teljesítményérték 0 0.0 0 0.0
Egyéb bevételek 30 683 65.2 13 642 38.3
Pénzügyi műveletek bevételei 3 0.0 28 0.1
Bevételek összesen 47 048 100.0 35 658 100.0

Árbevétel jelentős tételei

Az értékesítés nettó árbevételében a - forgalmi adatként - jelentősnek minősülő tárgyidőszaki tételek összege 
és azok - elnevezésének megfelelő - tartalma az alábbi táblázatban kerül bemutatásra:

Értékesítés nettó árbevétele jelentős tételei (IOOOHUF) Összeg
01. Belföldi értékesítés nettó árbevétele 21 988

Aktivált saját teljesítmények jelentős tételei

Az eredménykimutatás tárgyidőszaki adataiban Aktivált saját teljesítmények értéke nem jelenik meg.

Egyéb bevételek jelentős tételei

Az egyéb bevételekben a - forgalmi adatként - jelentősnek minősülő tárgyidőszaki tételek tartalma és összegei 
az alábbiak:

Tétel tartalma (IOOOHUF) Összeg
13 642

Pénzügyi műveletek bevételei jelentős tételei

Az eredménykimutatás Pénzügyi műveletek bevételei sorának tárgyidőszaki adatában - forgalmi adatként - 
egyedileg jelentősnek minősülő tétel nem szerepel.

Kivételes nagyságú vagy előfordulású bevételek

A tárgyidőszakban bemutatást kívánó, kivételes nagyságú vagy előfordulású bevétel nem került elszámolásra.

5.4. Ráfordítások 

Ráfordítások alakulása

A Budavári Lakásügynökség Nonprofit Kft ráfordításainak megoszlását, és azok alakulását mutatja be az 
alábbi táblázat:

Ráfordítások alakulása és megoszlása
Ráfordítás-kategória Előző időszak 

IOOOHUF %
Tárgyidőszak 

IOOOHUF %
Anyagjellegű ráfordítások 14 054 29.9 4 972 11.4
Személyi jellegű ráfordítások 31 910 67.8 37 967 87.3
Értékcsökkenési leírás 904 1.9 574 1.3
Egyéb ráfordítások 180 0.4 0 0.0
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Ráfordítás-kategória Előző időszak 
IOOOHUF %

Tárgyidőszak 
1000HUF °.o

Pénzügyi műveletek ráfordításai 0 j 0.0 0 0.0
Ráfordítások összesen 47 048 [ 100.0 43 513 100.0

Anyagjellegű ráfordítások jelentős tételei

Az anyagjellegű ráfordításokban a - forgalmi adatként - jelentősnek minősülő tárgyidőszaki tételek összege és 
azok - elnevezésének megfelelő - tartalma az alábbi táblázatban kerül bemutatásra:

Anyagjellegű ráfordítások jelentős tételei (IOOOHUF) Összeg
05. Anyagköltség
06. Igénybe vett szolgáltatások értéke

184
4 504

07. Egyéb szolgáltatások értéke 284

Személyi jellegű ráfordítások jelentős tételei

A személyi jellegű ráfordításokban a - forgalmi adatként - jelentősnek minősülő tárgyidőszaki tételek összege 
és azok - elnevezésének megfelelő - tartalma az alábbi táblázatban kerül bemutatásra:

Személyi jellegű ráfordítások jelentős tételei (IOOOHUF) Összeg
10. Bérköltség 36 348
12. Bérjárulékok 1 619

Egyéb ráfordítások jelentős tételei

Az eredménykimutatás tárgyidőszaki adataiban Egyéb ráfordítás nem jelenik meg.

Pénzügyi műveletek ráfordításai jelentős tételei

Az eredménykimutatás tárgyidőszaki adataiban Pénzügyi műveletek ráfordítása nem jelenik meg.

Kivételes nagyságú vagy előfordulású költségek és ráfordítások

A tárgyidőszakban bemutatást kívánó, kivételes nagyságú vagy előfordulású költség és ráfordítás nem került 
elszámolásra.

6. Tájékoztató adatok

6.1. Kapcsolt felekkel bonyolított ügyletek

A beszámolási időszakban a Budavári Lakás ügynökség Nonprofit Kft kapcsolt felekkel lényeges, bemutatást 
kívánó, nem a szokásos piaci feltételek között megvalósuló ügyletet nem bonyolított.

6.2. Vezető tisztségviselők előlegei, kölcsönei, garanciái

A vezető tisztségviselők, az igazgatóság, a felügyelő bizottság tagjai részére az üzleti évben semmiféle előleg, 
kölcsön folyósítása és visszafizetése nem történt, nevükben garancia vállalására nem került sor.

6.3. Könyvvizsgáló által felszámított díjak

A Budavári Lakásügynökség Nonprofit Kft könyvvizsgálatra nem kötelezett, így a könyvvizsgáló által 
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felszámított díjak bemutatása nem előírás.

6.4. Létszámadatok

A tárgyévben foglalkoztatott munkavállalók átlagos statisztikai állományi létszáma 5 fő.

6.5. Rendkívüli környezeti hatások

Az extrém környezeti hatások (világjárványok, háborúk, veszélyhelyzeti intézkedések, infláció...) a Budavári 
Lakásügynökség Nonprofit Kft gazdálkodására is hatást gyakoroltak, de azok a gazdálkodás folytatásával 
kapcsolatban lényeges ismert bizonytalanságot nem jelentettek. Az ezekkel kapcsolatos kockázatok, az azokra 
adott válaszok a beszámolóban megfelelően bemutatásra kerültek.
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Adószám: 27482380-1-41
Cégbíróság: Fővárosi Törvényszék Cégbírósága
Cégjegyzék szám: 01-09-391839

Budavári Lakásügynökség Nonprofit Kft
1014 Budapest, Kapisztrán tér 1

Egyszerűsített éves beszámoló eredménykimutatása 
(összköltség eljárással)

A mérleg fordulónapja: 2024. december 31.
Beszámolási időszak: 2024. január 01. - 2024. december 31.

Budapest, 2025. május 19.
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Budavári Lakásíigynökség Nonprofit Kft 
Adószám: 27482380-1-41
Cégjegyzékszám: 01-09-391839

Egyszerűsített éves beszámoló eredménykimutatása (összköltség eljárással) 
A mérleg fordulónapja: 2024. december 31.

IOOOHUF Előző év Tárgyév
I. Értékesítés nettó árbevétele 16 362 21 988
11. Aktivált saját teljesítmények értéke 0 0
Hl. Egyéb bevételek 30 683 13 642
IV. Anyagjellegű ráfordítások 14 054 4 972
V. Személyi jellegű ráfordítások 31 910 37 967
VI. Értékcsökkenési leírás 904 574
VII. Egyéb ráfordítások 180 0
A. ÜZEMI (ÜZLETI) TEVÉKENYSÉG EREDMÉNYE 

(I+-IÍ+1JI-IV-V-VI-VII. sor)
-3 -7 883

VIII. Pénzügyi műveletek bevételei 3 28
IX. Pénzügyi műveletek ráfordításai 0 0
B. PÉNZÜGYI MŰVELETEK EREDMÉNYE (V1II-IX. sor) 3 28
C. ADÓZÁS ELŐTTI EREDMÉNY (+A+B) 0 -7 855
X. Adófizetési kötelezettség 0 0
X/l. Halasztott adókülönbözet (+-) 0 0
D. ADÓZOTT EREDMÉNY (+C-X+-X/1) 0 -7 855
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Adószám: 27482380-1-41
Cégbíróság: Fővárosi Törvén) szék Cégbírósága
Cégjegyzékszám: 01-09-391839

Budavári Lakásügynökség Nonprofit Kft
1014 Budapest, Kapisztrán tér 1

Egyszerűsített éves beszámoló mérlege ’’A” változat

A mérleg fordulónapja: 2024. december 31.
Beszámolási időszak: 2024. január 01.- 2024. december 31.

Budapest, 2025. május 19.



Budavári Lakásíigynökség Nonprofit Kft 
Adószám: 27482380-1-41
Cégjegyzékszám: 01-09-391839

Egyszerűsített éves beszámoló mérlege "A" változat 
A mérleg fordulónapja: 2024. december 31.

IOOOHUF Előző év Tárgyév

A. Befektetett eszközök 1682 1061
A.l. Immateriális javak 0 0
A.ll. Tárgyi eszközök 1 682 1 061
A.III. Befektetett pénzügyi eszközök 0 0
A.IV. Halasztott adókövetelés 0 0

B. Forgóeszközök 30 342 36 916
B.I. Készletek 0 0
B.I1. Követelések 5 143 15 579
B.III. Értékpapírok 0 0
B.IV. Pénzeszközök 25 199 21 337

C. Aktív időbeli elhatárolások 0 0

ESZKÖZÖK (AKTÍVÁK) ÖSSZESEN 32 024 37 977

D. Saját tőke 869 11 014
DJ. Jegyzett töke 3 000 3 200
D.n. Jegyzett, de még be nem fizetett tőke (-) 0 0
D.III. Tőketartalék 0 17 800
D.IV. Eredménytartalék -2 131 -2 131
D.V. Lekötött tartalék 0 0
D.VI. Értékelési tartalék 0 0
D.VII. Adózott eredmény 0 -7 855
E. Céltartalékok 20 000 20 000
F. Kötelezettségek 4 708 6 963
F.I. Hátrasorolt kötelezettségek 0 0
F.ll. Hosszú lejáratú kötelezettségek 0 0
Fill. Rövid lejáratú kötelezettségek 4 708 6 963
G. Passzív időbeli elhatárolások 6 447 0

FORRÁSOK (PASSZÍVÁK) ÖSSZESEN 32 024 37 977
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Adózott eredmény felhasználására (az osztalék jóváhagyására) 
vonatkozó határozat /kivonat/

Készült a Budavári Városfejlesztő és Vagyonkezelő Kft. legfőbb szervének az adózott eredmény 
felhasználására (az osztalék jóváhagyására) vonatkozó, 2025. május 06. napján hozott döntését tartalmazó 
okiratból.

2025/02 számú határozat

A 2024. üzleti év adózott eredményét, valamint a szabad eredménytartalék összegét figyelembe véve az 
adózott eredmény felhasználására vonatkozóan osztalék nem kerül jóváhagyásra.

K.m.f.

Budavári Városfejlesztő és Vagyonkezelő Kft. Adózott eredmény felhasználására vonatkozó határozat


