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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt KépviselS-testUlet!

A Budapest |. kerUlet, belterllet 7619/8 helyrajzi szamd, természetben 1010 Budapest, Alkotas u.
Jfelllvizsgalat alatt” taldlhato, 14 ha 9584 m? foldterlletl, ,kivett vasUtallomas és bazisallomas’
megnevezés(i ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) a Magyar Allam 1/1 aranyu kizérélagos tulajdondban
és a MAV Magyar Allamvasutak Zrt. vagyonkezelésében &ll.

A Budapest |. Kertlet Budavari Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) Képvisel6-testilete a
125/2020. (X. 1.) hatdrozataban dontétt arrdl, hogy az Onkorményzat kezdeményezzen targyaldsokat
a Magyar Allam képviseletében eljdré Magyar Nemzeti Vagyonkezel® Zrt.-vel, és a MAV Magyar
Allamvasutak Zrt.-vel az Ingatlan 10.954 m? alapterilet(i burkolt és burkolatlan terlletének és az
Ingatlanon lévé Osszesen 1.595 m? alapterilet( helyiségeknek (a tovabbiakban egylittesen: Bérlemény)
kozosségi buszparkoloként torténd hasznositasa céljabdl, tovabba megvaldsithatdsagi tanulmany
keretében kerllienek a Képvisel§-testlilet elé terjesztésre a mdszaki keretei egy jOvében
beruhazasnak.

Aterllet a Déli palyaudvar rendezé palyaudvaranak keleti, Mészaros utca feléli részét foglalja magaban.



A 125/2020. (X. 1.) képvisel§-testileti hatarozat alapjan kezdeményezett egyeztetések lebonyolitasa
megtdrtént, az elkészilt megvaldsithatdsagi tanulmany - amely tartalmazza a tervezési, Utkapcsolati
feltételeket - 20271. marcius 07. napjan atadasra kerUlt (megvalodsithatdsagi tanulmany 1. melléklet).

A megvalodsithatdsagi tanulmany alapjan varhatdéan 40 db személygépkocsi szamara, tovabba 62 db
busz szamara elegendd varakozohely kerll kialakitasra a kozosségi buszparkold terlUletén. A
buszparkold 0-24 6ras nyitvatartast biztosit.

Az el6zetes szamitasok alapjan is napi 10 éraban 6ranként 60 busszal szamolva 3.500.- Ft-os varakozasi
dij esetén évi 365 nap figyelembevételével a buszparkold éves szinten 766.500.000.- Ft bevételt
eredményez.

Kiadasi oldalon 12 hénappal szamolva kozel 156.130.992 Ft fenntartasi koltség keletkezik évente a
buszparkold kialakitdsa egyszeri beruhazasanak oOsszegét (1.206.185.040.-), valamint az letétbe
helyezend® O&vadék (9.159.747.- Ft) Osszegét figyelmen kivil hagyva. A 2021. évi koltségvetés
rendeletben a bérleti dij fedezete rendelkezésre allt.

Az egyszeri beruhazas koltségeinek 2021-ben - a megvaldsithatésagi tanulmannyal 6sszhangban -
meghatarozott tételei a 2. mellékletben szerepelnek részletesen.

A fentiek ismeretében a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szold 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet altal
kihirdetett veszélyhelyzet hatalya alatt, a katasztrofavédelemrdl, valamint a hozza kapcsolddo egyes
torvények modositasardl szold 2011, évi CXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében meghatarozott
hataskorben hozott 116/2021. (Ill. 29.) polgarmesteri hatarozattal - a Képvisel&-testllet tagjaival
torténd elézetes véleményezést kovetden - az Onkorményzat gy hatdrozott, hogy az 1. szamdl
melléklet szerinti megvaldsithatségi tanulmany ismeretében a MAV Magyar Allamvasutak Zrt.
vagyonkezelésében 1év6 7619/8 helyrajzi szamu ingatlan 10.954 m? alapterlletd burkolt és burkolatlan
terlletének és az Ingatlanon 1évé Osszesen 1.595 m? alapterlletl helyiségeknek kozosségi
buszparkoléként térténd hasznositasa céljdbdl bérleti szerz8dést kot a MAV Magyar Allamvasutak Zrt.-
vel, mint bérbeaddval a fent korulirt Bérlemény bérbevétele targyaban.

A felek a 2021-ben elfogadott tervezet értelmében a bérleti szerzddést 2021.04.071. napjatdl szamitott
10 évig, 2031.04.01. napjaig hatarozott idére kotik, amely id6szak 5 évvel meghosszabbithatd abban
az esetben, ha a Bérl6 valamennyi kotelezettségét szerzédésszerlen, késedelem nélkil teljesitette és
a 10 éves hatarozott id6tartam lejartat megeléz&en legalabb 6 hdnappal Bérl6 irasban jelzi a Bérbeadd
felé a bérleti jogviszony folytatasara vonatkozd szandékat. A hatarozott idére kotott szerzddest felek -
a szerz8désbhen, illetve a jogszabalyban meghatarozott felmondas esetét kivéve - nem mondhatjak fel.
A Bérlemény hasznalatéért az Onkormanyzat 2.370.800.- Ft + Afa/hé bérleti dijat kdteles a bérbeadd
részére megfizetni. A Bérlemény birtokba adasanak napjatdl a parkold ideiglenes forgalomba
helyezésének napjaig vagy amennyiben ideiglenes forgalomba helyezés nem torténik, Ugy a végleges
forgalomba helyezés napjdig a Bérlemény hasznélatdért az Onkormanyzat kedvezményes bérleti dijat
fizet a bérbeadd részére, melynek mértéke 474.200.- Ft + Afa/hé. Ezen feltl az Onkorményzat
ingatlanlzemeltetési dijat fizet a bérbeadd részére, tovabba terhelik az egyes igénybevett kdzlzemi
szolgaltatasok koltségei, valamint kazanhaz karbantartdsi- és hibaelharitasi koltségek. A tervezett

kiadasok 2021. évben meghatarozott koltségeit a 3. melléklet szemlélteti.

A Bérlemény bérbevételének targyaban a fentiekben kortlirt bérleti szerz8dés megkotésére a mai
napig nem keriilt sor, melyre tekintettel a MAV Magyar Allamvasutak Zrt. 2023. janudr 30. napjan
érkezett megkeresésében kérte az Onkormanyzatot, hogy nyilatkozzék a bérleti jogligylet tekintetében



2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. Kertlet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

../2023. (....) dnkormanyzati hatarozata

a MAV Magyar Allamvasutak Zrt. vagyonkezelésében 1évé Budapest I. kerlilet, 7619/8 helyrajzi szamu
ingatlan bérbevételérél

A

A Budapest |. Kerilet Budavéri Onkorményzat Képviselé-testilete az Onkorményzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szold 16/1995. (XI. 30.) Kt. rendelet 8. § (3)
bekezdésében biztositott jogkorében eljarva Ugy hataroz, hogy a Budapest |. KerUlet Budavari
Onkorméanyzat a MAV Magyar Allamvasutak Zrt. médositott ajanlatdban foglaltak alapjan a Magyar
Allam 1/1 arény( kizérélagos tulajdondban és a MAV Magyar Allamvasutak Zrt. vagyonkezelésében &ll¢
Budapest . kerilet, beltertlet 7619/8 helyrajzi szamU, 1010 Budapest, Alkotas u. ,felllvizsgalat alatt”
talalhatd, 14 ha 9584 m? foldteruletd, ,kivett vasUtallomas és bazisdllomas” megnevezés( ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan) 8.954 m? burkolatlan terlletének és az Ingatlanon 1évé 8sszesen 224 m?
alapterlletd helyiségnek kozosségi buszparkoldként hasznositas céljigbdl torténd bérbevételére
vonatkozo szandékat a terlletvaltozasra tekintettel nem tartja fenn.

Hatarid&: 2023. marcius 14.
Felel8s: polgarmester
Végrehajtasért felelés: Vagyonhasznositasi Iroda

B.

A Budapest |. Kerilet Budavéri Onkorményzat Képviselé-testilete az Onkorményzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szold 16/1995. (XI. 30.) Kt. rendelet 8. § (3)
bekezdésében biztositott jogkorében eljarva Ugy hataroz, hogy a Budapest |. KerUlet Budavari
Onkorméanyzat a MAV Magyar Allamvasutak Zrt. médositott ajanlatdban foglaltak alapjan a Magyar
Allam 1/1 arény( kizérélagos tulajdondban és a MAV Magyar Allamvasutak Zrt. vagyonkezelésében &ll¢
Budapest . kerilet, beltertlet 7619/8 helyrajzi szamU, 1010 Budapest, Alkotas u. ,felllvizsgalat alatt”
taldlhatd, 14 ha 9584 m? foldteruletd, ,kivett vasUtallomas és bazisallomas” megnevezés( ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan) 8.954 m? burkolatlan terlletének és az Ingatlanon 1évé 8sszesen 224 m?
alapterlletd helyiségnek kozosségi buszparkoldoként hasznositas céljabdl, a terlletvaltozas figyelembe
vételével és a 2021. évben kalkulalt bérleti dijat alapul véve évente a KSH altal hivatalosan kozzétett
fogyasztdl arindex mértékével maédositott 1.351.100.- Ft + Afa/hé bérlet dij ellenében tdrténd
bérbevételére iranyuld szandékat fenntartja és felkéri a Polgarmestert, hogy a hosszUtavl bérletre
iranyuld megallapodas megvaldsithatdsagl feltételeinek atdolgozasa érdekében a szikséges
intézkedéseket tegye meg és annak eredmeényét a Képviseld-testilet soron kovetkez§ Ulésére terjessze
eld.

Hataridd: 2023. marcius 31.

Felel8s: polgarmester
Végrehajtasért felelés: Vagyonhasznositasi Iroda

Budapest, 2023 februar 20.



arra vonatkozdan, hogy a 2021 marciusaban véglegesitettek értelmében fenn kivanja-e tartani a bérleti
szerz8dés megkdtésére irdnyuld szandékat. A MAV Magyar Allamvasutak Zrt. egyidejlleg tajékoztatta
az Onkormanyzatot, hogy a kordbbi ajanlat-dtadés Gta eltelt tébb évre- és az id6kdzben felmerllt ]
korulményekre tekintettel a korabbi ajanlatot nem all médjaban fenntartani. A vasutlizem zavartalan
mkddése érdekében szilkségessé valt a MAV Zrt. ingatlankezelési egységének mozdonyszin épliletbe
(egész |. emelet és részben foldszinti helyiségek) torténd elhelyezése, tovabba az érintett és korabban
kordlirt Bérlemény 1.500-2.000 m? teriiletét tarolds céljdbdl a MAV Zrt. kills8 fél részére kivanja bérbe
adni.

Az Onkorményzat megkeresésére a MAV Magyar Allamvasutak Zrt. 2023. februdr 15. napjan
elektronikus Uton érkezett kiegészitd tajékoztatdsa értelmében megerdsitésre keriilt, hogy a MAV Zrt.
a korabbi ajanlatat az eredeti formaban nem tudja fenntartani, amelyre tekintettel a korabbi ajanlat a
bérelhetd terllet és a bérleti dij tekintetében mddositasra kerilt az alabbiak szerint:

1. Bérelhet§ terllet: 8.954 m? burkolatlan terUlet (eredeti ajanlat szerinti 10.954 m? burkolatlan
terlletbdl legfeljebb 2.000 m? terlletrész kerllne levalasztasra és gépjarmd tarolasa céljabol
masik fél részére bérbeadasra eléreldthatdlag a mellékelt helyszinrajzon jelolt részen), valamint
a mozdonyszin épUlet foldszintjén az alaprajzon jeldlt 224 m? alapterilet( helyiségcsoport.

2. Bérleti dij: 1.351.100.- Ft + Afa/n6, amely a teriiletvaltozas figyelembe vételével és 2021. évben
kalkulalt bérleti dijat alapul véve évente a KSH altal hivatalosan kozzétett fogyasztdi arindex
mértékével kertlt médositasra.

Atajékoztatadshoz a MAV Zrt. dltal mellékelten csatoldsra keriilt a médositast tartalmazd helyszinrajz és
alaprajz (MAV Zrt. levelei, helyszinrajz és alaprajz - 4. melléklet).

A modositott ajanlatra és az annak alapjan médosuld (bérelhetd) alapterulet valtozasra, valamint az
eltelt id6re tekintettel szlikséges a Képvisel§-testllet nyilatkozata arrdél, hogy fenntartja-e bérbevételi
széndékat. Az Onkorményzat bérbevételi szandékanak megerdsitése esetén a kozosségi buszparkold
kialakitasa céljabdl megkotni kivant, a Budapest I. kerllet, 7619/8 helyrajzi szamud ingatlan Déli
palyaudvar Mészaros utcal terlletrészét és a mozdonyszin épiletrészét érintd hosszUtavl bérletre
iranyuld megallapodashoz a megvaldsithatosagi feltételek atdolgozasa szlkséges.

Az Onkormaényzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szélé 16/1995.
(XI. 30.) Kt. rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 8. § (3) bekezdése alapjan a dontés
meghozataldra a Képvisel§-testllet jogosult.

A slrgésségi eléterjesztés indoka a MAV Zrt. 2023. januér 30. napjan érkezett megkeresésében a
valaszadasra meghatarozott és a megkeresés atvételétdl szamitott 8 napos hatarid6, melynek alapjan
a jelen el6terjesztés az Onkormanyzat bérleti szandékénak elvi kifejezésére, annak megerésitésére
iranyul.

A Magyarorszag helyl dnkormanyzatairdl sz016 201 1. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.) 46. §
(1) bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethetd f8szabdly szerint a
kepviseld-testilet egyszer(i tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Képvisel®-testiletet az elBterjesztés megvitatasara és az alabbi dontési javaslat
elfogadasaral



3. AZ ELOTERJESZTES MELLEKLETEL:

1. melléklet: Megvaldsithatdsagi tanulmany (Mszaki leiras)
2. melléklet: Egyszeri beruhazas koltségvetése (2021.)

3. melléklet: Kiadasok tervezett koltségei (2021.)

4. melléklet: MAV Zrt. megkeresésel és annak melléklete
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RESZTVEVOK
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TERV- ES IRAT)EGYZEK

Epitészet:

Miiszaki leiras

HO1 Helyszinrajz
G01 Geodézia

EO1 Féldszint alaprajza
EO2 Emelet alaprajza
EO3 Metszetek

E04 Homlokzatok I.
EO5 Homlokzatok II.
E06 Latvany

EO7 Latvany

EO8 Létvany

EO09 Latvany

E10 Litvany

Koltségbecslés

El&zetes, teriiletismertetd talajmechanikai jelentés

Forgalomtechnika:

K01 Miuszaki leirds

K02 Jelenlegi koziti haldzat

KO3 Jelenlegi kdzésségi kbzlekedés
K04 Jelenlegi allapot

K05 Javasolt llapot

K06 Mintakeresztszelvény

Kézmdi:

K801 Szennyviz- és csapadékviz csatornézés
K602 Foldgazellatas

K603 Hirkoziés

K&04 Villamosenergia ellatas

K&05 Vizellatas

K606 GENPLAN



ELOZMENYEK

Cégiink meghizast kapott a Budavari onkormanyzattél (1014 Budapest, Kapisztran tér 1.) a Déli
palyaudvar rendezd palyaudvaranak keleti, Mészaros utca feléli teriiletének (Hrsz.: 7619/8)
rendezésére. A telek a MAV Zrt, tulajdona és télilk veszi bérbe az I. keriileti dnkorményzat a
kdzel 10000 m2-es telekrészt. Tervezési feladatunk egy minimum 60 db autdbusz
befogaddsdra alkalmas buszparkol6 és a teriileten taldlhaté épiletek stalakitdsa volt. Az
épiiletek jelenleg nincsenek haszndlatban, feladatuk a tovabbiakban, hogy kiszolgiljdk a
turista buszparkolé igényeit.

TERVEZES| PROGRAM

A parkolé feladata a Budai varba litogatd turista buszok szdmanak csékkentése, mely olyan
terhet ré a varra, melyre megoldast kellett taldlni. A Budavéri 6nkorményzat 6tlete alapjan a
teriileten tudndnak parkolni az ide latogaté turista buszok, innen pedig elektromos
buszjaratokkal lehetne tovadbb menni a varba, igy megoldva a kérnyékre nehezed8 parkoldsi
és légszennyezési problémat.

Tervezési feladatunk a buszok hiztonsdgos ki- behajtdsdnak biztositdsa és hasznilhaté
parkolShelyek tervezése az elGirdnyzott mennyiségben, Az autébusz parkold teriiletét a
Budavari dnkormanyzat fogja bérbe venni, de mivel a teriilet hossztitavi hasznositasa jelenleg
még nem ismert, ezért olyan palyaszerkezet tervezése a feladatunk, mely kénnyen
visszabonthato s visszaallithatd az eredeti dllapot.

Feladatként jelditik meg tovdbbd a le- és felszdll6 utasok biztonségdt, ezért 3 db
autébuszmegdlld kerl kialakitasra az érkezé és tdvozo utasok le- és felszalldsa érdekében. A
buszparkol6 teriiletére igy csak az autébuszok soférjei Iépnek be, nekik kiilén gyalogos sav
ker(l kialakitasra.

A terileten taldlhaté épiiletegyiittes 3 részre oszthaté, a MAV hasznédlatdban maradé
transzformétor haz, a nagy belmagassagy, egy helyiséget magaban foglalé szerel§ csarnok és
a Mészdros utcai oldalon taldlhaté mihelyeket és iroddkat magdba foglalé épiiletrész. A
transzformator haz nem képzi tervezési teriiletiinket, arra a MAVnak a tovébbiakban is
szitksége van. A szerelS csarnok épiletében egy rendezvényterem kialakftasa volt cél, az utcai
épiiletrészben pedig a turistdkat kiszolgélé helyiségeket, biifét, konyhat, vizes helyiségeket
kellett kialakitanunk.

Az alaprajzi elrendezést a tovabbi tervezési fazisokban pontositani szilkséges, a
megvaldsithatésdgi tanulménytervben bemutatott funkcionalis elrendezés irdnymutatas.

MegrendelGi igény volt tovdbbiakban a belsé udvar lefedése is. A kiszolgalé épiilethez igény
volt tovabba 25-30 db személygépkocsi parkolék kialakitésa.



Igény volt tovabba a MAV részér6l, hogy a terlileten taldlhaté nagy kapacitasa térvilagité
oszlopokat mindig meg lehessen k&zeliteni, valamint a transzformator épiilethez is szabad
bejutast kellett biztositanunk.

Megkozelités: az teriiletet az utcai szintkiilonbség athidaldsa miatt autébusz hasznélatra
alkalmas, méretezett rampadkkal kell megkozeliteni és elhagyni a Mészaros utca felél. A
személygépjarmiivek a MAV oldal fel6l, a tervezési teriilet észak-nyugati irdny4bsl kézelitik
meg a parkoléélldsokat. A gyalogos kbzlekedés a Mészdros utcéra gyalogos lépcsén keresztiil
torténik, a mozgaskorlatozott latogatok kiiltéri Iépcsélifttel jutnak az utca szintjére.

A TERULET ISMERTETESE

A vizsgalt teriilet a Déli pdlyaudvar rendezé palyaudvarénak keleti, Mészéros utca fel6li részét
foglalja magdaba. A pélyaudvar Budapest I. kerliletében, a Mészaros és Avar utca kdzétti részen
hazédik. A teriileten 19 vasuti, illetve néhany kiszolgdlé (kocsimosd, dizel 6sszekéts, stb.)
vagany, valamint az ezek Uzemeltetéséhez szitkséges infrastrukturalis berendezések és
éplletek taldthat6ak.

FORGALOMTECHNIKA

A teriilet koncepcionilis forgalomtechnikai megoldédsai a vonatkozé mdiszaki leirdsban és
tervdokumentacioban taldlhatéak.

KkOzm0

A tervezési teriiletet hatarold utcak nyomvonaldban kiépitett kdzm{ihélézatok szempontjabdl
a teriilet bedlltnak tekinthetd, fgy mar régen kiépilt a vezetékes ivévizhdlézat, az egyesitett
rendszer(i csatornahal6zat, a villamosenergia elldté hélézat, a vezetékes gazellitas és az
elektronikus hirkézlés vezetékes és vezeték nélkili kdziizemi hdlézati rendszere.

Vizellatas

A F6vérosi Vizm(vek Zrt. dltal ilizemeltetett kozteriileti vizellsté hédlézat a varos nagy
kiterjedtsége és az eltérd topografiai viszonyai miatt killonb6z6 elldtési z6nékra van felosztva.
A tervezési teriilet korzete az un. Vari (8) ellatasi nyomdszdna teriiletén helyezkedik el. A
zénaban a viznyomdast az Orban téri 6530m3-es, ellennyomé tdrozéként iizemeld
tdrozémedence vizszintje (ttfsz:203,6 mBf.) hatdrozza meg, a tervezési teriilet kirzetében a
halézati viznyomdas megfelels.

A tervezési teriilet mellett a Mészdros utcaban 2017-ben NA 150 KPE vizvezeték épiilt ki. Errél
a vezetékrdl gazik le a mozdonyszin épliletének szintén NA 150-es KPE bekétd vizvezetéke.
Ebbél az épiletbdl halad tovabb a pélyaudvar tobbi (izemi éplileteit ell&td vizvezeték, ezeknek
az éplileteknek a folyamatos vizellatasat biztositani szilkséges.



A tervezési teriilet mellett a Mészdros utcdban két felszin feletti tiizcsap, mig a Nyérs utcdban
egy felszin feletti tlzcsap 4ll rendelkezésre 100 m-en beliil. A meglévé tlzcsapok vizhozam
mérését a szolgaltatdtsl meg kell rendelnl, hogy igazolhatd legyen, hogy elegendd a hélézatré!
vételezhetd tdziviz mennyisége és [gy varhatéan nem sziikséges Uj tiizcsap létesitése.

Szennyviz- és csapadékviz csatornézés
Budapesten a csatornahdalézat {izemeltetdje a Févarosi Csatornazasi Mdvek Zrt.

A tervezési teriilet tagabb kérzetének csatornahalézata egyesitett rendszer( csatorndkbél all.
A tervezési teriilet topografiai adottsagainak megfeleléen a terilet térségének kérzetébdl a
szenny és csapadékvizeket széllité csatorndk a Mészaros utca nyomvonald fégy(jté irdnyba
gravitalnak.

A Gy6ri uton és az Avar utcidban 60/90-es csatorndk (zemelnek, ezek a két utca
keresztez8désénél egyesiiinek, majd ez a 50/75-6s csatorna a meglévd MAV pélyatesteket
merélegesen keresztezve halad a befogadé Mészaros utcai csatorna irdnydba. A tervezési
terillet melletti Mészdros utca csapadék- és szennyvizeit az egyesitett rendszer(i 63/95 T tégla
csatorna vezetik el.

A mozdonyszin éplilete a MOL benzinkut fel6li oldalén a F6véarosi Csatorndzasi M(vek Zrt.
adatszolgaltatdsa alapjan meglév8é 50/75-Gs szekrény szelvényd tégla bekoté csatornéval
rendelkezik. A MAV Zrt. adatszolgéltatasa szerint a vasuti szivargok és a mozdonyszin csatorndi
telken bellil egyesitve keriilnek tovdbbvezetésre a Gy6ri Ut feldl jov8, a meglévé MAV
palyatesteket merélegesen keresztez6 50/75-6s tojas szelvény(i UPE-csatorna, mely tovabb
halad a befogad6 Mészéros utcai csatorna irdnyaba.

Energiaelldtas

A teriilet energiaelltasara a vezetékes energiahordozék kéziil a villamosenergia és a foldgaz
éll rendelkezésre. A nem vezetékes, hagyomanyos energiahordozék szerepe sem figyelmen
kiviil hagyhato6 az energiaellatasban.

Avezetékes energiahordozok rendelkezésre dildsa a korszerdi, kérnyezetbarét energiaelltasat
lehet6vé teszi.

A villamosenergia, mint vezetékes energiahordozé elsédlegesen vildgitésra és erdatviteli célu
vagy technoldgiai céli energiaigények kielégitésére haszndljdk. A foldgéz kézvetlen
hasznositdsaval komplex médon a termikus energiaigények kielégitését biztositja.

Foldgdazellatas

A tervezési teriilet foldgazellatasat a MVM Next Energiakereskedelmi Zrt. szolgéltatja. A
térségben Gzemel§ foldgdzhalozat a févaros egységes héldzati rendszeréhez kapcsolédik. A
tervezési teriilet a szolgaltatd kisnyomasu elosztéhaldzattal ellatott teriiletéhez tartozik.



A tervezési teriiletet hatérolé Mészéros utcdban dn 315 PE gézvezeték iizemel. A MAV telek
meglévé bekdtése a mozdonyszin éplileténél, errl Mészéros utcai vezetékrél ledgazé DN 100
HA bekotbvezetékkel épiilt ki.

Villamosenergia ellétas

A villamosenergia héalézat (zemeltetje a Budapesti ELMU Nyrt. Eszak-Budai
Uzletigazgatéségdhoz tartozé Koscluszko utcai un. Krisztina kirendeltség. A térség
villamosenergia elldtdsanak bazisa az iizemeltetd 132/10 kV-os alallomésai, amelyekrdl induld
10 kV-os kabelek fizik fel, illetve taplaljék a fogyasztéi transzformator dllomésokat.

A tervezési teriilet térségének villamosenergia elldtasit a tervezési teriilet kdzelében lévd
Kosciusko utcaban megépitett, un. Budakozép és a Vérmezdn lévs Vérmez8 132/10 kV-os
aldllomasrél induld 10 kV-os kozépfesziiltségl kébelek biztositjék, amelyek taplaljak a
tervezési teriilet korzetében elhelyezett fogyasztéi transzformétorokat. A Budakdzép és a
Vérmez§ alallomasokat a tervezési teriileten a Hegyalja it, Mészéros utca nyomvonald 132
kV-os nagyfesziltségli féldkabel taplalja be.

A tervezési teriilet elldtdsdra a terilleten belll a Gy8z8 utcdban egy épitett hézas
transzformator allomés Gzemel. Err6l a transzformétorokrdl indul a 0,4 kV-os telken beliili
kisfesziiltségl foldkabel hdlézat, amely biztositia a mozdonyszin és tervezési teriilet
villamosenergia ellatasat.

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes hirkdzlési |étesitmények

A tervezési teriilet kdrnyékének vezetékes tavkozlési ellatdsat jelenleg a Magyar-Telekom
Nyrt. biztositja. A Budapesti szekunderkozponthoz tartozé primer kézpont a telepiilés
vezetékes tavkozlési halozatdnak bazisa, amelyr6l az igényl6k az 1-es kdrzetszdmon
csatlakoznak az orszdgos, illetve nemzetkézi tavhivé halézathoz.

A vezetékes tavkdzlés bar miiszaki megjelenésében kézmd jellegl, szolgaltatdsa alanyi jogon
torténik. Ezért az igényl6k elldtdsa is egyéni elblrdldssal, egyéni szerzddéskstés alapjén
torténik. A sziikséges halézatfejlesztést a szolgéltatd sajét beruhdzasként valdsitja meg.

A tervezési teriilet kérzetében a kévetkezs tavkozlési haldzati rendszereknek lizemel meglévé
foldkdbel halézata: Magyar Telekom Nyrt.,, Antenna Hungéria Zrt., Nokia Solutions and
Networks TraffiCOM Kft.

Ezek a haldzati rendszerek foldkabelekkel épiiltek ki, amelyek legnagyobbrészt a jardik
nyomvonalai alatt izemelnek. A kézteriileti kabelhalozat a tervezési tertleten teljeskortin mar
kiépiilt.



Vezeték nélkili hirkdzlési létesitmények

A tavkozlési ellatottsdgot tovabb néveli a vezeték nélkiili mobiltelefonok hasznélata. Ennek a
tervezési teriletet érintGen terlleti korldtja nincs, valamennyi vezeték nélkiili tav- és
hirkézlési szolgaltaté megfelel§ vételi lehetéséget tud biztositani.

ELOZETES HELYISEGLISTA

Foldszint:

Rendezvényterem nagy kopasallésagu vinyl 400,09 m2
Ruhatar nagy kopasallésagu vinyl 17,47 m2
ElStér nagy kopasallésagu vinyl 84,49 m2
Informdcié és ajéndékbolt vinyl 18,39 m2
Lépcséhaz greslap 28,45 m2
MK. WC greslap 5,45 m2
MK. WC greslap 5,45 m2
Férfi mosdd greslap 15,26 m2
Férfi WC greslap 23,04 m2
NG&i mosdé greslap 11,77 m2
NGi WC greslap 40,90 m2
Tak. szer. greslap 3,42 m2
Konyha raktar greslap 4,81 m2
Pelenkdzé helyiség greslap 4,78 m2
wcC greslap 2,16 m2
Szell626 géphdz (megmaradd) simitott beton 37,98 m2
Kazdnhelyiség {(megmaradd) simitott beton 36,66 m2
Vizfogado és karbantarté helyiség {(megmaradé) simitott beton 36,66 m2
Gézfogadd (megmaradd) simitott beton 8,17 m2
Kukatarolé simitott beton 6,00 m2

Konyha vinyl 20,68 m2



Mosogaté vinyl 6,48 m2

Fogyasztotér nagy kopéséllsagl vinyl 138,56 m2
Fedett, nyitott belsS udvar WPC burkolat 161,12 m2
Emelet:

Kozlekedd vinyl 115,60 m2
Sofér pihend 1. vinyl 39,54 m2
Sofér vizesblokk greslap 26,12 m2
Férfi dolgozdi 6lt6z6 greslap 26,68 m2
N&i dolgozdi 6ltoz6 greslap 26,68 m2
Tak. szer. greslap 7,34 m2
Blt626 a rendezvénytérhez I. greslap 27,64 m2
Tég. tartaly (megmarado) simitott beton 4,25 m2
Raktar vinyl 33,16 m2
Oltdz8 a rendezvénytérhez Il. greslap 37,73 m2
Raktar vinyl 27,06 m2
Iroda [am. parketta 13,32 m2
Iroda lam. parketta 27,10 m2
Iroda lam. parketta 27,10 m2
Iroda lam. parketta 27,10 m2
Teakonyha greslap 14,01 m2
Sofér pihend II. vinyl 41,31 m2

Az elGzetes helyiséglista csak az épitész tervdokumentécidval értelmezhetd. A tervezés
kés8bbi fazisaban a helyiségek mérete véitozhat.

Budapest, 2021. MAICIUS e et et s e snsenesnans
Streit Agnes
Vezet§ tervez6, £1 01-1914
S.A.M.0. Epitésziroda Kft.

1013 Budapest, Krisztina krt. 32.
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BUDAPEST, L. KERULET MESZAROS UTCA

HELYRAJZI SZAM: 7619/8

KOLTSEGBECSLES
KESZULT:
MEGVALOSITHATOSAGI TANULMANY TERVE ALAPJAN

MUNKANEMEK
SZERINT -
NETTO AFA BRUTTO
27%
FT FT FT
10. Organizécié 960,0 m2 10 000 9 600 000 + 2592000 = 12 192 000
Bontis /épiileten beltil/ 960,0 m2 20 000 19 200 000 + 5184 000 = 24 384 000
Allvényozis 850,0 m2 8 500 7225000 + 1950750 = 9175750
Helyszini beton és 960,0 m2 36 000 34 560 000 + 9331200 = 43 891 200
vasbeton munka
Kémiives munkdk 960,0 m2 15 000 14 400 000 + 3888000 = 18 288 000
Vakolds 1 500,0 m2 8500 12 750 000 + 3442500 = 16 192 500
Szdrazépités 960,0 m2 20 000 19 200 000 + 5184000 = 24 384 000
Burkolas: padlé és 1350,0 m2 20 000 27 000 000 + 7290 600 = 34290 000
oldalfal)
Fedett, nyitott belsé udvar 161,0 m2 30 000 4 830 000 + 1304100 = 6134 100
(WPC burkolat)
Badogozis 1352,0 m2 2500 3380000 + 912 600 = 4 292 600
Nyilsazzdré j 165,0 db 100 000 16 500 000 + 4 455 000 = 20 955 000
Nyflsdzziré felGjitdsa 15,0 db 55000 825 000 + 222 750 = 1047 750
Lakatoszerkezet 960,0 m2 15 000 14 400 000 + 3888000 = 18 288 000
Homlokzatképzés
Tortfehér szinii homlokzati 222,0 m2 12 500 2775000 + 749 250 = 3524 250
festés
Sziirke szinili homlokzati 4240 m2 13 000 5512 000 + 1488 240 = 7 000 240
festés
2195100 = 10 325 100

Sziirke szinfi téglaburkolat 271,0 m2 30 000 8130 000 +

1. oldal



az ablakok kozitt
Fa falburkolat 91,0 m2 25000 2275000 + 614 250 = 2 889 250
Fiiggényfal 57,0 m2 125 000 7125000 + 1923750 = 9 048 750
Tetbviligité 146,0 m2 130 000 18980000 + 5124600 = 24 104 600
Feliiletképzés 3500,0 m2 6000 21 000 000 + 5 670 000 = 26 670 000
Szigetelés 2310,0 m2 18500 42735000 + 11538450 = 54 273 450
Epeletvillamossig 9600 m2 110000 105600 000 + 28 512 000 = 134 112 000
Epiiletgépészet 960,0 m2 185000 177600000 + 47952000 = 225 552 000
Koézmiivek 960,0 m2 40000 38400000+ 10368 000 = 48 768 000
Téjépitészet 1915,0 m2 11500 22022500+ 5946075 = 27 968 575
Buszparkolé teriilet 7 545,0 m2 27500 207487500+ 56021625 = 263 509 125
Személygépkocsi parkolé 1 115,0 m2 25000 27875000 + 7526250 = 35 401 250
és gyalogos forgalom térkd
burkolat
Kiiltéri 1épcsé 150 m2 300 000 4500 000 + 1215000 = 5715 000
(mozgiskorlitozott lifttel)
Rfmpa 380,0 m2 65 000 24 700 000 + 6 669 000 = 31369 000
Kerités kapuukkal egyiitt  750,0 fm 35000 26250000 + 7087500 = 33337500
Idéarinyos gépkoltség 960,0 m2 15 000 14 400 000 + 3888 000 = 18 288 000
Tormelék kbziti 750,0 m3 10 500 7875 000 + 2126 250 = 10 001 250
fuvarozdsa
Osszesen: 949 752 000 + 256 433 040 = 1 206 185 040
NETTO 949 752 000 Ft
AFA 27% 256 433 040 Ft
BRUTTO 1206 185 040 Ft
BUDAPEST, 2021. 02. 26.
ALAIRAS

2.

oldal
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A tervezett kiaddsok:

Kiadas
1. Bérleti dij
brutté Ft/hénap 12 hénap 120 hénap 180 hénap
3010916 36130992| 361309920| 541964 880
Il. Ingatlantzemeltetési dif
brutté Ft/hénap 12 hénap 120 hénap 180 hénap
2 000 000 24 000 000 240 000 000 360 000 000
Ill. Bérkbltség
4 miszakban 4 {6
Bsszesen 16 f& brutté havi 12 hénapra
1 fére 500 000 6 000 000
16 fére 8 000 000 96 000 000
IV. Kbltségek dsszesen:
brutté 1 hénapra 12 hénapra
bérlet! dij 3010916 36130992
Uzemeltetésl koltség 2000 000 24000 000
bérkoltség 8000000 96 000 000
dvadék (egyszeri) 9159 747
beruhézas (egyszeri) 1206 185 040

OSSZESEN:

1228355703

1371475779




INGATLANGAZDALKODASI IGAZGATOSAG

lktatoszam: 11588-17/2020/MAV
Hivatkozasi szam: -

Targy: Déli pu. Mészaros utcai
teriiletrész

ElGadd: Szabd Kincsé Kata

Telefon: 06-1/511-3292

E-mail: szabo.kincso.kata@mav.hu

Varadiné Naszalyi Marta
Polgarmester Asszony

Budavari Onkormdanyzat

Budapest
Pf. 35.
1250

E-mail: polgarmester@budavar.hu TERTIVEVENY

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Hivatkozva a MAV Zrt. és az Budapest |. Keriilet Budavari Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) kdzétti Déli palyaudvar Mészaros utcai teriiletrészen tervezett turistabusz-parkold
kialakitasara vonatkozd bérleti Uigyletre az alabbiak szerinti tdjékoztatast kérjiik.

Mint ahogyan az On el6tt is ismert, az Onkormdnyzat 2020. 02. 20. napjan kelt levélben a Budai Varban
és a kornyékén a turistaszezonban kialakuld forgalmi torléddsok megsziintetése, valamint -
kdrnyezetvédelmi szempontokat is figyelembe véve - a turistabusz parkold kialakitasa céljabol
hosszatavl bérleti szandakét jelezte a MAV Zrt. részére a Budapest I. keriilet, belteriilet 7619/8
helyrajzi szdmu, Magyar Allam tulajdonaban és a MAV Zrt. vagyonkezelésében lévd ingatlan
vonatkozdsaban. A MAV Zrt. a bérbeadashoz sziikséges el6készits feladatokat, vizsgalatokat elvégezte
valamint az Onkormanyzattal kézdsen a helyszini bejarasokat, egyeztetéseket lefolytatta. Ezt kdvetSen
az Onkormaényzat részére ajanlatot tett a 7619/8 helyrajzi szamu ingatlanon 10.954 m? teriiletrész és
a mozdonyszin épiiletben 1.595 m? alapteriilet(i helyiségcsoport hosszatavi (10 + 5 év) bérbeadasat
illetGen. A bérleti szerz6dés és a kapcsolodd kdozmii tovabbadasi szerzddések 2021. marciusdban
véglegesitésre keriiltek, azonban sajndlatos mddon - a MAV Zrt.-n kiviil 4116 okok miatt - a szerzédések
megkotésére azdta sem kerdlt sor.

Tarsasagunk 2022.09.27. napjan kelt levélben kérte nyilatkozatukat arra vonatkozéan, hogy bérleti
igényliket tovabbra is fenntartjak-e, tobbszéri megkeresésiink ellenére sem tudtdk megerdsiteni
szerz8déskotési szandékukat és ismereteink szerint KépviselG-testiileti dontés sem sziletett az
tigyben.

Tajékoztatjuk, hogy az ajanlatadas dta eltelt tébb évre és felmerilt Gj kdrilményekre tekintettel
korabbi ajanlatunkat abban a formaban nem all médunkban tovabbra is fenntartani.

MAV MAGYAR ALLAMVASUTAK
ZARTKORUEN MUKODG RESZVENYTARSASAG

1087 Budapest, Konyves Kalman korut 54-60. » Postacim: 1426 Budapest Pf. 98 « Telefon: +36 (1) 511 77 30. » Fax: + 36 (1) 51147 12
Févarosi Torvényszék Cégbirdsiga CG. 01-10042272
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Tajékoztatjuk, hogy a vasutiizem zavartalan mikddése érdekében sziikségessé vélt a MAV Zrt.
ingatlankezelési egységének mozdonyszin épiiletbe (egész I. emelet és részben foldszinti helyiségek)
torténd elhelyezése, tovabba az érintett ingatlanrész 1.500-2.000 m2 teriletét tarolds céljabol kiilsé
fél részére tervezzik bérbe adni.

A fentiekre tekintettel kérjik, hogy legyenek szivesek legkésébb jelen levél kézhezvételétsl szamitott
8 napon belll nyilatkozni arra vonatkozéan, hogy bérleti igényiliket fenntartjak-e a fennmaraddé
épiiletrész (~200 m2 foldszinti helyiségcsoport) és ~ 9.000 m2 teriiletrész vonatkozasdban.

Felhivjuk szives figyelmiket arra, hogy amennyiben a megjel6lt id6pontig az érintett ingatlanrész
vonatkozasaban visszajelzés nem érkezik az Onék részérél, abban az esetben ugy tekintetjiik, hogy
korabbi bérleti igényiikkel teljesen felhagynak.

Varjuk szives visszajelzésiiket az ligyben.

3 D ariu
W e mat Alamvasitak 700

\

Budapest, S -
1868
Udvozlettel: .
0(! : L k\v O{/M B
Berecz Julidnna Dr. Zih Szilvia ,
ingatlangazdalkodasi igazgaté- ingatlanhasznositds és lakasgazdalkodas vezetéj
DR. ZIH SZILVIA Magy Andrea



dr. Mihalik Anett

— .
Feladé: Zih Szilvia Dr. <zih.szilvia@mav.hu>
Kiildve: szerda 2023. februar 15 15:47
Cimzett: dr. Ldng Orsolya
Masolatot kap: dr. Mihalik Anett; Kertész Péter; Berecz Julidnna; Szabé Kincsé Kata
Targy: FW: Magyar Allam tulajdonéban és a MAV Zrt. vagyonkezelésében all6 Budapest 1.
keriilet, belterilet 7619/8 hrsz-0 ingatlan bérbeadasa
Mellékletek: Levél Budavari Onk részére2.pdf; Budavari Onk. valaszlevele_20230207.pdf;

Alaprajz_mozdonyszin épulet.pdf; Helyszinrajz_.pdf

Tisztelt Aljegyzd Asszony!

Hivatkozva a tegnapi levelében foglaltakra, a Magyar Allam tulajdonaban és a MAV Zrt. vagyonkezelésében 4116
Budapest 1. keriilet, belteriilet 7619/8 hrsz-u ingatlan bérbeadésa tekintetében a bérlet targyat képezé ingatlan- és
épiiletrész pontos alapteriiletére, valamint bérleti dijara vonatkozdan az alébbi tajékoztatast adjuk.

Mint ahogy azt a 2023. januar 25-én kelt leveliinkbe is jeleztiik, a kordbbi ajanlatunkat abban a formaban nem 4ll
médunkban tovabbra is fenntartani. A vasiitiizem zavartalan mitkodése érdekében a MAV Zrt. ingatlankezelési
egységének a mozdonyszin épiiletbe (egész I. emelet és részben foldszinti helyiségek) torténd elhelyezése valt
sziikségessé, tovabba az érintett ingatlanrész 1.500-2.000 m2 teriiletét tarolas céljabdl kiilsé fél részére tervezziik
bérbe adni.

A fentiekre tekintettel korabbi ajanlatunkat a bérelheto teriilet és a bérleti dij tekintetében az alédbbiak szerint
modositjuk.

— Bérelhetd teriilet: 8.954 m2 burkolatlan teriilet (eredeti ajanlat szerinti 10.954 m2 burkolatlan teriiletbdl
legfeljebb 2.000 m2 teriiletrész keriilne levalasztasra és gépjarmii tarolasa céljabol masik fél részére
bérbeadasra elérelathatolag a helyszinrajzon jelSlt részen) valamint a mozdonyszin épiilet foldszintjén az
alaprajzon jelolt 224 m2 alapteriiletii helyiségcsoport

—  Bérleti dij: 1.351.100 Ft/h6 + Afa, amely a teriiletvéltozas figyelembe vételével és 2020. évben kalkulalt
bérleti dijat alapul véve évente a KSH altal hivatalosan kozzétett fogyasztdi drindex mértékével keriilt
modositasra.

Mellékelten csatoljuk a helyszinrajzot és alaprajzot.

Tovabbi kérdés esetén allunk szives rendelkezésiikre.

Udvozlettel,

dr. Zih Szilvia
ingatlanhasznosités és lakdsgazdalkodas vezetd

Ingatlangazdélkodasi Igazgatdsag

1087 Budapest, Kényves Kalméan korut 54-60., IV./457.
Tel.: +36 1 511 7475 ; Fax: 0036 1 511 9113

Mobil: +36 30 597 5971

Email: zih.szilvia@mav.hu

Honlap: www.mav.hu

A jelen levélben kézbesitett informacié kizardlag a cimzettnek szél, és bizalmas uzleti, illetve személyes adatokat tartalmazhat. Amennyiben nem On a levél cimzettje, a
levélben talalhaté informécio felhasznalasa, vagy barmilyen médon torténd kozzététele, masoldsa vagy megosztasa tilos. Amennyiben jelen levelet tévedésbdl kapta meg,
kérem lépjen kapcsolatba a levélTeladdjaval és az lizenetet haladéktalanul trélje a szamitogépérsl. A levél feladéjanak e-mail cime kifejezetten véllalati felhasznaldsra
szolgal, a biztonsagi szervezet - vezetSi ellendrzés céljabdl - betekinthet tartalmaba, kérem erre a cimre magénjellegii killdeményt, rekldmanyagot ne kiildjén!
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i 5 Kérem, 6vja a természetet, ha nem szikséges, ne nyomtassa ki ezt az e-mailt!

KOZLEKED) <
KINTOEN oz o

From: dr. Lang Orsolya <lang.orsolya@budavar.hu>

Sent: Tuesday, February 14, 2023 9:25 PM

To: Zih Szilvia Dr. <zih.szilvia@mav.hu>

Cc: Szabé Kincsé Kata <szabo.kincso.kata@mav.hu>; dr. Mihalik Anett <mihalik.anett@budavar.hu>

Subject: Magyar Allam tulajdonaban és a MAV Zrt. vagyonkezelésében all6 Budapest I. keriilet, belteriilet 7619/8
hrsz-u ingatlan bérbeadasa

Tisztelt Dr. Zih Szilvia Ingatlanhasznosités és Lakasgazdalkodas Vezet6 Asszony!

Hivatkozassal a Magyar Allam tulajdonaban és a MAV Zrt. vagyonkezelésében 4li6 Budapest I. keriilet, belteriilet
7619/8 hrsz-u ingatlan bérbeadasa targydaban Szabd Kincs6 Katdval folytatott telefonos egyeztetésre az aldbbiakban
kérem szives tajékoztatasukat.

Ahogy jeleztiik Onéknek az ingatlan bérbevételével kapcsolatos tulajdonosi dontés meghozataldra a Budavari
Onkormanyzat Képvisels-testiilete jogosult, melynek soron kdvetkezd Glésére 2023. februdr 23-an keriil sor. A
képvisel6-testiileti elGterjesztés elkészitéséhez, a tulajdonosi dontés meghozatalahoz sziikséges a bérlet targyat
képez6 ingatlan- és épiiletrész pontos alapteriiletének és bérleti dijanak ismerete.

A fentiek alapjén kérem, hogy az ingatlanrész és a helyiségcsoport alapteriletérdl és az ehhez igazodé bérleti dij
dsszegérél tajékoztatni, tovdbba amennyiben rendelkezésre all, gy az érintett helyiségcsoport alaprajzat és a bérleti
dijat meghatérozo szakvéleményt részemre soron kiviil megkildeni sziveskedjenek. Ahhoz, hogy az el6terjesztést a
Képvisels-testiilet a februdr havi rendes tlésen targyalhassa, az el6terjesztést a hét folyaman véglegesiteni
sziikséges.

Megértésiiket és mielGbbi szives intézkedésiilet el6re is nagyon kdszdnjuk!
Udvézlettel,

dr. Lang Orsolya
Aljegyz6
S

BUDAVARI
ONKORMANYZAT

BUDAPEST FOVAROS I. KERULET
BUDAVARI POLGARMESTERI HIVATAL
1014 Budapest, Kapisztran tér 1.

e-mail: lang.orsolya@budavar.hu

Felhivas hizalmas jellegére!

111k barmely csatolt anyaga bizalmas, jogi vedelern RIS ! Az Uzenetet kizarolag a cimzett, illetve az allows
hasznélhatjék fel. Ha nem On az lzenet cimzetlic, v, bod ..wr e-mail-ben értesitse errdl az tzenet kildgjét és
ttovnlamint annak Gsszes csatolt mellékletét a rendszit- b Ll 1 ~irizettie, abban az esetben tilos az Uzenetet vagy
S1omcliékletet lemasolnia, elmentenie, az zensi 101l Dy e ~onl visszaillnie,
Frivavy T Deadidentiality Notice
v olachment are confidential and are legally pris Ly ve el the individual or entity to whom it is
receive it. If you are not the int: i cznder and delele this message
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Tematikus ingatlan allap
(Budapest belteriilet 7619/ hrsz)

~2000 m2 burkolatian terilet
gépjarmii tarolas céljabol
masik fél reszér& torténd

IANY
izsgalt terllet
30 m-es tavolsag a telekhatartol
- [ Felmért éplilet/épitmeény (PTM)
|:| Foldrészlet hatarok
\ Ingatlan tematika
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MAV vagyonkezeld
e PTM
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