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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képviseld-testilet!

Ablonczy Akos eladd képviseletében dr. Tolnay Mihély igyvéd 2026. januar 4-én eldvasarlasi jog
fennalldsara vonatkozoé téjékoztatas iranti kérelmet, majd 2026. januar 12. napjan - a kérelem
kézhezvételétbl szamitott 15 napos hataridében térténd — elévasarlasi jognyilatkozat megtételére
iranyulé kérelmet nyuijtott be a Budapest I. keriilet Budavéri Onkorményzathoz (a tovébbiakban:
Onkormanyzat).

dr. Tolnay Mihaly Ugyvéd az elévasarlasi nyilatkozat megtételére felhivo levélhez csatolta az
Ablonczy Akos elad6, valamint Mészaros David Gyérgy, és Skrabski Fruzsina Annamaéria vevék
kozott 2026. januar 2. napjan a Budapest I. kerllet, beltertilet 6635/2/A/16 hrsz-U, az ingatlan-
nyilvantartas szerint 1014 Budapest, Orszaghéz utca 34. 2. emelet 1. szdm alatt taldlhatd, 203 m?
alapteriletd, ,lakas” megnevezés( ingatlannak a tdrsashazi k6z6s tulajdonbdél hozzatartozé
557/10.000 eszmei tulajdoni hényaddal és az alapité okirat szerint hozzatartozd
mellékhelyiségekkel (a tovabbiakban Lakas), valamint a Budapest |. kerilet, belterllet
6635/2/A/31 hrsz-a, az ingatlan-nyilvantartds szerint 1014 Budapest, Orszdghaz utca 34.
sétanyszint 2. ,fellilvizsgalat alatt” szam alatt taldlhatd, 4 m? alapteriiletd, ,,tarolé” megnevezés(i
ingatlannak és a tarsashazi kézds tulajdonbdl hozzatartozé 11/10.000 eszmei tulajdoni
hényadanak (a tovabbiakban: Tarold, a Lakas és a Tarolo egy(ittesen a tovabbiakban: Ingatlanok)
ertékesitése targydban kotott és altala ellenjegyzett ingatlan adésvételi szerz6dés eredeti
példanyat.

A csatolt adasvételi szerz6désben a szerz6d6 felek rendelkeztek arrél is, hogy az eladé az
Ingatlanok adasvételével egyidejlileg a vevOk részére atruhdzza a Budapest belterilet 6696/1
helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, 6097 m? alaptertlet(i, az ingatlan-nyilvantartasban ,kivett
mélygarazs és park” megnevezés( ingatlanban lévd 77., 78. és a 87. szamu garazs beéllohelyek
kizarélagos hasznalatara vonatkozé jogosultsagot is.

Tényként régzitendd, hogy a BHG Hausbau Kft., mint alapité és az Onkormanyzat kézétt 2000.
majus 31. napjan megéllapodas jott létre, amelyet a szerzéd6 felek 2002. oktéber 17. napjan
modositottak. A hivatkozott megallapodas alapjan az alapito a 1014 Budapest, Orszaghaz utca



33. és 34. szadm alatti ingatlanokon allé épuletek gépkocsi-parkoléval térténd ellatasa céljabol
mélygarazst létesit, amely mélygarazs az Onkormanyzat tulajdonat képezi azzal, hogy azon az
alapité haszonélvezeti jogot szerez, amely haszonélvezeti jog az ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéstél szamitott 25 évig illeti meg. A szerz6d6 felek megallapodéasa alapjan az alapité
jogosult a haszonélvezeti jog gyakorlasanak ellenérték fejében térténd dtengedésére oly modon,
hogy a mélygarazsban kialakitott gardzshelyek hasznalatat a tarsashaz vagy a lakdstulajdonosok
szamara biztositja. A szerz6d6 felek altal kotott megallapodas rendelkezik arrél, hogy
amennyiben az alapité javara bejegyzett haszonélvezeti jog 25 éves idGtartama lejartat kévetden
az Onkorményzat a mélygarazst hasznositani kivanja, az alapité, illetve az 4ltala nevezett Jogutéd
(a 1014 Budapest, Orszaghaz utca 33. és 34. szamok alatti Anjou I. Tarsashaz és Anjou ll.
Tarsashaz, illetve a tarsashdzakban lakastulajdonnal rendelkezd tulajdonostarsak) részére az
Onkorméanyzat un. el6hasznalati jogot vagy el6bérleti jogot biztosit. A szerzéd6 felek ezen jogok
tartalmét Ogy hataroztdk meg, hogy amennyiben a jov6beni hasznositast megel6z6
szerz6déskotés sordn azonos feltételek mellett a garazst a 25 év alatt is mar hasznald
lakéstulajdonosok vagy a tarsashéz is ajanlatot tesz, ugy az Onkorményzat kizérélag ez
utobbiakkal koétheti meg a haszndlati vagy bérleti szerz6dést. A 2002. oktéber 17-én kelt
kiegészité megallapodas 3. pontjaban az Onkormanyzat akként nyilatkozott, hogy amennyiben az
alapit6é a haszonélvezeti jog gyakorlasat a haszonélvezeti id6 fennallasa alatt ellenérték fejében
engedi at a tarsashaz vagy tarsashazi lakastulajdonosok részére, az Onkormanyzat akarata
tovabbra is arra iranyul, hogy azonos feltételekkel nem fog a gardzsok hasznalatanak jogaval élni.
A Budapest belterlilet 6696/1 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 6097 m? alapterilet(i, az
ingatlan-nyilvantartdsban ,kivett mélygarazs és park’” megnevezés(i ingatlan az Onkormanyzat
1/1 aranyu kizérdlagos tulajdonat képezi, amely ingatlant terheli a 187070/3/2005/05.05.26.
szamu bejegyzés rangsoraban az alapitd javara a bejegyzéstél szamitott 25 év idétartamra
bejegyzett haszonélvezeti jog.

Az alapité a javara bejegyzett haszonélvezeti jog gyakorldsanak atengedésére 2030. majus 26.
napjaig jogosult.

Az addsvételi szerz6dés értelmében az eladd a gardzs bedlldhelyek kizarélagos hasznalatara
vonatkozé jogosultsagot az addsvételi szerz6désben rogzitett 150.000,- EUR ellenértékért
ruhdzza at a vevokre.

A felek az Ingatlanokat dologdsszességnek kezelik, azok egylitt képezik az adasvételi szerzédés
targyat, egyik fél sem kivéanja az adasvételi szerz6dést csak a Lakas vagy a Tarold tekintetében
megkdtni, a felek ezt a lehetdséget az adasvételi szerzGdésben kizarték, ideértve a garazs bealldk
hasznAalati joganak atengedését is.

A garazs bedllokat magaban foglald, ,kivett mélygardzs és park’ megnevezési ingatlan az
Onkormaényzat tulajdonaban &ll, ugyanakkor annak hasznositdsara a fent kérilirt haszonélvezeti
jogosultsag idGtartama alatt a bejegyzett haszonélvezeti jog jogosultja jogosult.

Az adéasvételi szerz6désben a felek az Ingatlanok egyuittes vételarat 1.950.000,- EUR dsszegben
hataroztak meg, amely 6sszegh6l a Lakas vételara 1.930.000,- EUR, a Tarolé vételdra 20.000,-

EUR.

A felek régzitették, hogy a vevok az Ingatlanok vételarat akként fizetik meg az elad6 részére, hogy
a vevlok a szerz6déskotési kotelezettséglik megerdsitéseként az addsvételi szerz6dés alairdsat
kévetd 5 munkanapon belil 210.000,- EUR §sszeg foglalét az eljardé Ugyvéd Ugyvédi letéti
bankszamléjara fizetnek meg.



A vevbk a foglaléd Osszegének megfizetése utédn fennmaradé vételdrrészt - 1.890.000,- EUR
Osszeget - az eladd részére banki dtutalassal fizetik meg azt kévetd 5 munkanapon bellil, hogy
egyik elévasarlasra jogosult sem gyakorolja vagy gyakorolhatja joghatéalyosan az elévasarlasi
jogat, de legkésébb, mint 2026. aprilis 1. napjaig.

Az adasvételi elészerz6désben rogzitésre kerilt, hogy az Ingatlanok birtokatruhdzasara a vételér
hidnytalan megfizetését kdvetd 6t6dik munkanapon belll kerl sor.

A Lakas és a Tarolé 2026. januar 2. napjan lekért és az eladdi kérelemhez csatolt tulajdoni lap
masolatai szerint mind a Lakds, mint a Tarolé per-, teher- és igénymentes.

Az adéasvétel targyat képez6 Ingatlanokat magéban foglalé Budapest I. keriilet, belteriilet 6635/2
hrsz-u térsashézi ingatlan a kulturalis 6rokség ingatlan elemeinek hatésagi nyilvantartasa szerint
miemlék, miemléki jelentéségl tertlet, milemléki kérnyezet, kiemelten védett régészeti
lelShely, régészeti lelShely, valamint vildgorokség jogi jelleg tertilet.

Budapest I. kerillet Budavari Onkormanyzat KépviselS-testlletének a Keriileti Epitési
Szabalyzatrél sz6l6 29/2022. (XIl. 20.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: KESZ) 5. § (1)
bekezdése értelmében az Onkorményzatot a kézigazgatasi terliletén fekvé, a tulajdonaban nem
alld meghatarozott ingatlanok esetében az aldbbi teleplilésrendezési célok megvaldsitasa
érdekében elévasarlasi jog illeti meg:

a) atelepiilés mikddésének biztositasa,

b) a teleplilési értékek megodvasa,

¢) a zdldfellileti rendszer, zéldinfrastruktura fejlesztése,

d) a varoskép kedvezdibb alakitdsa,

e) a kozlekedés és parkolas javitdasa.
Az elévasarlési joggal érintett ingatlanokat a KESZ 4. szamU melléklete tartalmazza, melynek
értelmében az adasvétel targyat képezd Ingatlant magéba foglalé Budapest I. kerllet, belterilet
6635/2 hrsz-U ingatlan vonatkozasaban a teleplilési értékek megdvasa, mint teleplilésrendezési
cél megvalositdsa érdekében elSvésarlasi jog illeti meg az Onkormanyzatot (KESZ 4. szamu
melléklet 146. pont).

Az Onkormanyzat vagyondrdl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél széld
16/1995. (XI. 30.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 10. § (7) bekezdése
szerint az elbvasarlasi jog gyakorldsa a koltségvetésben e célra (vallalkozéasra,
vagyonhasznositasra) biztositott keret terhére torténhet. Az Onkorményzatot megilleté
elévasarlasi jog gyakorlaséval kapcsolatos jognyilatkozatok tételére a vagyontargy értéke szerint
illetékes szerv jogosult.

A Vagyonrendelet 4. § b) pontja alapjan a miemlékek korldtozottan forgalomképes
tdrzsvagyontargyak.

A Vagyonrendelet 17. § (1) bekezdése szerint a 4. 8-ban meghatédrozott, Kkorlatozottan
forgalomképes vagyontargyak megszerzésérdl — ide nem értve az ingyenes megszerzés esetét —
és atruhazasardl a Képviseld-testiilet hataroz.

Tajékoztatom a T. Képvisel6-testiiletet, hogy a dontésijavaslat elfogaddsa forrasigénnyel nem jar.



Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 46.
8 (1) bekezdése alapjan az (ilés nyilvdnos. Az Métv. 50. §-a alapjan levezethetd fészabaly szerint
a Képviseld-testiilet egyszer(i tébbséggel szavaz.

Afentiek alapjan kérem a T. Képvisel6-testiiletet az aldbbi dontési javaslat elfogadasdra.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

......... 12026. (....cvveeeee..) Onkormanyzati hatarozata

a 1014 Budapest, Orszaghaz utca 34. 2. emelet 1. szam alatti lakas és sétanyszint 2. szam
alatti tarolé ingatlanokon fennallé elévasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozat megtételérél

Budapest I. keriilet Budavari Onkorményzat Képviselé-testiilete az Onkormanyzat vagyonardl, a
vagyontérgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz6lé 16/1995. (XI. 30.) 6nkormanyzati
rendelet 10. § (7) és 17. § (1) bekezdése alapjan Ugy dont, hogy a Budapest I. keriilet Budavari
Onkorményzat nem él a Budapest |. kerllet Budavari Onkormanyzat Képvisels-testiletének a
Kerdleti Epitési Szabalyzatrél sz6l6 29/2022. (XII. 20.) 6nkorményzati rendelete alapjan fennallé
elévasarlasi jogéval az Ablonczy Akos eladd, valamint Mészéaros David Gyorgy, és Skrabski
Fruzsina Annaméria vevék k6zott a Budapest|. kerilet, beltertilet 6635/2/A/16 hrsz-0, azingatlan-
nyilvantartas szerint 1014 Budapest, Orszaghaz utca 34. 2. emelet 1. szdm alatt taldlhaté, 203 m?
alapterilet(, ,lakds” megnevezésl ingatlan és az ingatlanhoz a k&zos tulajdonbdl hozzatartozé
557/10.000, az eladdé 1/1 ardnyu tulajdonéaban &llé ingatlan, valamint a Budapest I. keriilet,
belterllet 6635/2/A/31 hrsz-0, az ingatlan-nyilvantartés szerint 1014 Budapest, Orszaghdz utca
34. sétényszint 2. szdm alatt taldlhaté, 4 m” alapteriilet(, ,tarolé” megnevezésii ingatlan és az
ingatlanhoz a kéz6s tulajdonbél hozzatartozé 11/10.000, az eladé 1/1 aranyu tulajdonaban allé
ingatlan értékesitése targydban 2026. januar 2. napjan kétott ingatlan adéasvételi szerzddés
szerint, az abban foglalt feltételek mellett, mindésszesen 2.100.000,- EUR Gsszegli vételaron
azzal, hogy az elévasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozat megtétele kifejezetten és kizardlag a
megjeldlt lakas- és taroldingatlan vonatkozasaban térténik, nem terjed ki az adasvételi
szerz6désben irt 77., 78. és 87. szamu garazs bealldhelyekre tekintettel arra, hogy a beéallokat
magaban foglald, Budapest belteriilet 6696/1 helyrajzi szam alatt nyilvantartott ingatlan a
Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat 1/1 arény kizarélagos tulajdonat képezi, amely
ingatlant terheld és az ingatlan tulajdoni lapjan szereplé, 187070/3/2005/05.05.26. szamu
bejegyzés rangsordban a bejegyzéstil szamitott 25 év id6tartamra bejegyzett haszonélvezeti jog
értelmében a haszonélvezeti jog gyakorldsdnak és ezaltal az ingatlanban lévé és az adasvétellel
érintett bealléhelyek kizarélagos hasznalatanak atengedésére 2030. majus 26. napjaig keruthet
sor, a beéllohelyet és az azt magdban foglalé ingatlant a kériilirt haszonélvezeti jogosultsag
id6tartamanak lejartat kévet6en kizarélag a Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat, mint
tulajdonos hasznosithatja.

Hatéaridd: 2026. januar 31.
Végrehajtasért felelds: polgdrmester
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dr. Lang Orsolya Kis Timea dr. Bartos Didna Petra

vagyongazdalkodési igazgatd gazdasagiigazgatd aljegyz6

Budapest, 2026. januar /(0-’

Az el6terjesztés Az elbterjesztést a Képvisel6-
targyaldsra alkalmas: testiilet lilésére benyujtom:
dr. Sélch Gellért Bérocz Laszlo
jegyzé polgarmester
A3.

Budapest, 2026. januar Z..7.



