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Eléterjesztés
a Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
2026. februar 12-i rendes iilésére
a 1014 Budapest, Tarnok u. 15. szam alatti pavilonra vonatkozoé bérleti szerz6dések
meghosszabbitasa iranti kérelmekre

A képvisel6-testlleti Ulés forméja: nyilvanos llésen targyalandé

Elfogadasahoz szlikséges t6bbség: egyszer(i tobbség

Az elbterjesztést elézetesen targyalja: Gazdasagi és Jogi Bizottsag
1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képviselé-testiilet!

A Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonaban 4ll a
1014 Budapest, Tarnok u. 15. szam alatti, Budapest . kerlilet, belteriilet (6529) hrsz-u, ,kivett
kozpark” megnevezés(i kozterileti ingatlan és az ingatlanon taldlhatd, tobbségében
kénnylszerkezetes (fa-acél) technolégidval, foldszinti kialakitassal épult pavilon.

A pavilon 3, 6nélléan is hasznosithaté pavilonrészb6l all: a 11 m? alapteriilet(i pavilonrészben a
villany vezetékes, fogyasztasa egyedileg mérhet6, viz és csatorna kdzmiivekkel rendelkezik, gaz
k6zm(i nincs. A 44 m? és a 83 m? alapteruletll pavilonrészek viz, villany és csatorna kézmivekkel
rendelkeznek, gaz kézm( nincs.

A pavilon, illetve a pavilonban talalhaté 11, 44 és 83 m? alapteriilet( pavilonrészek 1 év hatarozott
idej( bérleti joganak elnyerésére az Onkormanyzat a Képvisel6-testiilet 1008/2024. (XI. 7.)
énkormanyzati hatarozata alapjan nyilt, egyfordulds palyazatot hirdetett.

A Képviseld-testiilet 5/2025. (I. 23.) 6nkormanyzati hatdrozata szerint a palyazat nyertese a
pavilonban talalhaté 44 és 83 m? alapterilet(i, kilon bejdrattal rendelkezé pavilonrész
tekintetében a CANDYMAN 2001 Kereskedelmi és Szolgéltaté Korlatolt Felelésségli Tarsasag
(roviditett elnevezés: CANDYMAN 2001 Kft., Cg: 13-09-207505, addészam: 28759913-2-13;
székhely: 2030 Erd, Csap u. 4., képviseli: Laszl6 Roland (gyvezet6), a 11 m? alapterilet(
pavilonrész tekintetében pedig a Namizu Korlatolt Felel6sségl Tarsasag (roviditett elnevezés:
Namizu Kft., Cg: 13-09-233844, adészam: 32550016-2-13; székhely: 2071 Paty, Ddzsa Gyérgy
utca 7. 2. ajtd, képviseli: Mocz6 Valentin ligyvezeto) lett.

A bérleti szerz6dések vendéglatéipari tevékenység céljara, a szerz6déskotéstdl szamitott 1 év
hatérozott id6tartamra a Candyman 2001 Kft. nyertes ajanlattevével 4.350.000,- Ft + AFA/hé
bérleti dij mellett, a Namizu Kft.-vel 800.000,- Ft + AFA/h6 bérleti dij mellett 2025. februar 24.
napjan keriltek megkotésre és ezzel egyidejlleg a bérlék cégjegyzésre jogosult képviseldi a
bérleti szerz6désben foglaltakra kdzjegyz6 elétt egyoldall kotelezettségvallald nyilatkozatot
tettek.



Moczé Valentin Ggyvezet6é a Namizu Kft. képviseletében 2025. november 27. napjan kérte a bérleti
jogviszony tovabbi 5 évvel torténd meghosszabbitasat azzal, hogy amennyiben a terilet tervezett
atépitése miatt a pavilon elbontdsa napirendre kerilne, a bérleti szerz6dés 2-3 hénapos
felmondasi id6vel térténé megsziintetését vallalja.

A Budapest 1. kertlet Budavari Varosfejleszté és Vagyonkezeld Kft. 2026. februar 03-an kelt
igazolasa szerint a Namizu Kft.-nek 2026. janudr 31. nappal tartozésa nem &ll fenn.

Ajelenleg fizetend6 bérleti dij 800.000,- Ft + AFA/h6, azaz bruttd 1.016.000,- Ft.

A Namizu Kft. becsatolta tovdbba az MVM Next Energiakereskedelmi Zrt. igazoldsat, mely szerint
a kdzlizemi szolgaltatd 2026. janudr 15. napjaval lejart esedékességl tartozast nem tart nyilvan.

Apavilonban taldlhat6 44 és 83 m? alaptertilet( pavilonrész tekintetében Laszlé Roland ligyvezeté
a CANDYMAN 2001 Kft. bérl6 képviseletében 2025. december 31. napjan kérte a bérleti
jogviszony meghosszabbitasat.

A Budaviri Vérosfejlesztd és Vagyonkezeld Kft. 2026. februar 03-an kidllitott igazoldsa szerint a
CANDYMAN 2001 Kft.-nek 2026. januar 31. nappal dijtartozas nem all.

A jelenleg fizetendd bérleti dij 4.350.000,- Ft + AFA/h6, azaz brutt6 5.524.500,- Ft/ho.

A CANDYMAN 2001 Kft. becsatolta tovabba az E.ON Ugyfélszolgalati Kft. igazolasét arrél, hogy
tartozast a kozlizemi szolgaltaté nem tart nyilvan.

A Budavari Vérosfejleszté és Vagyonkezeld Kft. munkatarsai altal 2025. november 24. napjan
tartott éves bérleményellendrzés soran felvett bérlemény felmérd adatlap szerint a bérlemények
rendben tartottak.

Az Onkorményzat vagyonarél, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szélo
16/1995. (XI. 30.) Kt. rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 20. § (2) bekezdése alapjan az
Uzleti vagyonnak a tulajdonjogat nem érintd hasznositasarél 100 millié forintot meg nem haladé
értékd vagyontargy esetében a Gazdasagi €s Jogi Bizottsag dont. 100 millié forint értékhatéart
meghaladdan a Képvisel6é-testiilet hataroz.

A Vagyonrendelet 10. § (2) bekezdés a) pontja szerint az 6nkormanyzati vagyon kdrébe tartozo
vagyontargy értékesitésére, illetve egyéb modon térténé hasznositdsara és megterhelésére
iranyulé dontést megeldz6en az adott vagyontargy forgalmi (piaci) értékét ingatlan és ingé vagyon
esetén 3 hdnapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjan kell meghatérozni.

A 10. § (4) bekezdése alapjan a vagyontargy feletti tulajdonosi jog gyakorléjat az adott vagyontargy
értékétdl figgben kell megallapitani.

A CITY-FORM 2000 KFT szakértdje a 2026. januar 19. napjan készitett szakért6i véleményben a
1014 Budapest, Tarnok u. 15. szam alatti pavilonsor forgalmi értékét 191.200.000,- Ft + AFA
Osszegben hatdrozta meg, igy a dontés meghozataldra a T. Képviseld-testiilet jogosult.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 11. § (10) bekezdése szerint a nemzeti vagyon
hasznositdsara vonatkozo szerz6dés csak természetes személlyel vagy atlathatd szervezettel
kéthetd. A hasznositasra irdnyulé szerz6dés — a 11/A. § (2) bekezdésében foglalt kivétellel -
hatédrozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatdrozott id6ére kdthetd, amely idészak egy alkalommal
legfeljebb 5 évvel meghosszabbithat6 abban az esetben, ha a hasznositdsra jogosult valamennyi
kotelezettségét szerz6désszerlien, késedelem nélkiil teljesitette. E bekezdés szerinti korlatozas
nem vonatkozik az allammal, koltségvetési szervvel, dnkormanyzattal vagy énkormanyzati
tarsulassal kotott szerzédésre.



Téjékoztatom a T. Képviseld-testiletet, hogy a dontési javaslatok elfogadasa forrésigénnyel nem
jar.

Magyarorszag helyi 5nkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Métv.) 46.
8 (1) bekezdése alapjan a bizottsagi (lés nyilvanos. Az Métv. 50. 8-a alapjan levezethet6 f6szabaly
szerint a Képviselé-testilet egyszer(i tObbséggel szavaz.

Kérem a T. Képvisel6-testulet az el6terjesztés megvitatasara és az alabbi dontési javaslatok
elfogaddsara.

2. DONTESI JAVASLATOK

Eﬁdapést . keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete

......... /2026. (..............) onkormanyzati hatarozata

a 1014 Budapest, Tarnok u. 15. szam alatti ingatlanon (Szentharomsag tér) talalhaté
pavilonban lévé 44 és 83 m? alapteriiletii pavilonrész bérleti jogviszonyanak
meghosszabbitasa iranti kérelemrél

A Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete az Onkorményzat vagyonardl,
a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szélo 16/1995. (XI. 30.) Kt. rendelet 20. §
(2) bekezdésében biztositott tulajdonosi jogkdrében eljarva Gigy hatéroz, hogy a nemzeti vagyonraol
sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 11. 8§ (10) bekezdése alapjan

hozzajarul

ahhoz, hogy a CANDYMAN 2001 Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felel6sségli Tarsasag
(roviditett elnevezés: CANDYMAN 2001 Kft.,, Cg: 13-09-207505, addszém: 28759913-2-13;
székhely: 2030 Erd, Csap u. 4., képviseli: Laszl6 Roland Uigyvezetd) bérlé a Budapest I. kerilet
Budavari Onkormanyzat tulajdondban 4ll6, 1014 Budapest, Tarnok u. 15. szam alatti, Budapest I.
kerulet, belteriilet (6529) hrsz. alatti, ,kivett kozpark” megnevezésl ingatlanon talalhato
pavilonban lévé 44 és 83 m? alapterulet(, 6nalléan hasznosithato pavilonrészre 2026. februar 24.
napjatol 2027. februar 23. napjdig terjedd 1 év hatarozott idétartamra bérleti szerz6dést kdossén
vendéglatdipari tevékenység céljara a jelen hatdrozatban foglalt feltételekkel, kikdtésekkel és
azzal, hogy a bérlé6 kizarélag a kozterlleti értékesitésre vonatkozé mindenkori jogszabalyi
feltételeknek megfeleld termékeket arusithatja.

A bérleti dij 6sszege 4.350.000,- Ft + AFA/h¢, azaz brutté 5.524.500,- Ft/hé.

A CANDYMAN 2001 Kft. koteles a bérleti szerz6dést 2026. februdr 24. napjaig megkétni, és eddig
a hatarid6ig a bérleti szerz6désben foglaltakra nézve, véllalt kotelezettsége teljesitésének
biztositékaként kozjegyzd elStt egyoldall kételezettségvallalé nyilatkozatot tenni, mely
kdzjegyz6i okiratba foglalt egyoldalt koételezettségvallalé nyilatkozat a bérleti szerzédés
hatalybalépésének feltétele. A kdzjegyz6i okirat koltségét a CANDYMAN 2001 Kft. viseli. A
hatarid6 elmulasztasa esetén a jelen hatdrozat a hataridé lejartat kévetd napon minden tovabbi
jogcselekmény nélkul hatalyat veszti.



A bérleti szerzédésben rogziteni kell, hogy

- a bérbeadé a hatdrozott id6n belll is jogosult a bérleti szerz6dést a tulajdonaban allé
1014 Budapest, Tarnok u. 15. szdm alatti, Budapest I. kerilet, beltertilet (6529) hrsz-u
ingatlan terlletét érintd beruhdzésa esetén 60 nap felmondasi idé mellett felmondani;

- .a bérleti szerzédés kizarélag a pavilonban lévé 44 és 83 m? alapterilet(i pavilonrészek:
haszndlatara jogosit, a pavilont koriilvevd kozterlilet csak Uj eljaras keretében
kozterllethasznalati hozzajarulds birtokaban hasznalhato;

- a bérld sajat koltségén koteles gondoskodni a biztonsagos Uzemeltetés feltételeinek
fenntartasardl, a kdzmivek biztositasardl, a kézmlikapacitdssal kapcsolatos informaciok
beszerzésérél, tovabba a sziikséges vagyon- és felel6sség-biztositasi szerz6dések
megkotésérol;

- a bérleti jogviszony id6tartama alatt az alkalmazott gépi berendezések altal keletkezett
zaj és rezgés nem lépheti tul a hatdlyos rendeletben eléirtakat;

- a bérld a bérleti jogviszony id6tartama alatt koteles betartani a kozegészségiigyi,
élelmiszerlanc-biztonségi és tlizvédelmi eldirasokat.

A CANDYMAN 2001 Kft.-nek a bérleti szerz6dés megkétésekor az Onkormanyzattal szemben adé-
, illetleg adék modjara behajtandé kdztartozdsa, tovabba lejart bérleti/hasznélati- és egyéb
szolgaltatasi dij-, kozterlilethasznélati dij- és kamat tartozdsa, valamint a kitén mérhetd
koztzemi koltségek tekintetében kézlizemi dij tartozdsa igazoltan nem allhat fenn.

Hatarid6: 2026. marcius 31.
Végrehajtasért felelds: polgarmester

2.
Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete
eeea/2026. (....... ) 6nkormanyzati hatarozata

a 1014 Budapest, Tarnok u. 15. szdm alatti ingatlanon (Szentharomsag tér) talalhaté
pavilonban lévé 11 m? alapteriilet(i pavilonrész bérleti jogviszonyanak meghosszabbitasa
iranti kérelemrél

A Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az Onkorményzat vagyonarél,
a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarél sz6lé 16/1995. (XI. 30.) Kt. rendelet 20. §
(2) bekezdésében biztositott tulajdonosi jogkdrében eljarva Ugy hatéroz, hogy a nemzeti vagyonrol
sz0616 2011. évi CXCVI. torvény 11. § (10) bekezdése alapjan

hozzajarul

ahhoz, hogy a Namizu Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (roviditett elnevezés: Namizu Kft., Cg: 13-
09-233844, adoszam: 32550016-2-13; székhely: 2071 Paty, Dézsa Gyodrgy utca 7. 2. ajto,
képviseli: Moczd Valentin Ugyvezetd) bérld a Budapest I. keriilet Budavéri Onkorményzat
tulajdonaban allé, 1014 Budapest, Tarnok u. 15. szam alatti, Budapest . kerllet, belterilet (6529)
hrsz. alatti, ,kivett kdzpark” megnevezésl ingatlanon talalhatd pavilonban E€vé 11 m?2
alapteruletd, 6nalléan hasznosithaté pavilonrészre 2026. februar 24. napjatol 2027. februar 23.
napjéig terjed6 1 év hatarozott id6tartamra bérleti szerz6dést koss6n vendéglatbipari
tevékenység céljara a jelen hatarozatban foglalt feltételekkel, kikotésekkel és azzal, hogy a bérlé
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a pavilonban kizardlag a kozterileti értékesitésre vonatkozé mindenkori jogszabalyi feltételeknek
megfeleld termékeket arusithatja.

A bérleti dij 6sszege mindésszesen 800.000,- Ft + AFA/h6, azaz brutté 1.016.000,- Ft/hé.

A Namizu Kft. kdteles a bérleti szerz6dést 2026. februar 24. napjdig megkoétni, és eddig a
hataridéig a bérleti szerz6désben foglaltakra nézve, véllalt kotelezettsége teljesitésének
biztositékaként kozjegyz6 elétt egyoldali kotelezettségvallalé nyilatkozatot tenni, mely
kézjegyz6i okiratba foglalt egyoldall kotelezettségvallalé nyilatkozat a bérleti szerzddés
hatélybalépésének feltétele. A kbzjegyz6i okirat koltségét a Namizu Kft. viseli. A hataridd
elmulasztdsa esetén a jelen hatdrozat a hataridé lejartat koveté napon minden tovabbi
jogcselekmeény nélkil hatalyat veszti.

A bérleti szerz6désben rgziteni kell, hogy

- a bérbeadd a hatarozott idén belll is jogosult a bérleti szerzédést a tulajdondban allé
1014 Budapest, Tarnok u. 15. szdm alatti, Budapest I. kerilet, belterilet (6529) hrsz-u
ingatlan tertletét érintd beruhazasa esetén 60 nap felmondasi idé mellett felmondani;

- a bérleti szerz6dés kizarélag a pavilonban lévé 11 m? alapteriileti pavilonrész
hasznélatara jogosit, a pavilont korllvevé koézterilet csak Gj eljaras keretében
kozterllethasznalati hozzajarulas birtokdban hasznalhato;

- a bérld sajat koltségen koteles gondoskodni a biztonsagos lizemeltetés feltételeinek
fenntartdsarél, a k6zmlvek biztositasarél, a kozmiikapacitassal kapcsolatos informéaciok
beszerzésérdl, tovdbba a sziikséges vagyon- és felelGsség-biztositasi szerz6dések
megkotésérdl;

- a bérleti jogviszony id6tartama alatt az alkalmazott gépi berendezések altal keletkezett
zaj és rezgés nem lépheti tul a hatalyos rendeletben eldirtakat;

- a bérld a bérleti jogviszony id6tartama alatt koteles betartani a kozegészségigyi,
élelmiszerlanc-biztonsagi és tlizvédelmi eldirdsokat.

A Namizu Kft.-nek a bérleti szerz6dés megkotésekor az Onkormanyzattal szemben adé-, illetéleg
adok madjara behajtandé kdztartozasa, tovabba lejart bérleti/hasznalati- és egyéb szolgéltatasi
dij-, k6zterilethasznélati dij- és kamat tartozésa, valamint a kiilon mérheté kozizemi koltségek
tekintetében kdzlizemi dij tartozésa igazoltan nem éllhat fenn.

Hataridd: 2026. marcius 31.
Végrehajtasért felels: polgarmester



3. AZ ELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK:

L i . Az el6terjesztés és a dontés Az elbterjesztés
Az elOterjesztés szakmailag e oL . Ny i,
- kéltségvetési kihatdsainak vizsgalata torvényességi vizsgalata
ERAR ' és megjelenitése megtortént: megtértént:
Dl Oud
O ve o
dr. Lang Orsoly Kis Timea dr. Bartos Didna Petra
vagyongazdalkoddsi igazgaté gazdasagiigazgato aljegyz6
Budapest, 2026. februar . /...
Az elbterjesztés Az elbterjesztést a Képvisels-
targyaldasra alkalmas: testillet Ulésére benyujtom:
£
dr. Solch Gellért Borocz Laszlé
jegyz6 polgarmester

Budapest, 2026. februar &



