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Eléterjeszt6i modosito javaslat
Budapest l. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
2026. szeptember 17-i rendes lilésére
az Onkormanyzat vagyonaroél, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz6l6
16/1995. (XI. 30.) nkormanyzati rendelet és az 6nkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és
nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szol6 2/2017. (l1. 23.)
dnkormanyzati rendelet, valamint a Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat
tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérleti dijanak megallapitasarél
sz6l6 23/2026. (Il. 12.) és 164/2026. (VI. 18.) Snkorméanyzati hatarozatok médositasara
targyu eldterjesztéshez

A képviselb-testileti tilés formaja: nyilvanos (lésen targyalandé
rendelet moédositdsi javaslat elfogaddsahoz

Elfogadasdhoz sziikséges tobbség: o . .
mindsitett tObbség

1. MODOSITO JAVASLAT

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Képvisel6-testiilet 2026. szeptember 17. napjan tartandé rendes (lésére az Onkormanyzat
vagyonarol, a vagyontéargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolé 16/1995. (XI. 30.)
onkormaényzati rendelet és az 6nkormanyzat tulajdondban allé lakdsok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérbeadédsdnak feltételeirél sz6l6 2/2017. (1. 23.) 6nkorményzati rendelet (a
tovabbiakban: Lakdsrendelet), valamint a Budapest |. kerilet Budavari Onkorményzat
tulajdondban allé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérleti dijanak megallapitasardl szolé
23/2026. (ll. 12.) és 164/2026. (VI. 18.) dnkormanyzati hatarozatok médositdsara elbterjesztés
kerdlt benyujtasra, amelyhez eléterjesztéi mddositd javaslatot nyujtok be az alabbiak szerint:

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitéstikre vonatkoz6 egyes szabalyokrél
szo6l6 1993. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Lakdstorvény) 35. §-a értelmében:

#(1) A bérlé koételes megtériteni a bérbeadd altal nyljtott és a szerz6désben — vagy mas
megallapodasukban — meghatarozott kiilon szolgéltatas dijat.

(2) A kllén szolgéltatas dijat onkormanyzati rendelet, illetéleg mas jogszabaly keretei kbzott a
bérbeado allapitja meg.”

A Lakastorvény 91/A. § 18. pontja értelmében a kiilon szolgaltatasok kérébe tartozik kilénosen:
a) a vizellatas és csatornahasznalat (szennyvizelszallitas) biztositasa;

b) a felvon6 hasznéalatanak biztositésa;

c) a kapunyitas;

d) a kdzponti fltés és melegviz-ellatas;



e) a kdzds haszndlatra szolgdld helyiségekben lévd olyan berendezések hasznalata, amelyek

egyedi fogyasztdsa mérhetd;
f) aradio- és televizidaddk vételének biztositasa.

A Lakastérvény felhatalmazésa alapjan a kilén szolgaltatési dijakkal kapcsolatos
rendelkezéseket a Lakasrendelet 89. §-a szabalyozza az aldbbiak szerint:

»89. § (1) Bérleti szerz6dés keretében kiilon szolgaltatasként kdtelezé igénybe venni a haztartasi
szemét elszallitdsanak biztositasat.

(2) Bérleti szerzédés keretében megallapodas alapjan nyujtott szolgaltatasnak mindsal a felvoné
hasznalatanak biztositdsa, a kdzponti flités és melegviz-ellatés, a televizidadok vételét biztositd
antennék hasznalata, valamint a kézos helyiségek takaritasa.

(3) Az (1) - (2) bekezdésben szabalyozott kérben a kildn szolgaltatasként fizetendd dijat
kizarélagos Onkormanyzati tulajdonu épiletben a ingatlankezeld, nem kizarélag énkormanyzati
tulajdonu épllet esetén pedig a tarsashaz kdzgylilése allapitja meg a jogszabaly keretei kbzott, a
koltségek alakuldsanak ismeretében.”

A modositds a Lakastérvénnyel 6sszhangban bdviti a kilon szolgaltatasok korét, valamint
pontositja a kilén szolgaltatasként fizetendd dij megéllapitdsdnak szabalyait.

A jelen mdédositd javaslat az eredeti eléterjesztésben szerepld dontési javaslatot nem érinti.

Téjékoztatom a T. Képvisel6-testiletet, hogy a jelen mddositott rendeletalkotdsi javaslat
elfogadasa forrasigénnyel nem jar.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Motv.)
46. § (1) bekezdése alapjan az (lés nyilvanos, az Métv. 50. §-a és a 42. § 1. pontja alapjan a
rendelet médositasi javaslatrol a Képviselb-testllet mindsitett tobbséggel szavaz.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testllet az eredeti eléterjesztés és a jelen elbterjesztéi moédositd

javaslat egylittes megyvitatasara és az alabbi rendelet médositasi javaslat, valamint az eredeti
eléterjesztés dontési javaslatanak elfogadéasara.

2. MODOSITOTT RENDELETALKOTASI JAVASLAT

Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete megalkotja az Onkormanyzat
vagyonarél, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szélé 16/1995 (XI. 30.)
onkormanyzati rendelet és az 6nkormanyzat tulajdondban all6 lakdsok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szolé 2/2017. (ll. 23.) énkormanyzati rendelet
modositasarél szoéld ...../20286. (........... ) 6nkormanyzati rendeletet az el6terjesztés melléklete

szerint.

4. AMODOSITO JAVASLAT MELLEKLETEI

1. melléklet: Rendelet tervezete, indokolasa
2. melléklet: El6zetes hatasvizsgalat a jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. torvény 17. §8-a alapjan




5. AMODOSITO JAVASLAT MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK
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Budapest I. Keriilet Budaviri Onkorminyzat Képviselé-testiiletének .../.... (...) énkormanyzati
rendelete

az Onkormanyzat vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlisarol sz6lo
16/1995. (XI. 30.) 6nkorményzati rendelet és az 6nkorm:inyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok és
nem lakas céljira szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 2/2017. (I1. 23.)
dnkormanyzati rendelet médositasarél

[1] Budapest 1. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselo-testiiletének célja az onkormanyzati
ingatlanvagyon hatékonyabb, az adminisztrativ terheket és koltségeket csokkentd hasznositdsa.

[2] Budapest L. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselo-testiiletének célja a rendeleti hataly
kiegészitése, valamint az 6vadékkal és a kiildn szolgaltatdsi dijakkal kapcsolatos rendelkezések
pontositasa.

[3] Budapest I. keriilet Budavari Onkorméanyzat Képviselé-testiilete az 1. § és 2. § tekintetében a
nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL. térvény 5. § (2) bekezdés b) és c) pontjaiban, illetve (4)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alapt6rvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott feladatkérében eljarva a Magyarorszag helyi onkorményzatairdl szolé 2011, évi
CLXXXIX. torvény 107. § foglaltak végrehajtasara, a 3. § és 4. § tekintetében a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabélyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL
térvény 3. § (1) és (2) bekezdésében, a 4. § (3) bekezdésében, az 5. § (3) bekezdésében, a 9. § (1)
bekezdésében, a 12. § (5) bekezdésében, a 19. §-dban, a 20. § (3) bekezdésében, a 21. § (6)
bekezdésében, a 23. § (3) bekezdésében, a 27. § (2) bekezdésében, a 31. § (2) bekezdésében, a 33. §
(3) bekezdésében, a 34. § (1) és (3) bekezdésében, a 35. § (2) bekezdésében, a 36. § (2) bekezdésében,
a42. § (2) bekezdésében, a 68. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezoket rendeli el:

1.§

Az Onkorményzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolé 16/1995.
(XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 10. § (2) bekezdése helyébe a kivetkez6 rendelkezés 1ép:

»(2) Az 6nkormanyzati vagyon koérébe tartozé vagyontargy értékesitésére, illetve egyéb modon térténd
hasznositasara és megterhelésére irdnyulé dontést megel6zden az adott vagyontargy forgalmi (piaci)
értékét
a) ingatlan és ingé vagyon esetén 6 honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjan,
b)  tagsagi jogot megtestesitd értékpapir esetén, ha az
ba) a Budapesti Ertékt6zsdén jegyzett vagy forgalmazotti kategéridban szerepel, ugy a t6zsdén
kialakult t6zsdei arfolyamon,
bb) a t6zsdén kiviili masodlagos értékpapirpiacon forgalmazott értékpapir, tigy az értékpapir
kereskedOk altal a sajtoban kozzétett vételi kozép arfolyam alapjan
¢)  egyéb tarsasigi részesedés esetén 6 honapndl nem régebbi iizleti értékelés alapjan
kell meghatarozni.”



2.§

(1) Az Onkorményzat vagyonarél, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarol szol6
16/1995. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (2) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(2) A 4. §-ban meghatarozott korlatozottan forgalomképes vagyontargyak megterhelésérél, bérleti
vagy hasznalati joganak atengedésérdl - a (3) és a (6) bekezdésben, valamint a 18. §-ban foglalt
kivétellel - 20 millié forint értékhatarig a Gazdasagi és Jogi Bizottsag, ezen értékhatar felett a
Képvisel6-testiilet hataroz.”

(2) Az Onkormanyzat vagyonérdl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szol6
16/1995. (XI. 30.) 6nkorményzati rendelet 17. §-a a kovetkezé (6) bekezdéssel egésziil ki:

.»(6) A polgarmester dont a 4. §-ban meghatarozott korlatozottan forgalomképes vagyontargy kulturalis
tevékenység, kdzosségi programok, rendezvények, eléadasok céljara torténd, rovid tavi, legfeljebb hét
naptdri nap id6tartamra sz6l6 bérbeadasarol.”

3.§

Az Onkormanyzat vagyonarél, a vagyontirgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szol6 16/1995.
(XI. 30.) dnkormanyzati rendelet 20. §-a a kovetkez6 (2a) bekezdéssel egésziil ki:

»(2a) A polgarmester dont az iizleti vagyon korébe tartozd vagyontirgy kulturalis tevékenység,
kozosségi programok, rendezvények, eléaddsok céljara torténd, révid tavu, legfeljebb hét naptari nap
idGtartamra sz616 bérbeadasarol.”

4. §

Az 6nkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl szolo 2/2017. (II. 23.) dnkormanyzati rendelet 1. § (2) bekezdése helyébe a kidvetkezod
rendelkezés 1ép:

»(2) Nem terjed ki a rendelet hatdlya az Onkorményzat tulajdonaban 4116 azon lakésokra, illetve
helyiségekre, amelyeket az Onkorményzat meghatarozé befolyasa alatt all6, kozfeladatot ellétd
gazdasigi tirsasagok, az Onkormanyzat fenntartisaban 1évé koltségvetési intézmények, vagy més
fenntart6 ltal fenntartott kdltségvetési intézmények részére a feladataik ellatisdhoz az Onkormanyzat
hasznalatba adott, valamint azokra, amelyeket az Onkormanyzat &llamhéztartdsi korbe tartozo
szervezet javara bérbeadott. Ezen esetekben az Onkormanyzat és a hasznaldk, bérlék a lakas és
helyiség bérbeadasanak feltételeit 6nalléan hatarozzak meg, amelyhez szikséges a Budapest I. keriilet
Budavéri Onkorményzat Képviselo-testillete Gazdasigi és Jogi Bizottsiginak (a tovabbiakban:
Gazdaségi és Jogi Bizottsag) jovdhagyasa.”

5.8

(1) Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szolé 2/2017. (I1. 23.) dnkormanyzati rendelet 89. § (2) és (3) bekezdése
helyébe a kovetkezo rendelkezések 1€pnek:

»(2) Bérleti szerz6dés keretében megallapodas alapjan nytjtott szolgaltatdsnak mindsiil a vizellatas és
csatornahasznalat (szennyvizelszallitas) biztositdsa, a felvond hasznalatanak biztositdsa, a kézponti
flités és melegviz-ellatdas, a radio- és televizidadok vételét biztositd6 antennak haszndlata, a



portaszolgalat, a kapunyitas, a kertgondozas, a k6z6s hasznalatra szolgalé helyiségek takaritasa, a
kozos hasznélatra szolgédld helyiségekben 1€vo olyan berendezések hasznalata, amelyek egyedi
fogyasztasa mérhetd, tarsashazi ingatlanok esetében a mindenkori k6zds koltség iizemeltetéshez
kapcsolddo része.

(3) Az (1)-(2) bekezdésben szabalyozott kérben a kiilén szolgaltatasként fizetendé dijat az
ingatlankezel6 allapitja meg a vonatkozé jogszabaly keretei k6zott, a ténylegesen felmeriilt k6ltségek
alakuléasanak ismeretében, tarsashézi ingatlanok esetén a tirsashaz kdzgytlése altal elfogadott hatalyos
hatérozat alapjan.”

(2) Az Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 lakasok ¢és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadésanak feltételeirdl szolo 2/2017. (II. 23.) dnkormanyzati rendelet 89. §-a a kovetkez6 (4)
bekezdéssel egésziil ki:

~(4) A (3) bekezdéstél eltéréen az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban 4116, kézponti fiitéssel és
melegviz-ellatassal rendelkez6 épiiletben a kdzponti fiités biztositdsaért fizetendd kiilon szolgaltatasi
dij mértekét a Gazdasagi és Jogi Bizottsdg a szolgéltatds biztositasaval Osszefliggésben felmeriild
indokolt és igazolt ko6ltségek, valamint amennyiben annak miszaki feltételei fennallnak a tényleges
felhasznalas figyelembevételével allapitja meg.”

6. §

Az 6nkorményzat tulajdondban 4116 lakasok €s nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolé 2/2017. (II. 23.) onkorményzati rendelet 93. § (1) és (2) bekezdése helyébe a
kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

»(1) Piaci alapu lakasbérlet, valamint helyiségbérlet esetén a bérlé a szerzédéskostéskor Gvadékot
koteles fizetni.

(2) Az 6vadék mértéke:

@) 90 napot meg nem haladé idétartamra szolé helyiségbérbeadas esetén a szerzGdésben
meghatarozott havi brutté helyiségbérleti dij egyszeresének;

b) gardzs bérbeaddsa esetén a szerzédésben meghatarozott havi bruttd helyiségbérleti dij

kétszeresének;
¢) az a) és b) pont ala nem tartozo egyéb esetekben a szerzédésben meghatdrozott havi bruttd

lakbér, illetve helyiségbérleti dij hdromszorosanak
megfelel6 dsszeg.”

7.8

Ez a rendelet a kihirdetését kvetd napon 1€p hatélyba.



Altalanos indokolés

Az Onkormanyzat vagyonarél, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz616 16/1995.
(XI. 30.) 6nkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) tartalmazza a Budapest 1. kertilet
Budavéri Onkorményzat (a tovédbbiakban: Onkorményzat) tulajdonaban 4116 ingd- és ingatlanvagyon,
vagyoni értékii jogok, portfolié vagyon és az Onkorméanyzatot megilletd kovetelések értékesitésével,
hasznositasaval, valamint a tulajdonosi jogok gyakorlasaval kapcsolatos szabalyokat azzal, hogy a
Vagyonrendelet hatdlya nem terjed ki az 6nkorményzati lakdsok és nem lakéds céljara szolgald
helyiségek bérletére, elidegenitésére.

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 lakésok és helyiségek bérbeadéséra, versenyeztetésére, valamint
a tulajdonosi, bérbead6i jogok és kotelezettségek gyakorlasara vonatkozé rendelkezéseket az
Onkorményzat Képvisel6-testilletének az Snkormanyzat tulajdonéban 4116 lakasok és nem lakds céljara
szolgalé helyiségek bérbeadasinak feltételeirdl szold 2/2017. (II. 23.) onkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: Lakasrendelet) tartalmazza.

A Vagyonrendelet moédositasanak célja az Onkorményzati ingatlanvagyon hatékonyabb, az
adminisztrativ terheket és koltségeket csokkentd hasznositisa, a Lakasrendelet médositasanak célja a
rendeleti hataly kiegészitése, valamint az dvadékkal és a kiilon szolgaltatasi dijakkal kapcsolatos

rendelkezések pontositasa.
A javasolt szabalyozas eurdpai unios jogbdl ered6 kotelezettséget nem érint.

A Magyar Kozlony kiadasar6l, valamint a jogszabély kihirdetése sordn torténé és a kézjogi
szervezetszabalyozd eszkoz kozzététele soran torténd megjelolésérdl szolo 5/2019. (IIL 13.) IM
rendelet 20. § (3) bekezdése alapjan az dnkorményzati rendelet tervezetéhez tartozo, a megalkotasat
megel6zéen rendelkezésre allo, végsd eloterjesztéi indokolast a Nemzeti Jogszabalytarban kell
kozzétenni.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

A rendelet az onkorményzati vagyon korébe tartozd vagyontargy értékesitésére, illetve egyéb
moédon t6rténd hasznositasara és megterhelésére iranyul6 dontést megelézéen az adott vagyontargy
forgalmi értékét ingatlan és ingd vagyon esetén 6 honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés
alapjan rendeli meghatarozni.

A2, §-hoz és a 3. §-hoz

Arendelet az 6nkorményzati ingatlanok hatékonyabb hasznositasa érdekében rendelkezik arrél, hogy
a korlatozottan forgalomképes, valamint az {zleti vagyon kdorébe tartozé6 Onkormanyzati
vagyontargyak kulturélis és k6zosségi tevékenység céljara torténd, révid tava, legfeljebb hét naptari
nap idétartamra sz6l6 bérbeadasarol a polgarmester dont.

A4, §-hoz

A rendelet kiterjeszti a Lakasrendelet hatdlya ala nem tartozé onkormdnyzati lakasok, illetve
helyiségek korét azokra, amelyeket az Onkormanyzat dllamhaztartasi korbe tartozé szervezet javéra

bérbeadott.
Az S. §-hoz és a 6. §-hoz
A rendelet a kiilon szolgaltatasi dijakkal és az 6vadékkal kapcsolatos szabalyokat pontositja.

A7. §-hoz
A rendelet hatalybalépésérol rendelkezik.



2. melléklet

Elézetes hatasvizsgalat
a jogalkotasrol szolé 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan
az Onkormanyzat vagyonarél, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz6l6
16/1995. (Xl. 30.) 6nkormanyzati rendelet és
az dnkormanyzat tulajdonédban allé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeir6l sz6l6 2/2017. (ll. 23.) 6nkormanyzati rendelet médositasahoz

A rendelet tarsadalmi hatasai: Az Onkormanyzat vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl sz6l6 16/1995. (XI. 30.) dnkormanyzati rendelet (Vagyonrendelet) médositdsanak célja az
onkormanyzati ingatlanvagyon hatékonyabb, az adminisztrativ terheket és koltségeket csodkkentd
hasznositdsa. Az énkormanyzat tulajdonaban allé lakdsok és nem lakas céljdra szolgaldé helyiségek
bérbeadédsanak feltételeir6l széld6 2/2017. (ll. 23.) oOnkormanyzati rendelet (Lakésrendelet)
maodositasdnak célja a rendeleti hatdly kiegészitése, valamint az évadékkal és a kiilén szolgaltatasi
dijakkal kapcsolatos rendelkezések pontositasa.

A rendelet gazdasagi, koltségvetési kovetkezményei: A rendelet csdkkenti a kéltségeket azaltal, hogy
az onkormanyzati vagyon korébe tartozd vagyontargy értékesitésére, illetve egyéb mddon torténd
hasznositasdra és megterhelésére iranyulé déntést megeldzben az adott vagyontargy forgalmi értékét
ingatlan és ingé vagyon esetén - igazodva a szakért6 altal a szakvéleményben rogzitett érvényességi
id6hoz - 6 hénapnél nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjan rendeli meghatarozni a korabbi 3 hénap
helyett. Arendelet megalkotdsa forrasigénnyel nem jar.

A rendelet adminisztrativ terheket befolyasolé hatasai: A rendelet cstkkenti az adminisztrativ
terheket a gyorsabb déntéshozatali mechanizmus és a szakvélemény érvényességi idejének
meghosszabbitasa altal.

A rendelet megatkotasanak sziikségessége, elmaraddasanak varhaté kovetkezményei: A médositas
csokkenti a kéltségeket az értékbecslési szakvélemény érvényességi idejének meghosszabbitdsaval,
tovébba a rovid tavu, kulturdlis és kézdsségi célu bérbeadasok Ugyintézését gyorsitjia fel a dontési
jogkordk részbeni delegaldsaval, valamint kiegésziti a bérleti rendelet hatalyat és pontositd szabalyokat
tartalmaz az dvadék és a kulon szolgaltatasi dijak tekintetében.

Arendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek: A rendelet
alkalmazasahoz szikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi feltételek rendelkezésre allnak.



