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Vagyonhasznositasi Iroda

1. ELOTERJESZTES

Tisztelt KépviselS-testUlet!

A Budapest |. Kertilet Budavari Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormdényzat) tulajdondban &lla 1013
Budapest, Pauler utca 4. szam alatti, Budapest I. kerllet, belterllet 7171 helyrajzi szamd, ,kivett
lakdhaz, udvar” megnevezés(i, 559 m2 foldterlletd vegyes tulajdonu tarsashazban (a tovabbiakban:
Tarsashaz) 3 db nem lakas céljara szolgald helyiség (1 db pinceszinti traféhaz és 2 db utcai, foldszinti
helyiség) - a Budapest I. kerllet, belterilet 7171/0/A/1, 7171/0/A/2 és 7171/0/A/3 helyrajzi szamu
albetétek -, valamint a kozos tulajdonbdl az azokhoz tartozé mindosszesen 2.230/10.000 (22,30%)
eszmei tulajdoni hanyad.

A 1013 Budapest, Pauler utca 4. szam alatti épUletet magaban foglald ingatlan varosképi, épitészeti,
iparm(ivészeti értékeit tekintve, az Epftési és Kozlekedési Minisztérium Mlemlékvédelemért Felel8s
Helyettes Allamtitkarsag altal vezetett nyilvantartas értelmében régészeti lel6hely.

A Tarsashaz osztatlan koz0s tulajdonaban all az Alapitd Okirat Kozos tulajdon cim(i fejezetében XV.
sorszammal az Alapité Okirat szerint 430 m? alapterilet(, hasznalaton kivuli padlastér (a tovabbiakban:
Padlastér).






Vallalkozasi szerz8désben, illetve az annak a részét képezd Mdiszaki tartalomban foglaltak
megvaldsuldsa esetén kerll a pénzosszeg kifizetésre a Vevd/Vallalkozd részére. Az Ugymenet lényegét
a Padlastér elidegenitésérdl szolo adasvételi szerz6dés (a tovabbiakban: Adasvételi szerzédés) (2.
szamU melléklet) |. fejezete tartalmazza, a ll. fejezet a jelenleg ismert az Ugylettel kapcsolatos nem vart
esetek/kockdzatok bekovetkezése esetén a letétbe helyezett Vételar/vallalkozdi dij sorsardl
rendelkezik, messzemendleg a tulajdonostarsak érdekeit figyelembevéve.
Az elidegenitési joglgylet az aldbbiak szerint valosul meg:
- AVevd az Onkormdanyzat alairasat kovets 15 napon bellll letétbe helyezi a Padlastér vételarét,
a megjeldlt Ugyvédi letéti szamlamra. A teljesitést kdvetéen - a szerz&désben foglaltak szerint
- a szerz6dés a tulajdonjog-bejegyeztetés érdekében benydjtasra kerll az illetékes hivatalhoz.
- Amennyiben a Vev§ tulajdonjogat az illetékes hivatal az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzi, a
Vev$ bejegyzett és végleges épitési engedéllyel (vagy azzal egy tekintet ald esd okirattal)
rendelkezik, az Onkormdanyzatra esé vételarrész dsszege (10.035.000,- Ft) dtutaldsra keril az
Onkormanyzat részére (3 munkanapon belll), amely 6sszeget az Onkorményzat annak
onkormanyzati bankszamlan torténd jovairasat kovetd 180 napon belll utal at célbefizetésként
felljitasi hozzajarulas jogcimen a megjelolt Ugyvédi letéti szamlara, a Tarsashaz részére. Az
Onkormanyzat részérél a jelen elidegenitéshez torténé hozzéjarulds esetén és a feltétel
bekdvetkeztével a célbefizetés teljesitéséhez koltségvetési atcsoportositas szikséges, amely
atcsoportositas tulajdonosi dontés alapjén torténik az Onkorményzatra esd vételdrrész
Onkormanyzat részére torténd kifizetését kovetd soron kdvetkezd képviselS-testileti Ulésen.
A célbefizetés a Tarsashaz részére ennek értelmében teljesithetd, az atcsoportositasrol szold
dontés el6feltétele az dnkormdanyzati vételdrrész Onkorményzat részére az Onkormanyzat
Raiffeisen Bank Zrt.-nél vezetett 12010154-00379543-00100000 szamU szamldjara vald
atutaldssal torténd tényleges kifizetése.
- A tulagjdonjog bejegyzés és végleges épitési engedély birtokaban kerll sor tovabba a
Vallalkozasi szerz8dés Tarsashaz, mint megrendeld és Vevd/Vallalkozd altal torténd alairasara.
A hivatkozott két feltétel bekdvetkezéséig a Tarsashaz és a Vev§ vallalkozasi el8szerzddeést
kotnek egymassal az Adasvételi szerz&dés aldirdsaval egyidejlileg a ko6zos tulajdony
éplletrészek felljitasara. A Vallalkozasi szerz6dés tartalmat minden tulajdonostars ismeri
elfogadja és tamogatja, ennek jeléll aldirtak azt a Vallalkozasi el@szerzédést (3. szamu
melléklet), amely tartalommal a Tarsashaz és a Vevl a feltételek bekdvetkezése esetén a
Vallalkozasi szerzédést alalrjak. A tulajdonostarsak a Valallkozasi el@szerzédés és az Adasvételi
szerz8dés alairasaval egyidejlleg, az alairasukkal felhatalmazzak a Tarsashazat arra, hogy ezzel
a tartalommal kosse meg a Vallalkozasi szerzddést.
- A Tarsashaz altal megbizott vallalkozd a Vallalkozasi szerz8désben és annak a mellékletében
foglalt munkakat a Vallalkozasi szerz8dés alairasat kovetd 2 éven belll végzi el. A pénzkifizetés

(vallalkozasi dij) szigoru és kogens feltétele a mlszaki ellendr aldirasa és a tarsashazi kozos
képvisel& pénzlgyi igazolasa.

A Tarsashaz a Padlastér forgalmi értékének meghatarozasara ingatlanforgalmi szakértét kért fel.
Inhaizer Gyula ingatlan-vagyon értékelé a 2023. majus 10. napjan kelt szakvéleményben (4. szamu
melléklet) a Padlastér forgalmi értékét 45.000.000.- Ft Osszegben allapitotta meg.

Az Tarsashaz tajékoztatdsa szerint, melyet az ingatlanforgalmi szakvélemény megallapitasai is

.7

alatdmasztanak a Tarsashaz allapota felljitasra szorul miiszakilag és esztétikailag egyarant.



A Tarsashaz az osztatlan kozds tulajdonban allo Padlastér értékesitésébdl befolyt vételarat a

v

Vallalkozasi elészerz8déshez (is) mellékelt kdltséghbecslés szerinti feldjitasi munkalatok elvégzésére.

A Féépitészi Iroda tajékoztatdsa szerint a Pauler utca 4. szam alatt talalhato tarsashaz a jelenleg
hatélyban 1év6 Kerlleti Epitési Szabdlyzat (KESZ) értelmében - figyelemmel az épitett kdrnyezet
alakitdsardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIIL tdrvény (Ftv.) 60/H. §-4ra - beépithetd.

Az Onkorményzat tulajdoni hdnyada a Padlastér értékesitése esetén 2.230/10.000 (22,30%) eszmel
tulajdoni hanyadrol 1.794/10.000 (17,94%) tulajdoni hanyadra valtozik. A Tarsashaz targyi jogligylethez
kapcsolédo és valamennyi tulajdonostars altal alairt Alapitd Okirat Modositas a jelen elbterjesztés (5.
szamU) mellékletét képezi.

A Tarsashdz Padlasterének értékesitésére vonatkozd okiratokat (az Osszes szerz8dd fél - azaz
valamennyi tarsashazi tulajdonostars, mint eladdk és a Vevd egylttesen - letevs), a Padlastér
értékesitését és az onalld ingatlanként torténd kialakitasat, a Vevd tulajdonjog bejegyzését biztositd
okiratokat az Ugyvéd letétbe veszi, az errél sz4l6 letéti szerz&dés alapjan (6. szamu melléklet).

Az okiratok szama: 4 példany Alapitd Okirat Modostas, 4 példany Adasvételi szerzédés, 4 példany
Ugyvedi Letéti szerz&dés.

A tulajdonjog bejegyzéshez szUkséges okiratok az illetékes hivatalhoz a Vételar megfizetését (lgyvédi
letétbe helyezését) - melynek teljesitési hatarideje a kapcsolddd okiratok utolsd személy (azaz az
Onkormanyzat) altali aldirdsatdl szamitott 15. nap - kdvetéen a vételdr jovairasat kovets 8 munkanapon
belll kerllnek benyljtasra az illetékes hivatalhoz. Ezt kdvet8en az okiratok egy eredeti példanyat az
Ugyvéd étadja az Onkorményzatnak, a kozos képviselének és a Vallalkozénak.

A Budapest |. Kerillet Budavari Onkorményzat Képvisel$-testiletének az Onkormanyzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6l6 16/1995. (XI. 30.) dnkormanyzati rendelete
20. § (1) bekezdésének a) pontja alapjan tarsashazi kozos tulajdon esetében, amennyiben a
vagyontargy értéke a 20 milli¢ forintot meghaladja, a Képvisel§-testilet dont.

Tajékoztatom a Tisztelt Képvisel§-testilletet, hogy a dontésnek koltségvetési vonzata nincs.

A Magyarorszag helyl dnkormanyzatairdl sz616 201 1. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.) 46. §
(1) bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethetd f8szabdly szerint a
kepviseld-testilet egyszer(i tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Képvisel®-testlletet az el6terjesztés megvitatasara és az alabbi dontési javaslat
elfogadasara.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. KerUlet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

../2023. (....) dnkormanyzati hatdrozata

a 1013 Budapest, Pauler utca 4. szdm alatti tarsashdz kdzds tulajdonban allé padldsterének
elidegenitésérdl

A Budapest |. Kerilet Budavéri Onkorményzat Képviselé-testilete az Onkorményzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szl 16/1995. (XI. 30.) dnkormanyzati rendelet
20. § (1) bekezdésének a) pontjdban biztositott tulajdonosi jogkorében eljarva Ugy hataroz, hogy a
Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat 2.230/10.000 tulajdoni hanyada aranyaban hozzéjérul a
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