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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képvisel§-testilet!

Az Onkormaényzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl szél6 16/1995.
(XI. 30) Kt. rendelet 19. § (1) bekezdésének a) pontja értelmében az Onkormdanyzat kizérélagos
tulajdonaban lév8 egyszemélyes gazdasagi tarsasag szamviteli torvény szerinti egyszer(isitett éves
beszamoldjanak jovahagyasa a képvisel§-testllet hataskorébe tartozik.

A szamvitelrél szold 2000. évi C. torvény 153. § (1) bekezdése alapjan:

LA kett6s kdnywvitelt vezet6, cégjegyzékbe bejegyzett vallalkozd koteles a jovahagyasra jogosult testllet
altal elfogadott éves beszamolot, egyszer(sitett éves beszamoldt, kotelezd konywizsgalat esetén a
konywizsgaldl zaradékot vagy a zaradék megadasanak elutasitasat is tartalmazd flggetlen
konywizsgaldl jelentéssel egyltt, valamint az addzott eredmény felhasznaldsara (az osztalék



jovahagyasara) vonatkozd hatarozatot az adott Uzleti év mérlegforduldnapjat kovetd otodik honap
utols6 napjaig letétbe helyezni ugyanolyan formaban és tartalommal (szOvegezésben), mint amelynek
alapjan a konywizsgald az éves beszamolot vagy az egyszer(sitett éves beszamoldt felllvizsgalta”.

Az |. kerUleti Hazgondnoksagi Kft. (székhelye: 1012 Budapest, Palya u. 7., Cg: 01-09-265573, képviseli:
Békési Zoltan, a tovabbiakban: Hazgondnoksagi Kft.) okiratanak 1.3. pontja alapjan:

» 1.3. Az Alapitoé kizarolagos hataskorébe tartozik:
1. aszamvitelitdrvény szerinti beszdmold jovahagyasa;
2. osztalékel8leg fizetésének elhatarozasa;
3. Uzletrész kivilalld személyre torténd atruhazasanal a beleegyezés megadasa;
4. Uzletrész felosztasahoz vald hozzajarulas és az Uzletrész bevonasanak elrendelése;
5. az Ugyvezetd, feligyel6 bizottsag tagjai és elndke, valamint a konywizsgald megvalasztasa,
visszahivasa és dijazasanak megallapitasa;
6. olyan szerz&dés megkotésének jovahagyasa, amelyet a Tarsasag az Alapitoval, az Ugyvezetvel as
annak kdzeli hozzatartozoival (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 2. pont), illetve
élettarsaval kot;
7. az Ugyvezetd, a fellgyel§ bizottsagi tagok és a konywizsgalod elleni kdvetelések érvényesitése;
8. a Tarsasag beszamoldjanak, Ugyvezetésének, gazdalkodasanak konywvizsgald altali
megvizsgalasanak elrendelése;
9." a Tarsasag jogutdd nélklli megszlinésének, atalakitasanak elhatarozasa;
10. az alapitd okirat médositasa;
11. a torzstbke felemelésének és leszallitasanak elhatarozasa;
12. mindazon Ugyek, amelyeket torvény, vagy az alapitd okirat az Alapitd kizardlagos hataskorébe
utal.”

Az 1. kerileti Hazgondnoksagi Kft. elkészitette a 2021 évi beszamoldjat (1. sz. melléklet), valamint a 2022.
évi Uzleti tervét (2. sz. melléklet), amelyet a feliigyeld bizottsaga (FEB) véleményezett és egyhangl
hatarozataival elfogadott.

A fent hivatkozott alapito okirat rendelkezései alapjan az I. kerlleti Hazgondnoksagi Kft. az 1/2022 Fb.
hatarozattal elfogadott 2021. évi beszamoldjat, valamint a 2/2022. (05.19.) Fb. hatarozattal elfogadott
2022. évi Uzleti tervét 2022. méjus 23-4n megkildte a Budapest | keriilet Budavéri Onkormanyzat (a
tovabbiakban: Onkormdanyzat) részére jévahagyas céljabol.

Az Onkormanyzat Gazdasagi Iroddja a megkuldott beszdmoldt pénzigyileg ellenérizte és jévéhagyta,
az Uzletl tervet pedig megismerte.

Tajékoztatom a Képvisel§-testlletet, hogy a dontésnek nincs koltségvetési vonzata.
A szamvitelrél szold 2000. évi C. torvény 153. § alapjan a tarsasag 20271. évi beszamolodjat 2022. majus

31-ig a Képvisel8-testlletnek, mint Alapitonak el kell fogadnia. Tekintettel arra, hogy a Tarsasag
kéepviseldje a szUkséges dokumentumokat 2022. majus 23-an kildte meg, igy az elSterjesztés korabbi



benyUjtasara nem volt lehetdség, azonban az Alapitd célja, hogy a Tarsasag jogszerlien mikodjon, ezért
indokolt a slirgésségi elbterjesztés.

A Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 46. §
(1) bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos, tovabba az Motv. 50 §-a alapjan levezethetd f8szabaly szerint
a képviseld testilet egyszer( tobbséggel szavaz.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testlletet a mellékletben szerepld 2021. évi beszamold és a 2022. évi Uzleti

terv elfogadasaral

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest |. KerUlet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
../2022.(....) dnkormanyzati hatarozata
az |. kerUleti Hazgondnoksagi Kft. 2021. évi beszamoldjanak elfogadasaral

Budapest I. kertilet Budavari Onkorményzat Képvisel$-testillete az I. kertleti Hazgondnoksagi Kit.
2021. évi beszamoldjat - a hatarozat melléklete szerinti tartalommal - jovahagyja.

Hatarid&: azonnal
Felel8s: polgarmester
Végrehajtasért felelés: Jegyz&i Iroda

Budapest |. KerUlet Budavari Onkormanyzat KépviselS-testiilete
../2022.(....) dnkormanyzati hatarozata
az |. kerUleti Hazgondnoksagi Kft. a 2022. évi Uzleti tervének elfogadasardl

Budapest I. kertilet Budavari Onkorményzat Képviselé-testillete az I. kertleti Hazgondnoksagi Kit.
2022. évi Uzleti tervét - a hatdrozat melléklete szerinti tartalommal - jovahagyja.

Hatéridé: azonnal

Felel8s: polgarmester
Végrehajtasért felelés: Jegyz&i Iroda

3. AZ ELOTERJESZTES MELLEKLETE(I)

1. melléklet: 2021. évi beszamol6
2. melléklet: 2022. évi Uzleti terv
3. melléklet: Fellgyel& Bizottsag hatarozatal, jegyz&konyv
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10858433-6832-113-01
Statisztikai szamjel

01-09-265573
Cégjegyzék szdma

I. keriilet Hazgondnoksagi Kft

1012 Budapest, Palya utca 7.
351-1473

2021. december 31.
Eves beszamolo

,.—7)_////’—7-M‘ 7

Keltezés: Budapest, 2022. majus 12.
a vallalkozas vezetdje (képviselGje)

P.H.



l. Keriileti Hizgondnoksagi

Kft.

1012 Budapest, Palya u. 7.

2021.01.01-2021.09.30

"A" EREDMENYKIMUTATAS

Keészolt: 2021.12.10 eFt eFt
fz‘;; A tétel megnevezése 2021.09.30.TENY | 2021. TERV
01 |Belfdldi értékesités nettéd arbevétele 29 906 39 875
Térsashazkezelés arbevétele| 29 260 39013
Egyéb érbevétel /Onk-i képviselet/ - 0
Th-ak részére atszamlazott szolgéltatasok 646 861
02 PO 08 n ele
29 906 39 875
I._|Egyéb bevételek 535 713
Visszaigazolt kartérités &sszege - -
KOlénféle egyéb bevételek 534 712
Kerekitési kilénbozet 1 1
05 JAnyagksitség 288 384
Targyi eszkoz fennatriési ktge 76 101
Fogy6 anyag| 47 63
Irodaszer| 16 21
Energla (dram, géz, viz) 149 199
06 |igénybe vett szolgaltatasok értéke 4 890 6 520
Helyiséy bérleti dijak 2 204 2 939
100 133
401 535
Szallitasi. rakedasi. rakiarozasi koltségek 7 9
Szamvitel (kényvvitel, kéryvvizegélat Hazgendnoksagi Kfi.) 560 747
Telefon - internet - posta 1112 1483
Ugyvéd, kézjegyzé - -
Eqyéb igénybevett szolgéliatasok (tigyviteli dijak) 374 499
Ireda takerftéﬁ - -
102 136
. 12 16
: i 6 { 18 24
ézﬂkeﬁe‘ faglalkeztatas eu - -
07 b szeigaltatasek erteke 729 972
36 48
224 299
469 625
— st
}07 276
CREZIN MK




2021.01.01-2021.09.30

"A" EREDMENYKIMUTATAS

I. Keriileti Hizgondnoksagi Kft.
1012 Budapest, Palya u. 7.

Készilt: 2021.12.10 eFt eFt
fz‘;:n A tétel megnevezése 2021.09.30.TENY | 2021. TERV
10 |Bérkoitség 28 852 38 469
Alkalmazottak bérkéit 18 112 24 149
Felugyelt bizottség tiszteletdija 10 740 14 320
Térsashézak kezelési, kényvelési dija - -
11 |Szemaély! jelleg(l kifizatések 189 252
Személyi jelleg(i egyéb kifizetések) 133 177
Betegszabads_égl 56 75
12 |Bérjérulékok 25 33
| _Egyéb bérjdrulékok (Téppénz hj., EHO) 25 33
V. |aum£!, | Jollog raforditdsok (10+11+12) = 29 066 38 755
VI. rtdkcabkkends| leirds 192 256
Vil._|Egyéb riforditisok 540 720
Egyéb kértéritések (M)] e
Birsdg, késedelmi klmliI 2 3
Kerekités kilbnbézet 2 3
Helyi ipartizési ads] 448 597
Innavaciés hozzajarulds| E -
Egyéb adék, illsiékek, hogi]irulénkl 5 7
Katéntéle egyéb raforditasok| 83 111
Uzami (lizleti) tevékenység eredménye
A |z+( -lv)-v-\-'l-’\'/m' ! - SATIN b F235
13 |Kapott (Jré) osztalék és részesedés - =
14 |Részesedések éribkesitésének arfolyamnyeresége -
15 |Befektetett pénzlgyl eszkiz8k kamatai rfelyamnysresége -
16 |Egyéb kapott (j4rs) kamatok 68 kamatjellegl bevételek - -
17 |Pénzlgy| mlveletek sgyéb bevételai -
Vil |Pénziigyl miveletek bevételel (13+14+16+16+17) —— -
Befektetett pénzllgyi eszk8zbk arfolyamvesziesége =
19 | és kamatiellegdi raforditdssk -
20 |Részesedések, ériekpapirek, bankbelétek ertokveszidse =
21 |Pénziigyi mivelatek egyéb raforditdsai - -
X, |Pénziigyl moveletek raforditas +18 & 20 +21) = =
B |Pénziligyi maveleiek eredménye (Vill-iX - -
E_JAd628s El6tt eradmériy (¥C D) 5471 7 295
X1l JAs i kbtalezetisag 2 054 2739
e
F - XI1) 7 525 10 033
_ - — —_—




10858433-6832-113-01
Statisztikai szamjel

01-09-265573
Cégjegyzék szama

“A" MERLEG Forrisok (passzivik)

adatok E Ft-ban
El6z6
:;‘;; A téte] megnevezése El6z6 év nf;'fl‘a';)‘ Térgyév
tdsai
a b [ d e
53 | D. Sajét toke 4332 0 6799
54 | I JEGYZETT TOKE 3000 3000
55 ebbél: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken
56 | . JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
57 | . TOKETARTALEK 13194 13194
58 | IV. EREDMENYTARTALEK -3782 5138
59 | V. LEKOTOTT TARTALEK
60 | VI. ERTEKELESI TARTALEK
61 | VIl. ADOZOTT EREDMENY -8080 -14533
62 | E. Céltartalékok [} 0 0
63 Céltartalék a varhat6 kotelezettségekre
64 Céltartalék a jovibeni koltségekre
65 Egyéb céltartalék
66 | F. Kbotelezettségek 9100 0 5818
67 | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0 0
68 Hitrasorolt kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben
69 Hétrasorolt kotelezettségek epyéb részesedési viszonvban 1évé vallalkozassal szemben
70 Hatrasorolt kotelezettségek egyeb gazdalkodéval szemben
71 | 1. HOSSZU LEJARATRA KAPOTT KOLCSONOK 0 0 0
72 Hosszu lejaratra kapott kélcsonok
73 Atvéltoztathaté kotvények
74 Tartozasok kotvénykibocsatasbol
75 Beruhdzasi és fejlesztési hitelek
76 Egyéb hosszu lejaratt hitelek
77 Tartos kotelezettségek kapesolt vallalkozdssal szemben
78 Tartos kotelezettsépek egyeb részesedési viszonyban 1évé vllalkozassal szemben
79 Egyeéb hosszi lejaratd kotelezettséyek
80 | 11i. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 9100 0 5818
81 Rovid lejaratt kolessnok
82 ebbél: az divaltoziathatd kétvények
83 Rovid lejarath hitelek
84 Vevoktol kapott el6legek
|85 Katelezettsépek aruszallitasbol és szolgaliatashol (szallitok) 2013
86 Valiotartozasok
87 Rovid lejarati kotelezetiséuek kapesolt vallalkozassal szemben
88 Ravid lejarati kotelezettsepek epyéb részesedesi viszonyban 1évé véllalkezassal szemben
89 Byyéb rovid lejatath ketelezetisepek 7087 5818
90 | G. Passziv idobeli elhataroldsok 353 0] 624
91 Bevételek passziv idobeli elhatarolasa
| 92 Keliségek. raforditasek passziv idébeli elhatarolasa 333 634
93 Halasziott bevételek
[ 84 | Forrdsok dsszesen [ iiosd| o i334]|
o ——
Keliezés:  Budapest, 2033. majuis 12. P ==

_avilhasis et apiseite)
B



10858433-6832-113-01
Statisztikai szamjel

01-09-265573
Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Eszkozok (aktivik)

adatok E Ft-ban
El6z6
ssz:: A tétel megnevezése Elbzé év :;f!eolz)i- Térgyév
tisai
a b [ d €
1 A, Befektetett eszkizdk 605| 0 482
2 | L IMMATERIALIS JAVAK 0 0 0
3 Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
4 Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
5 Vagyoni értékii jogok 0 0
6 Szellemi termékek
7 Ugzleti vagy cégérigk
8 Immaterislis javakra adott elélegek
9 Immateridlis javak értékhelyesbitése
10 | I TARGYIESZKOZOK 605 0 482
11 Ingatlanok és a kapcsolddé vagvoni értéki jogok 380 321
12 Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0
13 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 225 161
14 Tenyészallatok ‘
15 Beruhazasok, felhjftasok
16 Beruhézasokra adott el6legek
17 Targvi eszkozok értékhelyesbitése
18 | 1. BEEEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 9 0 0
19 Tartds részesedés kapcsolt vallalkozdsban ‘
20 Tartésan adott kélcsen kapesolt vallalkozasban
21 Ejgyéb tartds részesedés
22 Tartésan adott kélcsdn egyeéb részesedés: viszonyban all6 vallatkozasban
23 Egyéb tartosan adott koleson
24 Tartés hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
25 Befekistett pénziiyyi eszkozok ériékhelyesbitése
26 | B. Forgbeszkbzik 12786 0 _9295]
27 | 1. KESZLETEK 0 0 0
28 Anyagok ,,
29 Befejezetlen tetmelds s félkész termdékek —;
30 Noveiidéks, hizo- és egyvéb allatok
31 Késztermekek
33 Atuk
33 Készletekre adott el6lepek -
34 | 1l. KOVETELESEK 2668 0 1330
35 Keovetelések aruszalifiasbol és szolyaliatashol (vevik) 1659 414
36 Kovetelések kapiesolt vallalkozassal szembeti -
37 Kévetelések esvéb részesedési viszotvban lévb vallalkezassal szembeti
38 Valiokovetelések
39 _Euvéb kévetelések 709 9i6
40 | 1l FRTEKPAPIROK B 0 i 0
41 Reészesedés kapesall vallalkezashan
|42 Euyéb részesedés =
43 Saidl résgvénvek. sujat dzletrészek _
44 Foruatasi e¢i hitelviszonyi egtestesitd éridkiapitok
45 |1V PENZESZKOZOK B 10118 1] 7965
46 Péniztir, esekkek _ - 136 JFE]
47 |  Hanibetétek 9992 7840
48 | € Akiv idabeii elliatarolasok - o 593 0 464
45 Hevetelek aktlv jdabeli elliatarliss 439 346 |
50 _Kolisesek, rafurditasok akliv idobeli elhalatoiasa 164 168
Hl Halassio tafotditasok = =
[ 53 | Esshiisoh dsssesen [ 13684] ol i334i)

Keltezés:  Budapest; 2622, majus 2.

PH




9. melt bl

Az |. keriileti Hazgondnoksagi Kft. 2022 évi, és hosszutavu uzleti terve

majus 13

Békési 2oltan, ligyvezetd



A cég bemutatdsa

Az Az |. keriileti Hazgondnoksagi Kft egyszemélyes gazdasagi tarsasag, amelynek
Budapest |. keriilete, a Budavari Onkormdnyzat szazszazalékos tulajdonosa.

A térsasag alapvetéen f6 tevékenységi kore ingatlankezelés, tarsashazi kozés
képviselet, melyet tulnyomu részt az I. keriiletben végez.

Tevékenységi korok részletesen:

- lzemeltetés
A kezelt ingatlanok rendeltetésszer( hasznalatahoz sziikséges koz6s
berendezések allandé lizemképes allapotban tartasa, a kéz6s hasznalatra sz616
helyiségek tisztantartdsa, megvilagitasa, a kozmdellatasrél valo gondoskodas, a
haztartasi hulladék 6sszegydijtése és elszallitasa. Magaba foglalja tovdbba a
k6zos koltség kozlésével, beszedésével, nyilvantartasaval kapcsolatos
feladatokat, valamint a fentiekkel kapcsolatos munkaiigyi, szervezési,
elszamolasi, szamviteli és ellendrzési teendbk ellatasat.

- aszikséges karbantartdsok elvégzésének megszervezése
Az életveszélyt okozd, az éplilet llagat veszélyeztet, a rendeltetésszerdi
hasznélatot lényegesen akadalyozé, valamint az azonnali beavatkozast igényl6
hibak és hidnyossagok haladéktalan eseti megsziintetése. Az id6szer(i
karbantartés a rendeltetésszer(i hasznalatot |ényegesen nem akadalyozé,
azonnali beavatkozdst nem igényl6 hibak és hianyossagok megsziintetése.

- feldjitasi munkdlatok megszervezése, megrendelése
Az id6szakonként szlikségessé valo, az éplilet egy vagy tobb f6 szerkezetére
kiterjed6 altalanos javité munka. E tevékenység célja az ingatlan eredeti
allapotanak -megkézelitd vagy teljes mértékd- helyreallitasa.

- gazddlkoddsi feladatok
Az ingatlanokkal kapcsolatos pénziigyi, szamviteli, munkaigyi, jogi és
adminisztrativ feladatok ellatasa.

- lgyfélszolgalat
A tulajdonosokkal valé kapcsolattartas.

A Hazgondnoksagi Kft altal kezelt hazak, albetétek:
Kezelt hazak szama: 81 db |. kerlileti tarsashaz (+2db haz érkezett 2022
marciusban), 3 db nem |I. keriileti tarsashaz
Kezelt albetétek szama: 1 478 db 6sszesen (az Uj hazakat még nem kalkuldlva)
Kezelt négyzetméter 6sszesen: 98 167 nm



Céglink irodaja-irattara a Palya u. 7. tarsashaz épiiletében taldlhato.
A cég munkaerg-allomanya 5 f6 + ligyvezet6.

Piaci kérnyezet

A cég versenyzé piaci kdrnyezetben miikédik. Onkormanyzati tulajdont cég lévén
ugyanakkor olyan mikodési koltségeket rénak ra, amelyek versenytarsaihoz képest
novelik kiadasait: felligyels bizottsag, konyvvizsgald alkalmazasa. A tobbletkoltségek
miatt a cég versenyhatranyban indul a piac tobbi szerepl§jéhez képest. Emellett a
magas albetét szam, igy a magas arbevétel okan adédé addzasi forma (KIVA) is
versenyhdtranyt jelent a piacon. A kisebb tdrsashazak kezelését kisebb cégméret
mellett a KATA addzasi formaban m(ikod6 (12 millié forintos éves bevételi szintig
valaszthatd) egyéni vallalkozok, vallalkozasok végzik jellemzéen, akik raadasul alanyi
adomentesek (nem afakoros tarsasagok, vallalkozo). A nagy cégméret miatti adézasi
adottsagok (KIVA, afakor) tehat nem javitjak, hanem rontjak a vallalat
versenyképességét. Az addzasi adottsagok okozta versenyhatranyt ugyanakkor nem
lehet alacsonyabb bérekkel kompenzalni, mivel a k6zos képvisel8i szakmaban a
munkaerd kvalitasat nagyrészt emelt, erésen versenyképes jévedelemmel lehet
biztositani. A Hazgondnoksagi Kft altal fizetett bérek ugyanakkor a cégformabdl
kévetkez6en egy KATA-s vallalkozd ,bérterheinek” a tobbszérosét érik el. A tarsasag,
tevékenységébbl adéddan, magas bérkoltség hanyaddal mkédik.

A cégméret és az onkormanyzati tulajdon miatt jelentés tobbletkoltségek
jelentkeznek a cég miikédése soran, igy magas szintli eredményességet nem lehet
elvarni a vallalattél.

Fontos ugyanakkor kiemelni, hogy a Hazgondnoksagi Kft, bar f6tevékenysége szerint
tarsashazak kozos képviseletét, kezelését latja el egy erbsen versenyz8 piacon, dm
onkormanyzati tulajdonu vallalatként a tulajdonosnak az eredményesség mellett mas
célok elérését is figyelembe kell venni tevékenysége értékelésekor.

A Hazgondnoksagi Kft altal kezel 1478 albetét azt jelenti, hogy praktikusan tébb, mint
1500 elsé kertileti lakas kezelését, kozos képviseletét végzi el a cég. A vallalat nem
vezet (nem is vezethet) kimutatasokat a lakdsonkénti haztartasnagysagrol, de ez
nagysagrendileg 2300-3300 elsé keriileti lakost jelent. Ennyi elsd kerlileti lakos
szdmdra biztosit a Hizgondnoksagi Kft szolgéltatast, amely mifidsége visszahat a
tulajdonos megitélésére, a réla alkotott képre. Megbizhatd, feleiés feladatellitassal a
tulajdonos megitélése pozitiv, mig rossz mitik6dés esetén negativ irdnyba valtozik.






























