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1. El6terjesztés

Tisztelt Képvisel6-testilet!

Budapest |. Kerulet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testilete a 470/2022. (XI. 24.) szadmu
hatarozatéval fogadta el Budapest |. Kerllet Budavéri Onkormanyzat Integrélt Telepiilésfejlesztési
Stratégiajat (ITS).

A stratégiaban a Budai Var és térsége akcidterllet (AT.1.) fejlesztési akcid keretén belll tervezett projekt
az AT1.16 szdmu az id6sotthon kialakitadsa, melynek indokoltséga az, hogy kertletben nincs idés otthon,
és er8s tarsadalmi igény mutatkozik arra, hogy legyen.

A fejlesztéssel érintett dnkormanyzati tulajdont ingatlanok a kdvetkezdk: Logodi Ut 37. hrsz.: 6746/2,
39-41. hrsz.: 6746/4, Logodi Ut 43. hrsz.: 6742/3, Logodi Ut 45. hrsz.: 6742/2, és a 47. hrsz.: 6742/1.

A beruhazas tervezett id6szaka: 2021-2027.

A 2021. évben elkészult a helyszinre tervezett ,Id&sek Otthona Koncepcié Terve”, melynek részletes
bemutatasara, ismertetésére a Budapest |. Kerllet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
Véarosfejlesztési és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga 2022. februar 21-i Glésén kerUit sor. A Bizottsag a terv
ismeretében Ugy dontdtt, hogy az engedélyes és Kkiviteli tervek megrendelésére vonatkozd
kodzbeszerzési eljarasban a tervezési programnak javasolja a bemutatott tervet,

A tovabbtervezésre vonatkoz6 eljaras el6készitése (indikativ ajanlatkérés, tervezdi egyeztetés) soran a
mUszaki el6készitd munkatérsak javaslata alapjan sor kerilt a tervezéshez nélkulozhetetlen
megalapozé vizsgalatok elkészitésére, Ugymint:
— a Budapest |. kerllet Logodi u. 37-47. sz&m alatti telkek talajmechanikai vizsgélata,
talajvizsgdlati jelentés készitésére,
— aBudapest . kerllet Logodi u. 37. szam alatti épulet komplex épuletdiagnosztikai vizsgalatanak
és szakvéleményének elkészitésére (a pincei és a foldszinti falak s6- és nedvességdiagnosztikai



vizsgélata, és szakértéi véleményezése, javaslattal a kijavitasra; a tetdszerkezet faanyagvédelmi
vizsgalata, és szakértbi véleményezése; az épllet tartészerkezeteinek (alapozas, felmend falak,
fodémek, fliggbfolyosok) szakért8i vizsgalata szemrevételezés, feltarasok és helyszini miszeres
mérések alapjan; igénybevételek meghatdrozésa, teherbiras meghatarozasa, javaslatok adéasa.)

- teljes geodéziai felmérés (a telek hatarainak felmérése, a telek magassagi pontjainak mérete,
szintvonalas alaptérkép készitése a telken lévé fak feltintetésével, az éplletek alaprajzi
feltintetése, a telken |év6 épllet valamennyi parkany-, és gerincmagasséaga, valamint a
szomszédok utcai és udvari parkany-, és gerincmagassagaval, a meglévé-, és megtartandd
épdlet (Logodi Ut 37. hrsz.: 6746/2 ) homlokzatan lévé osztdparkanyainak bemérése az ablakok
feltintetése, illetve a flggbfolydsok helyzeteinek meghatarozasa)

Kozbeszerzési eljaras lefolytatasara nem kerllt sor, tekintettel arra, hogy a Képviselé-testilet 2022.
évben elvonta a fedezetet a kéltségvetési rendelet modositasaval, a 2023. évi koltségvetési rendeletbe
be sem tervezte a tovabbtervezés fedezetét.

Tekintettel arra, hogy az ITS-ben elfogadott cél az idésotthon megvaldsitasa, kérem a képviseltket
tamogassak az alabb ismertetett fejlesztést (forrds: a 2027-ben elkésziilt koncepcidtery).

A terllet jelenlegi allapotédban meglehetdsen vegyes képet mutat, vannak haszndlaton kivili régi
lakéépuletek, amelyek teljesen lepusztult dllapotban allnak évek 6ta, illetve a Logodi u. 39.-41. szamd
telek nagyvarosi kbzpark dvezetbe sorolt, de jelenlegi dllapotédban igen elhanyagolt kert képét mutatja.
Az omladozé épuletek, a hasznélaton kivili hatalmas tdmegek és az elhanyagolt senki altal nem
gondozott névényzet az utcaképet jelent8s mértékben rombolja és ilyen éllapotukban remény sincs r3,
hogy kornyezetUk rendez8djon, hasznot hozzanak és a kerllet minél jobb ellatésat szolgaljak.

Az Onkormanyzatnak lehet6sége adddhat, hogy a terlleten egy nagyszabasu beruhézassal egyszerre
fejlessze a terUletet. Maga a Logodi utca nagymuity terdlet, polgari milié. Tobb hires mlvésznek adott
otthont a kérnyezet, melynek ezen része nem tUkrézi ennek a multnak a hagyatékét. A telekcsoport
nagyon alkalmas egy 6sszevont fejlesztésre, de azzal a gondos tervezéssel, ami nem egy tllzottan nagy
épulettdmeget eredményez, hanem tébb kisebb épuletrész egylttmiikddésébdl &ll6, egymést erdsitd
tomeget. A kialakitandd funkcié, a nyugdijas otthon kifejezetten alkalmas erre, mivel szét lehet
vélasztani a kiegészité funkcidkat a szallas jellegll terlletektdl, ahol az eltérd allapotl és korl lakék is
mas és mas igényekkel rendelkeznek, igy az épulet kdnnyen szétszedhetd eltérd méretli tomegekre,
illetve nagyon j6 ebbdl a szempontbdl a terllet kdzepén 1évd park, melyet zoldterlletnek meg is kell

tartani.

A budai var kdzelsége nem csak adottsag, hanem egy fantasztikus lehet8ség is. A tervezés folyaman
nem lehet csak a mikrokdrnyezet adottsagait figyelembe venni, hanem a nagyobb kérnyezet is
meghatarozo kell, hogy legyen. Ezért mind az épulet tdmegképzésében, mind az anyaghasznalatdban
is alkalmazkodni kell ehhez a gydnyord, torténeti kdzeghez. A tervek kialakitasanal nem csak a tavoli
mult, hanem a kortars épitészeti kornyezet is meghatarozé kell, hogy legyen. Az utcaban tobb olyan
jelentés modern épulet van, melyhez valé alkalmazkodas szintén nagyon fontos.

A tervezési terllet tobb telekbdl all dssze. A koncepcid alapja a Logodi utca 37-es szam alatti éplilet,
mely egy kozel évtizede haszndlaton kival all6 haz, ennek megfelel6en szornyl é&llapotban. Az
éplletben eredetileg lakdsok voltak, de nagyon alkalmas a tervezendd funkcidk elhelyezésére is.
Onmagéban csak nagyon sz(ikdsen lehetne az intézményt elhelyezni, olyan kevés szobaval, hogy az



semmiképpen nem térllhet meg, ezért a beruhdzast a mellette 1év6 Ures telkeken kell kibdviteni. A
kbzvetlen szomszédos két telken jelenleg is és a tervezett allapotban is zoldterdlet van. Ezt a
szabalyozas szerint is igy kell megdrizni, de a mellette 1évé harom kisebb telek bevonhaté a projektbe.
A Logodi utca 43-45-47 jelenleg Ures vagy rajta életveszélyes és ezért mindenképpen bontandé épulet
all. Mivel ezeknek a telkeknek a revitalizacidja is szikséges, ezért a projekttel 6sszevontan kezelve a
teljes terllet felértékel6dik és a teljes funkcid kényelmesen elhelyezhetd. Egyben egy olyan terllet
alakithaté ki, mely a kérnyezet beépitési léptékébe illeszkedden, a kulturdlis kornyezethez is
alkalmazkodva ad lehet8séget a nyugdijas otthon megépitésének.

A Logodi u. 37. sz. alatti meglévé, megtartandé épllet atalakitasaval egy 11 szobaegységet tartalmazé
féépulet jon létre irodakkal, fogadd térrel, orvosi rendel6kkel és egyéb kiegészitd funkcidval. Az
atalakitas mellett azonban mértéktartd bontast és bdvitést is szikségesnek lehet az éplilet allapotanak
fuggvényében.

Az id6sek otthona funkcié biztositasdhoz az épulet bévitése is indokolt, igy kényelmesen létrejdhet az
imaterem, kegyeleti helyiség, megoldhaté az épuleten bellili fliggdleges akadalymentes kozlekedés U]
liftek kialakitasaval. Az Uj tetétérben a megfelelé mikoddéshez szUkséges irodak kaphatnak helyet.

A Logodi u. 39. - 41. sz. alatti telek jelenleg elég elhanyagolt, egy tdmfalgarazst és kilsé tereplépcsdket,
tdmfalakat magaba foglalé terdlet, melynek zoldfellletként vald megtartasa el8irds a szabalyozasi terv
szerint. Ezért a meglévd helyett U] tamfalgardzs épitése indokolt, mely a lejtés terllet miatt, igy
terepszint alatt biztositja az Osszekdttetést a meglévd és az Ujonnan épitendd éplletrészek kozott. Itt
torténik az aruszallitas, a régi és (j épuletek gazdasagi feltdltése is, illetve a latogatdk és itt dolgozok
gépkocsijainak parkolasa is bizonyos mértékig megoldhatd. A foldszint felett a terepszinten,
tobbszintes, rampakkal és l1épcsbkkel dsszekapcsolt zoldfelllet alakithatd ki, mely az épllet kilénbdz6
szintjeit linedrisan dsszekdti, az elsé emeleten zart folyosén keresztil is. lgy biztosithaté a lakék
szamaéra a fedett atkozlekedés is a klldnbdzd éplletrészek kozott.

A Logodi u. 43. - 45. sz, alatti telkeken jelenleg meglévé rossz allapotban 1évd éplletek bontasra
kertlnek, helytkdn teljesen Uj épulet jon Iétre, fsz. + 3 emelet + tetSteres kialakitassal. A foldszinten
kerlinek kialakitdsra a kozOsségi helyiségek, konyha, étkezé, és az utcardl is megkdzelithetd
napkdzbeni elldtasi lehetbséget biztositd helyiségek. A 3 emeleten Osszesen 39 egy- ill. kétagyas
szobaegység kerUlhet kialakitasra, a hozzajuk tartozd kozos helyiségekkel egyltt, 60 id8s elhelyezését
biztositva. A tet6térben kaphatnak helyet a szolgalati lakbegységek, apartmanok, biztositva az esetleg
mashonnan idedramlé megfelel& munkaerd elhelyezését.

A Logodi u. 47. sz. alatti telken szintén elbontandé a mar omladozé éplletet és helyére kerll a fsz. + 4
emelet + tettér nagysagl, demensek szadmara kialakitott épulet, mely kdlon |épcséhaz-lift
kialakitasaval részben elkulonithetd az altaldnos allapotd idések éplletegylttesétdl. Itt dsszesen 22
egy- ill. kétagyas szobaegység kerulhet kialakitasra, a hozzajuk tartozd kozos helyiségekkel egyltt, 32
demens beteg elhelyezését biztositva.

Az egy f8s lakdegységek 17-18 m2-esek. Egy lakdszobabdl, akadalymentes furd8bél és tarolébaol allnak,
és szinte mindegyikhez tartozik erkély vagy terasz. A két f6s lakdegységek 22-28 m2-esek, altaldban
szintén terasszal kiegészitve. A demens lakdegységek tagasabbak, valamint széles, atlathatd folyosdkra
vannak felflizve a végén tarsalgdval és névérpulttal, ami lehetdvé teszi, hogy a demenciabetegek kdrbe-
korbe tudjanak jarkalni és folyamatos megfigyelés biztosithaté szamukra.



Mindkét alsé szinten kénnyen ki lehet jutni a szabadba. Az emeleten egy tetbkertre, a foldszinten egy
érzékeket stimuldld belsé kertbe. Nagyon fontos, hogy a lakok minél tébbet kimenjenek a szabad
levegbre, vagy legaldbb a télikertekbe. A biztonsdgos atlathaté koérnyezet megnyugtatia a
demenciabetegeket. A friss levegdn végzett testmozgasnak kdszénhetben pedig jobban tudnak aludni,
igy kevesebb gybdgyszerezésre van szikséguk.

Hasonloképpen fontos, hogy a bentlakdk vizudlis kapcsolatban maradjanak a kdlvilaggal, és lassak a
napszakok és évszakok valtozasat.

Az épitészeti részleteknél nagyon sok mindenre oda kellett figyelni. Az egyik f6 cél, hogy ne legyen a
haznak intézmény- vagy koérhaz-jellege. A demenciabetegnek atlathats, stimuldld kérnyezetre van
szUkséglk, de ez nem szabad, hogy nyugtalansagot vagy zavart okozzon. Az épuletinkben a folyosék
mindenUtt tagoltak, az ajtok elbtti kis beszdgellésekkel, amelyek egyéni, konnyen felismerhetd szinezést
kapnak. Az egyes helyiségek kontrasztos szinezéssel, butorozassal kialakitottak, hogy a targyak és
funkciok lecsokkent kognitiv képességekkel is felismerhet8ek legyenek

A projekt része egy napkozi foglalkoztaté, amely az otthon-laké nyugdijasoknak kinal kudlonféle
napkozbeni aktivitasokat. Mobilfalakkal egybe lehet nyitni, vagy levalasztani harom nagy termet.
Ezekben az id8sek csoportosan zenét hallgathatnak, tornagyakorlatokat végezhetnek, vagy
tadncolhatnak, filmeket nézhetnek, illetve egy nagy egybenyitott étkez8ben egydtt ebédelhetnek. A
napkdzi foglalkoztatd tagas Uvegfellletekkel néz a kdrnyezetére. A téli idészakban a két épuletrészbdl
egy télikertbe lehet kimenni. Nyaron ez a télikert teljes homlokzati felUletén megnyithatd és igy egy
magasagyasokkal és pergolaval elldtott tetékertben napozhatnak, kertészkedhetnek, vagy kavézhatnak
az idBsek, egyitt a személyzettel.

Igen fontos szempont, hogy olyan ergonomikus és kellemes kérnyezet jojjon létre, amelyben a nehéz
és monoton munkat vegzé apoldk is jol érzik magukat. Legyenek olyan helyek, ahol nyugodtan szlinetet
tudnak tartani. fgy elkeriilhets, hogy az alkalmazottak kiégjenek, és ennek kdvetkezményeképpen
tirelmetiendl, nem megfelel8en banjanak a rajuk bizott idésekkel. Az is megfontolandd szempont még,
hogy a latogatd csaladtagoknak is legyen helye az éptiletben és a lakdszobakban, tudjanak fézni egy-
egy kavét vagy tedt a hozzatartozéjuknak, és 6k is Ugy érezzék, hogy a demenciabeteg rokonuk a
legjobb helyen és a legjobb kezekben van.

A megfeleld, szakképzett munkaerd biztositésa céljdbdl szolgalati lakasokat is kialakitunk az Uj épulet
tet6terében, biztosftva ezzel a nem helyi személyzet lakhatésat, akar csalddosan is.

A jelenlegi zdldfelllet az elhanyagolt épulet kordl, szintén elhanyagolt képet mutat. A faval és cserjével
nem borftott terlletek idénkénti kaszélasa torténik csak meg, de semmilyen egyéb kertészeti
beavatkozas, telepités, metszés nem tortént, ezért elburjanzott, gondozatlan a terulet.

Az épuletek homlokzatat takard kdszd ndvényekkel javasolt tervezni, amelyhez olyan fabd! készult
tdmrendszert javasolt tervezni, amely szinében, formajaban, méreteiben a kdrnyezetével harmoénidban
all. Az épulet homlokzatara novények felfuttatasa javasolt, amelynek tdmrendszere nem akadalyozza a
kilatast, de a ralatas szempontjabdl kedvezd épulethomlokzat alakul ki, illetve a lapostet8s fellletek
z6ldtetds kialakitasa mindenképpen javasolt, mivel a varbél és a Budai hegyekbdl is van ralatas az
épuletre.
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AVaroslizemeltetési és Beruhazasi Iroda indikativ ajanlatokat kért be a tovabbtervezésre vonatkozéan,
mely szerint az engedélyezési tervek becsuilt koltsége nagysagrendileg 35 millié Ft + 4fa, a kiviteli tervek
koltsége 75 millié Ft + &fa. Ez az 6sszeg 20 %-0s novekedést mutat a 2022, évi ajanlatokhoz képest,
ezért az inflaciora tekintettel tartalékkeret betervezését is javaslom.

Az ITS-ben jévahagyott 2027. évi befejezéshez szikséges, hogy a tervek rendelkezésre lljanak, mivel
annak hianydban nem lehetséges forrasokat, tdmogatéasokat szerezni.

Kerem a Képvisel6-testlletet, hogy nyilvanitsa ki azon széndékat, hogy elkdtelezett az idésotthon
megepitésében, ezért egyezért azzal, hogy a 2024. évi kéltségvetési rendeletbe betervezésre kerlljon
a tervezési dij, s miel6bb keruljon sor a tervezd kivalasztasara kozbeszerzési eljaras keretében.

A Magyarorszag helyi dnkormaényzatairdl széld 2011. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Métv.) 46. §
(1) bekezdése alapjan az Glés nyilvanos, tovabbé az Motv. 50 §-a alapjan levezethetd fészabaly szerint
a kepvisel6 testllet egyszer( tobbséggel szavaz.



2. Dontési javaslat

Budapest |. Keriilet Budavéri Onkorményzat Képviselé-testilete
..12023. (....) 6nkorményzati hatérozata

A Logodi utcai id&sotthon tovabbtervezésérdl

1. Budapest |. Kerllet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testilete elkdtelezett a Budapest I.
AT.1.16. szammal jeldlt ,id8sotthon kialakitdsa” projekt megvalésitasaban, ezért egyetért a
Budapest |. Kerllet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testilete Varosfejlesztési és
Kérnyezetvédelmi Bizottsaga 21/2022. (11.21.) VKB hatarozataval, mely tovabbtervezésre
javasolja a koncepcidtervet és annak alapjan sziukségesnek latja az engedélyezési és kiviteli
tervek tervezéjének kivalasztasara iranyul6 kozbeszerzési eljaras lefolytatasat.

2. Budapest I. Kerilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a tervezési feladat fedezetét a
2024. évi koltségvetési rendeletébe - tartalékkeretre tekintettel - 120 000 000 Ft + &fa
dsszeghen betervezi.

3. Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testilete felkéri a Polgdrmestert, hogy
a Polgarmesteri Hivatal utjan gondoskodjon a kdzbeszerzési eljards mUszaki tartalmanak
Osszedllitasarol.

Hataridé: 1. pont - 2023. december 7.
2. pont - 2024. évi kéltségvetési rendelet tervezése soran
3. pont - 2023. februar 29.

Felel8s: polgarmester



3. Az el8terjesztés melléklete(i)

Melléklet: a Budapest I. Kerllet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testilete Vérosfejlesztési és
Kérnyezetvédelmi Bizottsaga 21/2022. (11.21.) VKB hatérozata

4. Az elbterjesztés megfeleléségére vonatkozo alairasok:

Az elGterjesztés Az elbterjesztés Az elGterjesztés torvényességi

szakmailag és a dontés koltségvetési kinatasainak vizsgalata megtortént:
megalapozott: vizsgélata és megjelenitése megtortént:

P
Bl Rbrasbns s, o Frohasods Gt
Légarné Gulyas Rita Petrovitsné Fehér Jufiit dr. Pusztai -Csat6 Adrienn
. “ - X El6készitd szakterlleti Iroda
irodavezet§ gazdasagi vezetd , ,
jogtanacsosa

Budapest, 2023. november .2&7 !

Jreesseees

Az elBterjesztés Az elBterjesztést a Képvisels-
targyalasra alkalmas: testllet Ulésére benydjtom:

A ——
Czukkerné dr. Pintér Erzsébet Varadiné Naszéalyi Marta
jegyz6 polgarmester



BUDAVARI
POLGARMESTERI HIVATAL

Budapest Févdros . kertilet Budavari Polgarmesteri Hivatal

KIVONAT
a Budapest I. Keriilet Budavéri Onkormanyzat Képviselé-testilete
Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdga
2022, fi 21-én
megtartott Ulésének jegyzOkonyvébdl

8. A Logodi utcai idésotthon koncepcibterv bemutatdsa és javaslattétel a tovabbtervezésre
El6terjeszté: Varga Daniel elndk

Budapest I. Keruilet Budavari Onkorményzat Képviselé-testiiletének
Vérosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottséga

2172022 {ll. 21.) VKB hatérozata

a Logodi utcai id6sotthon koncepcibterv bemutatdsa és javaslattétel a tovébbtervezésrél

Budapest I. Kerllet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Varosfejlesztési és
Kérnyezetvédelmi Bizottsdga megismerte a 3C Kft. (1111 Budapest, Lagymanyosi Gt 16. 1/1.) altal 2021.
decemberben elkészitett Logodi utcai idésotthon épitészeti koncepcidjat és vazlattervét, és Ggy dont,
hogy engedélyes és kiviteli tervek megrendelésére vonatkozo kozbeszerzési eljarésban tervezési
programnak javasolja a bemutatott tervet.

Hataridd: 2022, aprilis 30.

Felel&s: polgarmester

Végrehajtasért felel6s: Varostzemeltetési és Beruhazasi Iroda

Budapest, 2022. februar 22,

Kovécs Laszlé Gyorgy s.k. Varga Déniel s.k.
alelnok elndk

k.m.f.

A kivonat készUlt: 2022. 12. 05-én.

Hiteles:

dr. Németh Ménika
jegyz6 nevében és megbizasabdl:
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Szervezési Csoport vezetdje



