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1. El6terjesztés

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Budapest |. kerilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testilletének az énkormanyzat
tulajdondban allé lakdsok és nem lakds céljara szolgdld helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl
sz616 2/2017. (11.23.) énkormdnyzati rendelete (a tovdbbiokban: Lakdsrendelet) tartalmazza az
Onkormanyzat tulojdondban allé lakdsok és nem lakds céligra szolgdld helyiségek
hasznositdsdaval, bérbeaddsdval, valamint a tulajdonosi, bérbeaddi jogok és kotelezettségek
gyakorlasaval kapcsolatos szabdlyokat.

A Lakdsrendelet alkalmazdsa sordn szikségessé valt annak médositdsa a hatdskori szabdlyok
pontositdsa, egységes fogalomrendszer kialakitdsa, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésikre vonatkozd egyes szabdlyokrdl széld 1993. évi LXXVIIL. tdrvényben (a
tovdbbiakban: Lakdstérvény) meghatdrozott, lakdsok és helyiségek bérbeaddsaval
kapcsolatos dnkormdnyzati rendelet tartalmdara vonatkozé rendelkezések beépitése, valamint
a nem lakds céljara szolgdls helyiségek hatékonyabb bérbeaddsa, hasznositdsa érdekében.

Timar Gyula képviseld ur inditvanyozta a Lakdsrendelet mddositasat, javasolta, egyrészt hogy
a 2 éves idétartam helyett 4 sikertelen pdlyaztatds eléirdsaval nyiljon lehetéség dnkormdanyzati
helyiségek palydzati eljaras lefolytatdsa nélklli bérbeaddsdara, masrészt, hogy a jogcim nélkdli
helyiséghaszndloval legfeljebb 2 év hatdrozott idétartamra lehessen bérleti szerzédést kotni,
harmadrészt a Lakdsrendelet 91/B. 8-dban foglaltak kiterjesztését a nem lakds céljgra szolgdald
helyiségekre is. A javasolt médositdsok a tervezeten Gtvezetesére kerUltek.

Az aldbbiokban a jelentésebb modositdsok keriinek ismertetésre, valamennyi médositds és
annak indoka a rendelettervezet indokoldsdbdl részletesen megismerhetd.



A Lakésrendelet 3. § (1) bekezdése értelmében: ,Ha e rendelet a lakdsok és a helyiségek
bérbeaddsdval kapcsolatos tulajdonosi jogok és kotelezettségek gyakorldjaként nem az
Onkormanyzat Képviselé-testiiletét vagy annak bizottsdgat jeldli, akkor a tulajdonosi,
bérbeadd jogok és kételezettségek a Polgdrmestert (a tovabbiakban: bérbeadd) illetik, illetve
terhelik.”
A hatdskori szabdlyok egyértelmibbé tétele érdekében a rendelettervezet szerint a lakds
jogcim nélkuli lakdshaszndld, tovabbd meglresedett tdrsbérleti lakrész lakdsban marado
tarsbérlé részére torténd bérbeaddsdra a Lakdsrendeletben meghatdrozott feltételek mellett
a Képviseld-testillet jogosult, tovdbbd a rendelettervezet az aldbbiakban részletezett
hozzdjaruldsok, déntések tekintetében a Tulajdonosi Bizottsdgot jeldli meg a bérbeaddi jogkor
gyakorlsjoként:

- bérbeadds bérlétdrsak részére, bérldtdrsi jogviszony |étesitése (lakds, helyiség),

- hozzdjdrulds tartdsi szerzédéshez,

- hozzdjarulds lakdscseréhez,

- hozzdjdrulds helyiség eredetitdl eltéré célra toérténd haszndlathoz,

- hozzdjarulds helyiség bérleti jogdnak dtruhdzdsdhoz és cseréjéhez.

A Képvisels-testilet jelen Ulésén targyalia a Budapest |. Kerllet Budavari Onkormanyzat
Képviseld-testllete szervezeti és mulkodési szabdlyzatdrél széldé 12/2019. (XI. 28.)
onkormdnyzati rendelet modositdsdat, amelyen a fentiekben ismertetett hatdskori szabdlyok
atvezetésre kerulnek.

A rendelettervezet a szocidlis bérletként torténd lakdsbérbeadds esetén 6sszhangba hozza a
szocidlis lakbér megdllapitdsa és a szocidlis alapon kiirt lakaspdlydzaton vald részvétel
feltételeit az aldbbiak szerint:
Szocidlis bérletként, illetve szocidlis lakdspdalydzat esetén, szocidlis lakbér megdllapitdsa mellett
onkormadnyzati lakds annak a nagykoru természetes személynek adhatd bérbe, akinek vagy
hazastarsanak, illetve a vele jogszerlen egyltt koltdz6 hozzdtartozéjdnak:
a) Budapest kézigazgatdsi terlletén a tulajdondban, haszonélvezetében, bérletében
vagy haszndlatdban nincs masik bekoltdzhetd lakds, lakdhdz, vagy nincs a tulajdondban
egylttesen tizmillié forint értéket meghaladé ingatlan, tovabba
b) az egy fére juté havi nettd jovedelme nem haladja meg a szdzhuszezer forintot,
egyeduldlld esetében a szdznyolcvanezer forintot, valamint
¢) egyUttes vagyona a mindenkori 6regségi nyugdij legkisebb 6sszegének 250-szeresét
nem haladja meg.

Nem k&thetd bérleti szerzddés szocidlis bérletre azzal a személlyel, aki a fentiekben felsorolt
feltételeknek megfelel, de
a) aki a személyiadat- és lakcimnyilvantartdsban tdrolt adatok alapjan Budapest |.
kerUlet kozigazgatdsi terlUletén bejelentett lakshellyel vagy tartdzkoddsi hellyel nem
rendelkezik,
b) akinek vagy hdzastdarsanak, illetve a vele jogszerlen egyUtt kélt6zé hozzdtartozédjdnak
Budapest kozigazgatdsi terlletén dllami vagy dnkormdnyzati tulajdonu lakdasra bérleti
jogviszonya all fenn, kivéve, ha az Onkormdnyzat tulajdondban allé lakas bérleti jogaval
rendelkezik és e lakds bérleti jogdrol a szerzédéskdtést megeldzéen lemond,
c) aki a szerz6dés megkotését/a pdlydzat benyujtdsat megeldzé 6t évben dnkényesen
koltdzétt be az Onkormanyzat tulajdondban all6 lakdsba vagy dnkényesen foglalt el
énkormdnyzati tulajdonu helyiséget,
d) akinek a bérleti szerzédése a kérelem/pdlydzat benyujtdsdt megelézd 6t éven bellil
neki felréhatd ok miatt felmonddssal megszlntetésre kerUlt, vagy
e) aki a bérbeaddst megelézé 6t éven belll lemondott valamely énkormanyzati lakas
bérleti  jogdrdl  pénzbeli  térités  ellenében,  onkormdnyzati  bérlakdsat
magdnforgalomban elcserélte, vagy bekdltézhetd ingatlandt eladta.

A Lakdstorvény 3. § (2) bekezdésével 6sszhangban a Lakdsrendelet szerint szocidlis bérletként
torténd lakdasbérbeadds esetén a bérleti szerzédésben ki kell kétni, hogy a bérleti jogviszony
fenndlldsa alatt a bérld koteles életvitelszerlen a lakdsban lakni. A rendelettervezet kiegésziti
ezt a rendelkezést azzal, hogy a bérld a lakdsbdl torténd, két honapot meghaladd tdvollétét és



annak idétartamdt koteles irdsban a bérbeadonak bejelenteni. Ezt o rendelkezést a
rendelettervezet hatdlyba Iépését kovetden létrejott lakdsbérleti szerzédések esetében kell
alkalmazni.

A Lakdsrendelet 42. §-a szerint a kdzérdekl feladatok megvalositdsa érdekében |étrejott
lakdsbérlet esetén a bérld koltségelvl lokbér fizetésére kdtelezett. A Lakdsrendelet azonban
ezt a jogcimet bar ismeri, nem nevesiti sem az énkormanyzati lakdsok bérbeaddsanak jogcimei
(8. 8), sem a kdltségelvl lakbér megdllapitdsa mellett torténd lakdsbérbeadds esetei (11. §)
kozott. A rendelettervezet a 42. &-t hatdlyon kivll helyezi és az 4atlathatdbb szabdlyozds
érdekében a kézérdekl feladatok megvaldsitdsa érdekében torténd laokdsbérbeaddst dtvezeti
a Lakdsrendelet 8. és 11. §-an.

A rendelettervezet rogziti, hogy a bérlé kdltségelvl lakbér helyett szocidlis helyzet alapjdn
megdllapitott bérleti dij megdllapitdsat kérheti, ha a Lakdsrendeletben foglalt feltételeknek
megfelel, és igazolja a feltételek fenndlldsat, de ilyen esetben a bérbeadd csak a feltételek
igazoldsat kovetd honap elsd napjatdl dllapithat meg a bérlé részére szocidlis helyzet alapjan
lakdsbérleti dijat, visszamendleges megdllapitdsnak nincs helye.

A Lakdsrendelet a szocidlis alapon kiirt lakdspdlydzat elbirdldsa tekintetében egymdssal
ellentétes hatdskori szabdlyokat tartalmaz. A Lakdsrendelet 17. & (2) bekezdése szerint a
pdalydzat nyertesét a Tulajdonosi Bizottsdg, a 18. § (3) bekezdése alapjan pedig a Képvisels-
testllet vdlasztja ki. A rendelettervezet szerint, 6sszhangban a szocidlis lakdsbérbeadds
hatdskori szabdlyaival, a pdlydzatot a Tulajdonosi Bizottsdg javaslata alapjdn a Képvisel6-
testllet birdlja el és dont a pdlydzat nyertesérol.

A Lakdsrendelet 47. & (1) bekezdése szerint a lakds piaci alapon térténd bérbeaddsa esetén a
szerz6désben meghatdrozott piaci lakbér 6sszege minden évben a tdrgyév janudr 1-jén
érvényes jegybanki alapkamat mértékével emelkedik. A lakdsbérleti szerz6désekhez hasonlo
kikdtést tartalmaznok az &nkormdnyzati helyiségekre kotott bérleti szerzddések is. A
rendelettervezet az éves - a bérleti szerz6dés modositdsa nélkdli - piaci lakbér, illetve
helyiségbérleti dij emelkedést a jegybanki alapkamat helyett a Kdzponti Statisztikai Hivatal dltal
kbzzétett éves fogyasztoi drindexhez koti. Ezt a rendelkezést a rendelettervezet hatdlyba
|épését kovetben létrejott lakds- és helyiségbérleti szerz6dések esetében kell alkalmazni.

A Képviselé-testllet 24/2020. (ll. 20.) énkormdnyzati hatdrozatdval déntétt arrdl, hogy az
elbterjesztés 1. melléklete szerinti dnkormdnyzati ingatlanok bérbeaddsdra vonatkozéan az
el6terjesztés 2. mellékletében meghatdrozott értéket dllapit meg 0Onkdltségként és
felhatalmaozza a polgdmestert, hogy az ingatlanokra vonatkozéan révid tavu, legfeljebb 48 érds
bérleti szerz6dést kdssdn. A rendelettervezet a helyiségek bérbeaddsdra vonatkozé jogcimek
kdzott nevesiti a polgdrmester ezen Képvisel6-testllet dltal meghatdrozott bérbeaddi jogkorét
kulturdlis tevékenység, kdzosségi programok, rendezvények, eléaddsok céljara.

A Lakdsrendelet 68/A. 8 (1) bekezdése szerint a legaldbb két éve nem hasznositott helyiség
palydzati eljdras lefolytatdsa nélkil bérbe adhatd a helyiség bérbevételére irdnyuld kérelem
alapjan. Az dnkormdnyzati helyiségek bérbeaddsa Utemének meggyorsitdsa érdekében a
tervezet akétévesiddtartam elbirdsa helyett a négy alkalommal eredménytelendl palydztatott
helyiségek esetében teszi lehetévé a pdlydzati eljards lefolytatdsa nélklli bérbeaddst az
ingatlan megtekintésének biztositdsa mellett.

A Lakdsrendelet 71. § (2) bekezdése tartalmazza a helyiség hirdetményi eljaras, drverés utjan
torténd bérbeaddsa esetén a hirdetményi kiirds tartalmi elemeit. A felsoroldst a
rendelettervezet kiegésziti az induld bérleti dijjal.

A Lakdsrendelet értelmében a hatdrozott ideju helyiségbérleti jogviszony id&étartama
fészabdlyként legfeljebb 6t év lehet. A Lakdsrendelet tovdbbi legfelijebb S év elbbérleti jog
kikdtését teszi lehetdévé meghatdrozott feltételek esetén. Tobb Ures dnkormdnyzati helyiség
jelent6s, szdzmillios nagysagrendu felujitdst igényel, mely raforditds o6t év alatt nem térll meg.
Az eldbérleti jog, tekintettel arra, hogy e jog természetébdl fakaddan nem jelent automatikus
























15. 8

(1) A Lakdsrendelet 76. § (2) bekezdése az aldbbiak szerint médosul:

.76. 8 (2) A hatdrozott ideji helyiségbérleti jogviszony idétartama - e rendelet 66. § (2)
bekezdésében, 68. & (2) bekezdésében, valamint a jelen & (3) és (B) bekezdéseiben
meghatdrozott esetek kivételével - legfeljebb 6t év lehet.”

(2) A Lakdsrendelet 76. & (3) bekezdése helyébe az aldbbi rendelkezés 1&p:
.76. 8 (3) A helyiségbérleti jogviszony idétartama legfeljebb tiz év lehet, amennyiben
a) a bérlé a bérleti szerzédésben vdllaljo, hogy a helyiséget sajat koltségére,
megkdtésétdl szamitott 6 honapon belll rendeltetésszer( haszndlatra alkalmassa
teszi, illetve teljes korlen felyjitja és
b) a bérld dltal a helyiségben végzett tevékenység folytatdsdhoz - tekintettel a
helyiségben folytatott tevékenység jellegére vagy volumenére - az
Onkormanyzatnak nyomés érdeke flizédik.”

(3) A Lakdsrendelet 76. 8-a az aldbbi (4) bekezdéssel egészdl ki:

.76. 8 (4) A bérlé altal vallalt feldjitasi, dtalakitdsi, korszerisitési kdtelezettség teljesitését a
bérlé igazolni, a bérbeadd jegyzdkonyyv felvétele mellett ellendrizni kdteles.

Amennyiben a bérld a bérleti szerzédésben vdllalt feldjitasi, atalakitdsi, korszerUGsitési
kotelezettségét hatdridére nem teljesiti, akkor ez a magatartds szerzédésszegésnek minésil és
alkalmazni kell a szerzbédésszegésnek a mindenkori jogszabdlyok daltal meghatdrozott
jogkovetkezményeit.”

(4) A Lakdsrendelet 76. 8-a az aldbbi (5) bekezdéssel egészUl ki:
.76. 8 (5) A fenndlld, még le nem jart 6t éves hatdrozott idejd bérleti jogviszony idétartama, ha
a bérleti szerzédésben elébérleti jog nem kerUlt kikotésre, a bérlé kérelmére a Tulajdonosi
Bizottsdg dontésével modosithatd oly modon, hogy a helyiség a bérld részére a dontés
meghozataldtol szamitott legfeljebb 6t év hatdrozott idétartamra bérbe adhatd, amennyiben
a bérld
bérbeszamitdasi igény nélkdl, szadmldkkal igazoltan, a bérbeadd hozzdjdruldsaval
teljes egészében rendeltetésszerl haszndlatra alkalmassd tette, illetve teljes korden
feldjitotta, és
b) a bérleti jogviszony alatt a szerzédésben vdllalt kdtelezettségeit maradéktalanul
teljesitette, valamint
¢) az Onkormanyzattal szemben sem bérleti- és kiildn szolgdltatasi dij, sem lejart add
vagy adék médjara behajtands kéztartozdsa, tovabbd kdzlzemi dij tartozasa nincs.”

(5) A Lakésrendelet 76. 8-a az aldbbi (6) bekezdéssel egészlil ki:
.76. 8 (6) A jogcim nélkdli helyiséghaszndloval legfeljebb két éves hatdrozott idétartamra
kothetd bérleti szerzédés.”

16. 8

A Lakdésrendelet 77. 8-a az aldbbi (4) bekezdéssel egészUl ki:

. 77. 8 (4) A helyiségbérleti szerz6désben meghatdrozott bérleti dij 6sszege minden évben a
targyév marcius 1-jén a Kozponti Statisztikai Hivatal dltal koézzétett éves fogyasztdi drindex
meértékével novekszik.”

17. 8

A Lakdsrendelet 78. & (1) bekezdése az aldbbiak szerint médosul:

.78.8 (1) A helyiség bérletére bérlétarsi jogviszony a Tulajdonosi Bizottsdg déntésével akkor
|étesithetd, ha a bérlé és a bérlétdrs a jogviszony |étesitésében megdllapodtak, tovdbba
vdllaljgk a rendelet szerint megjeldlt bérbeaddi hozzdjdrulds feltételeinek teljesitését.”



18.8

A Lakdsrendelet 80. & (1) bekezdése az aldbbiak szerint médosul:
.80. 8 (1) A Tulajdonosi Bizottsdg hozzdjdrulhat ahhoz, hogy a bérlé a helyiséget a bérleti
szerz6désben rogzitettdl eltéré célra haszndljo.”

19. 8

A Lakésrendelet 81. 8-a az aldbbi (5) bekezdéssel egészUl ki:
.BL. 8 (5) A helyiség bérleti jogdnak dtruhdzdsa, valamint cseréje irdnti kérelemrdl a Tulajdonosi
Bizottsdg dont.”

20.8

A Lakdsrendelet 91/B. §-a helyébe az aldbbi rendelkezés lép:

.91/B. Amennyiben a bérlé a bérleti jogviszony hosszabbitdsa irdnti kérelmét a megfeleld
hatdridében benyujtotta, de a kérelem elbirdldsdra csak a szerzédése lejartdt kovetden kerdl
sor, a lakds- és helyiséghaszndlati dij az Uj bérleti szerz6dés megkdtéséig a lakbérrel, illetve a
helyiségbérleti dijjal megegyezd dsszeg.”

21. 8

(1) A Lakdsrendelet 93. 8 (2) bekezdése az aldbbiak szerint médosul:
.93. 8 (2) Az dvadék mértéke a szerzédésben meghatdrozott havi lakbér (helyiségbérleti dij)
haromszorosdnak megfelel6 dsszeg.”

(2) A Lakdasrendelet 93. & (3) bekezdése helyébe az aldbbi rendelkezés 1&p:

.93. 8 (3) A bérleti jogviszony megszinése esetén bérbeadd a bérlé dltal befizetett Svadékot
lakbér (helyiségbérleti dij) hatralék, kildn szolgdltatdsi dijhdtralék vagy kézdzemi dijtartozds,
tovdbbd a lakds (helyiség) rendeltetésszerl haszndlatra alkalmas  dllapotdnak
helyredllitdsdhoz szilkséges koltségei megtérliléséhez haszndlhatja fel. A bérbeadd felhivasara
a bérlé koteles az dvadék dsszegének kiegészitésére a lakbér (helyiségbérleti dij) emelkedését,
illetve az dvadék dsszegének a bérleti szerzédés fenndlldsa alatti felhaszndaldsat kovetd 15
napon beldl.”

(3) A Lakdsrendelet 93. § (4) bekezdése az aldbbiak szerint médosul:

.93. 8 (4) A (3) bekezdésben meghatdrozott dijhdtralék és/vagy kdltségek hidnydban a
bérbeadd a lakds (helyiség) visszaaddsat kdvetd 30 napon belll kételes a bérlének az dvadék
Osszegét kamatmentesen visszafizetni.”

22.8
Hatdlydt veszti a Lakdsrendelet 40. és 42. §-a.

23. 8
(1) Ez a rendelet a kihirdetést kdvetd napon lép hatdlyba és az azt kdvetd napon a térvény
erejénél fogva hatdalydt veszti.
(2) E rendelet 3. 8 (S) bekezdésében, 10. 8 2. mondatdban és 16. §-dban foglaltakat a jelen
rendelet hatdlyba 1épését kdvetden létrejott lakds- és helyiségbérleti szerz6dések esetében kell
alkalmazni.

Budapest, 2021. szeptember

Vdaradiné Naszdlyi Marta
polgarmester jegyz6



2. melléklet

Hatdsvizsgdlat

A rendelet tarsadalmi, gazdasdagi, koltségvetési hatdsai:

A rendelet pontosabb, egyértelmUbb lesz, mely egyrészt mind a dontéselbkészitdk, mind a
déntéshozatalra jogosultak, mdsrészt a jelenlegi és a leendd &nkormdnyzati lakds- és
helyiségbérldék szdmdra segitséget jelent. A helyiségek bérbeaddsa terén a bérleti jogviszony
idejének hosszabb idétartamban térténé meghatdrozasdnak a lehetdsége az dnkormdanyzati
helyiségek irdnti keresletet és ezdltal a bérbeaddsbdl szdrmazd bevételek novekedését
eredményezi.

A rendelet kbrnyezeti és egészségi kdvetkezményei:
A rendeletnek kérnyezeti és egészségi kbvetkezménye nincs.

A rendelet adminisztrativ terheket befolydsold hatdsai:
A rendeletnek adminisztrativ terheket befolydsold hatdsa nincs.

A rendelet megalkotdsdnak szlkségessége, eimaraddsanak varhats kdvetkezményei:
A rendeleti szabdlyok pontositdsdnak, a részletszabdlyok megalkotdsdnak elmaraddsa
egyrészt bizonytalansdgot, mdsrészt az Ugyintézés elhlzéddsat eredményezheti.

A rendelet alkalmazdsdhoz szUkséges személyi, szervezeti, targyi és pénzlgyi feltételek:
Az alkalmazdshoz szlkséges személyi, szervezeti, targyi és pénzlgyi feltételek rendelkezésre
allnak.






