BUDAVARI
ONKORMANYZAT

Budapest |. keriilet Budavéri Onkormanyzat

El6terjesztés
Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
2021. szeptember 30-i Ulésére
a 1014 Budapest, Uri utca 72. szdm alatti ingatlanon
fenndllé elévasarldsi jog gyakorldsaroél

A képviseld-testlleti Ulés formdja: nyilvénos Glésen targyalandd

Elfogaddsdhoz szlkséges tobbség: egyszer( tobbség

Az elGterjesztést elézetesen targyalja: Tulajdonosi Bizottsag
Az elbterjesztés készitéséért Az elbterjesztés Az elbterjesztést a bizottsag
felel6s: targyaldsra alkalmas: Ulésére benyujtom:
dr.Lang Orsolya dr. Németh Ménika Vdaradiné Naszdalyi Marta
irodavezetd aljegyzd polgdrmester

1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képvisel6-testulet!

Az Optimum Uri 72. Ingatlanbefektetési Kft. (székhely: 1013 Budapest, Débrentei utca 2.,
cégjegyzékszam: 01-09-330295, addszdm: 26525802-2-41, statisztikai szdmjel: 26525802~
6820-113-01, képviseli: dr. Dudds Lérdnt Ugyvezetd) képviseletében eljarva dr. Dudds Lérdant
Ugyvezeté6 a 2021 szeptember 13. napjan kelt és 2021. szeptember 15. napjan érkezett
levelében eldvdsarldsi jognyilatkozat megtételére hivta fel a Budapest |. Kerllet Budavari
Onkormanyzatot (a tovdbbiakban: Onkormdnyzat). Az Ugyvezetd a nyilatkozattételre a
kézhezvételtdl szamitott 30 napot jeldlt meg.

Dr. Dudds Lérant Ugyvezetd az elévasdrldsi nyilatkozat megtételére felhivo levélhez csatolta az
Optimum Uri 72. Ingatlanbefektetési Kft. eladé és a SkyGreen Buildings Kft. (székhely: 1026
Budapest, Pasaréti ut 122-124., cégjegyzékszam: 01-09-281782, addszdm: 25552188-2-41,
statisztikai szdmjel: 25552188-6820-113-01, képviseli: Melis Jdnos és Pillar Zsolt Ugyvezetdk)
vevo kozott az eladd kizdrolagos tulajdondt képezd, Budapest, |. kerdlet beltertlet 6695 hrsz.-
U, 1014 Budapest, Uri utca 72. szdm alatti, 781 m? féldteriletd, ,kivett iroda kutatdsi kdzpont”
megnevezésl, ,mlemlék”, kiemelten védett régészeti terllet” és ,mulemléki jelentéségl
terllet” jogi jellegl ingatlan értékesitése targydban 2021. szeptember 13. napjdn |étrejott
ingatlan addsvételi szerzédésnek dr. Kui Szilard ellenjegyzé Ugyvéed (KASZ: 36064162)



szarazbélyegzéjével elldtott masolati példanydat, valamint az ingatlan Takernet rendszerbdl
2021. szeptember 13. napjdn lekért E-hiteles teljes tulajdoni lap masolatdt.

A Szerz6db felek a kozottlk 2021 szeptember 13. napjdn létrejdtt ingatlan addsvétel
szerzédésben a miemlék ingatlan vételdrat 5.500.000.000.-Ft (azaz dtmillidrd-6tszazmillié
forint) + AFA &sszegben hatdroztdk meg, mely vételdrbsl 4.950.000.000.- Ft (azaz
négymilliard-kilencszazétvenmillié forint) + AFA &sszeg az ingatlanon taldlhaté felépitmény
ellenértékének, mig 550.000.000.- Ft (azaz Stszdzdtvenmillié forint) + AFA dsszeg a telek
ellenértékének (704.225.- Ft/m?) tekintendé.

Az addsvételi szerz6dés szerint a vételdr magdban foglalja az ingatlan valamennyi
alkotoérészének és a tartozékoknak, tovabbd a ,terveken fenndllé jogok” — amely jelent barmely
és valamennyi dtruhdzhatd jogot és igényt az ingatlan formai kialakitdsa (tervezése)
tekintetében - és a kivitelezésbdl eredd jogok” - az ingatlan tekintetében 2109. marcius 28.
napjan kotott vallalkozdsi szerzédés, az ingatlan és az ingatlan pincéjéhez tartozé foldalatti
jaratok, muzeum és I|atogatd kdzpont és kapcsolodd létesitmények tdrgyd beruhdzdassal
kapcsolatos munkdk tekintetében 2021. mdrcius 3. napjédn 2020. szeptember 1. napjdra
visszamend hatdllyal kotott vdllakozdsi szerzédés, valamint ezek valamennyi modositdsa
alapjan fenndllo jog, igény, bankgarancia, biztositék — dtruhdzdsanak az ellenértékét is.

Az addsvételiszerzédésben foglaltak szerint az ingatlan tekintetében bérleti szerzédés all fenn,
mely szerzédésben a vevd az addsvétel létrejottével az eladd helyébe [ép bérbeaddként és
amely bérleti szerzédés dtszdll a vevore.

Az Ingatlan az Orszdgos Epitésigyi Nyilvantartds szerint méemlék, vilagoérokségi helyszinen
taldlhatd, mdemiléki jelentdéségl terlleten, valamint mdemléki kérnyezetben fekszik és
kiemelten védett régészeti lelbhely, régészeti lel6hely.

A vildgorokségrél szold 2011. évi LXXVII. térvény 6/A §-a szerint:

.B/A.8 (1) Avilagdrokségi helyszinen taldlhaté ingatlan tekintetében - ide nem értve a lakhatds
céljgra szolgdld rendeltetés szerinti jellegl épliletet (kdldndsen: lakds, lakéhdz), valamint a
mez6- és erdégazdasdgi foldek forgalmardl szolé térvény szerinti foldet - a magyar dllamot -
mas jogosultakat megelézden - elévasdarldsi jog illeti meg.

(1a) Az (1) bekezdéstdl eltéréen a magyar allamot elévasarldsi jog illeti meg az ingatlan-
nyilvantartdsban kivett lakohdz f6 rendeltetési jellegl, valamint a 200 négyzetmétert
meghaladé alapteriletd, lakds rendeltetést azon ingatlan vonatkozdsdban, amely a Budapest
- a Duna-partok, a Budai Varnegyed és az Andrdssy ut vildgdrokségi helyszinen taldlhato.

(2) A magyar allam elévasarlasi jogat

a) a természetvédelemért felelés miniszter gyakorolja, ha a vildgérdkségi helyszin kiemelkedd
egyetemes értékét a természet védelmérdl szol6 jogszabdlyok alapjan fennalld védettséggel
dsszhangban dllapitottdk meg,

b) minden mds esetben a kulturdlis érokség védelméért felelés miniszter gyakorolja.

(3) Ha a magyar dllamot mds jogcimen is megilleti az elévasarldsi jog, akkor elészor az e térvény
alapjan fenndlld elévasdrldsi jog gyakorldsa tekintetében kell nyilatkozni. Ha ezen jogcim
alapjan nem kerul sor az elévasarldasi jog gyakorldsdra, Ugy az elévasarldsi jog a magyar allam
tekintetében a tovabbi fenndallé jogcimeken gyakorolhato.

(4) Ha az e térvény alapjan fenndllé elévdsdrldsi joggal olyan ingatlan érintett, amelyen a
kulturdlis orokség védelmérdl szolo torvény vagy a természet védelmérdl szold térvény alapjan
is fenndll a magyar allamot megilleté elévasdridsi jog, ugy csak az e térvény alapjan fenndlld
elévasarlasi jog vonatkozdsdban kell nyilatkozni.

(5) Az elbvdasarlasi jog ingatlan-nyilvantartdsba térténd bejegyzése érdekében a
kormdnyrendeletben kijeldlt hatésadg megkeresi az ingatlandgyi hatésagot.”



A kulturdlis 6rokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. térvény 86. § (4) bekezdése értelmében
elsé helyen az dllamot, mdsodik helyen a feladatot elldtd helyi dnkormdnyzatot, ennek
hidnydban az ingatlan fekvése szerinti telepillési dnkormdnyzatot - foévarosban 1évé ingatlan
esetén a fovarosi és kerlleti oSnkormdnyzatot megegyezésik szerint - elévasarldasi jog illetimeg.

A 2021 szeptember 16. napjan lekért tulajdoni lap masolaton a SkyGreen Buildings Kft. vevd
tulajdonjog bejegyzés iranti kérelme széljegyen szerepel, valaomint az ingatlant az aldbbi
bejegyzett jogok terhelik:

- vezetékjog az ELMU Halézati Kft. jogosult javara az ingatlan 7 m2 nagysagu terlletére,
vezetékjog az ELMU Halézati Kft. jogosult javara az ingatlan 9 m? nagysdagu teriletére,
- jelzdlogjog Budapest Févaros |. Kerllet Budavari Polgarmesteri Hivatal jelzdlogjogosult

javdra épitményado jogcimén 5.119.488 .- Ft és jarulékai erejéig,

- jelzdlogjog Budapest Févaros |. Kerllet Budavari Polgdrmesteri Hivatal jelzdlogjogosult
javdra épitményadd jogcimén 2.504.304.- Ft és jarulékai erejéig, valamint

- jelzdlogjog Budapest Févaros |. Kerdlet Budavari Polgdrmesteri Hivatal jelzdlogjogosult
javara épitményado és jarulékai jogcimén 2.504.304.- Ft és jarulékai erejéig.

Az addsvételi szerzddésben a felek akként rendelkeztek, hogy a vevd vételdr fizetés
teljesitésére vonatkozo kotelezettsége - tobbek kozott — attdl a felfUggesztd feltételtdl fugg,
hogy az eladd dltal legkésébb 2021. oktdber 31. napjdn a bejegyzett jelzdlogjogok térlése irdnti
kérelem az Onkormdnyzat jelzdlogjogtérld nyilatkozataival egyltt az illetékes féldhivatalhoz
benyudjtdsra kerdllt.

A Budapest |. Kerilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az &nkormanyzat
vagyondardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsdardl szold tébbszdrdsen
moédositott 16/1995. (XI. 30.) énkormdnyzati rendeletének (a tovdbbiakban: Vagyonrendelet)
10. 8 (7) bekezdése szerint az eldvasdrldsi jog gyakorldsa a koltségvetésben e célra
(vallalkozdsra, vagyonhasznositdsra) biztositott keret terhére térténhet. Az 6nkormdnyzatot
megilletd elévasarldsi jog gyakorldsdval kapcsolatos jognyilatkozatok tételére a vagyontargy
értéke szerint illetékes szerv jogosult.

A Vagyonrendelet 20. § (3) bekezdése szerint a Budavari Onkormdnyzatot megilletd
elévasarlasi jog gyakorlasdra SO millié forint értékhatdrt meghalads értékld vagyontdrgy
esetén a Képviselb-testllet jogosult hatdrozni.

Az Onkormadnyzat 2021. évi kdltségvetésérol szold 5/2021. (Il. 25.) énkormdnyzati rendelete
elévasarldsi jog gyakorldsdra eléiranyzatot nem tartalmaz.

2. DONTESI JAVASLAT

HATAROZAT ESETEN:

Budapest |. Keriilet Budavari Onkormdanyzat Képvisels-testiilete
_____ ) 6nkormanyzati hatarozata
a 1014 Budapest, Uri utca 72. szdm alatti ingatlanon fenndllé elévasarlasi jogrol

A Képvisel6-testiilet az Onkormanyzat vagyondrél, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorldsardl szol6 16/1995. (XI. 30.) énkormdnyzati rendelet 10. § (7) és 20. § (3) bekezdése
alapjén ugy dént, hogy a Budapest |. Keriilet Budavari Onkormdnyzat nem él a kulturdlis
orokség védelmérdl szold 2001, évi LXIV. térvény 86. 8§ (4) bekezdése alapjan fenndllé
elévasarldsi jogaval az Optimum Uri 72. Ingatlanbefektetési Korlatolt Felelésségl Tarsasdg



(székhely: 1013 Budapest, Dobrentei utca 2., cégjegyzékszam: 01-09-330295, addszdm:
26525802-2-41, statisztikai szdmjel: 26525802-6820-113-01, képviseli: dr. Duddas Loérdnt
ugyvezetd) eladd és a SkyGreen Buildings Korlatolt Felelésségl Tarsasag (székhely: 1026
Budapest, Pasaréti ut 122-124., cégjegyzékszdm: 01-09-281782, addszdm: 25552188-2-41,
statisztikai szdmjel: 25552188-6820-113-01, képviseli: Melis Jdnos és Pillar Zsolt Ugyvezetdk)
vevé kézdtt a Budapest |. kerllet, belteriilet 6695 hrsz.-u, 1014 Budapest, Uri utca 72. szém
alatti, 781 m? féldterdletd, kivett iroda kutatdsi kézpont” megnevezésd, ,mdemlék”, ,kiemelten
védett régészeti terllet” és ,mUemléki jelentdségu terllet” jogi jellegl ingatlan értékesitése
targydban 2021. szeptember 13. napjan létrejott ingatlan addsvételi szerzédés szerint, az
abban foglalt feltételek mellett, 5.500.000.000.-Ft (azaz dtmilliGrd-6tszdzmillié forint) + AFA
OsszegU vételdron.

Hatdridd: 2021. oktdber 15.

Felel6s: polgdrmester
Végrehajtasart felelés: Mulszaki iroda

Budapest, 2021. szeptember 16.



